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Exploateringskontoret far som yttrande anfora foljande.

Krister Schultz

Ann-Charlotte Bergqvist

Sammanfattning

Ar 2011 beslutade regeringen att tillsitta en sirskild utredning med uppdrag att se
over vissa byggfragor. Forutséttningarna for att dela upp byggherreansvaret vid
bostadsbyggande pé olika aktorer i byggprocessen har utretts. Utredningen har
ocksa haft till uppgift att utreda behovet av att ge konsumenter ett ekonomiskt
skydd i hindelse av byggfel men ocksa att lamna forslag pa hur ett sddant skydd
kan utformas.

Utredningen foreslar bland annat att byggnadsndmndens foreldggande om réttelse
vid héndelse av fel och skador riktas mot ansvarig entreprendr. Vidare foreslas att
byggfelsforsikringen ersétts av en atgardandeforsékring.

Exploateringskontoret stiller sig 1 huvudsak positiv till utredningens forslag.
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Bakgrund

Plan-, bygg- och bostadsenheten pé Socialdepartementet har tagit fram
Betinkandet Rétta Byggfelen snabbt! — med effektivare foreldgganden och
forsakringar (SOU 2013:10). Socialdepartementet har den 30 maj 2013 remitterat
sitt betdnkande till bland annat Stockholms stad for yttrande senast den 30 augusti
2013.

Kommunstyrelsen har remitterat drendet till exploateringsndmnden,
fastighetsndmnden, stadsbyggnadsndmnden, stadsledningskontoret och
Stockholms Stadshus AB for yttrande senast den 1 augusti 2013.

Remissbehandlingen

Némndbehandling medges inte inom angiven remisstid. Exploateringskontoret
lamnar dérfor som remissvar detta kontorsyttrande vilket &ven kommer att an-
miélas for exploateringsndmnden den 29 augusti 2013.

Remissen

Regeringen beslutade vid sitt sammantrdade den 3 november 2011 att tillsétta en
sarskild utredare med uppdrag att se Over vissa byggfragor. Utredningen har
antagit namnet Byggkravsutredningen. Utredningen 1dmnade i december 2012
delbetiinkandet Okat bostadsbyggande och samordnade miljokrav - genom
enhetliga och forutsdgbara byggregler (SOU 2012:86). Detta dr utredningens
slutbetdnkande: Ritta byggfelen snabbt! - med effektivare foreldgganden och
forsékringar, (SOU 2013:10).

De tvé aterstdende frdgorna i foreliggande utredning haft att behandla ar
sammanfattningsvis fragan om delat byggherreansvar och fragan om behovet av
en eventuell ersittning till lagen om byggfelsforsidkring.

Fragan om delat byggansvar

I manga situationer saknar byggherren/bestéllaren ndrmare kunskaper om
byggnadslagstiftning och byggteknik. S &r ofta fallet nir en privatperson har
forvdrvat en tomt och dér 1ater uppfora en villa.

Vid héandelse av byggfel foreslar utredningen dérfor att byggnadsnimndens
foreldggande om rittelse istdllet riktas mot ansvarig entreprendr enligt plan- och
bygglagen (PBL). Det forutsétter att denna fore byggstart har tagit pa sig
uppgiften som ansvarig entreprendr enligt PBL och att det framgar av
kontrollplanen. En annan forutsittning ér att byggnadsndmnden enkelt kan
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faststélla vem som &r ansvarig entreprendr och att denne kan nds med skélig
arbetsinsats.

Att entreprendren blir mottagare av foreldggandet torde i manga fall leda till en
snabbare rittelse dn om foreldggandet riktas mot den enskilde villabyggaren eller
bostadsrittsforeningen som sjélv far agera gentemot entreprendren.

Borttagande av byggfelsférsakringen och inférande av
atgardsforsakring

Byggfelsforsdkringen syftar frimst till att skydda de boende mot ohilsa och
ekonomiska kostnader pa grund av byggfel, huvudsakligen i flerbostadshus. En
byggfelsforsidkring ska ticka skélig kostnad 1 hindelse av fel. Med fel avses
avvikelse fran fackmassigt godtagbar standard vid den tid da arbetet utfordes.
Forsdakringen omfattar darfor inte fel och skador som uppstatt trots att arbetet var
fackmassigt ndr det utfordes sa kallade utvecklingsfel.

Mot bakgrund av detta foreslar utredningen att byggfelsforsidkringen ersétts av en
atgiardandeforsikring. Atgirdandeforsikringen ska finnas vid nybyggnad,
tillbyggnad eller ombyggnad av en- eller tvdbostadshus samt vid nybyggnad av
flerbostadshus som &r avsett for en bostadsréttsforening eller for
dgarldgenhetsfastigheter. Forsdkringen ska bland annat omfatta nddvindig
utredning och kostnader for att atgirda fel 1 byggnaders konstruktion.
Forsdkringen ska dven omfatta fel och skador som uppstatt trots att arbetet var
fackmadssigt nér det utférdes sa kallade utvecklingsfel. Forsédkringen ska vara
kopplad till fastigheten och ska gélla i 10 ar fran godkind slutbesiktning.

Forsdkringsgivaren far pd detta sétt ett tydligare ansvar for att utreda fel eller
skada och for att snabbt och effektivt hantera atgirdandet. Atgirdandet 4r det
viktiga varfor utredningen foreslér att en atgérdandeplan ska tas fram inom tre
manader frdn anmaélan.

Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontoret stiller sig 1 huvudsak positiv till utredningens forslag.

Exploateringskontoret anser att utredningens férslag om delat byggansvar, det vill
sdga att byggnadsndmndens foreliggande om réttelse istéllet riktas mot ansvarig
entreprendr, ar ett steg 1 rétt riktning. Exploateringskontoret delar utredningens
uppfattning om att detta torde leda till en snabbare réttelse 4n om foreldggandet
riktas mot den enskilde villabyggaren eller bostadsrittsféreningen som sjilv far
agera gentemot ansvarig entreprenor.
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Att det byggs méanga bostider ar ett viktigt méal i Stockholms stad.
Exploateringskontoret forhaller sig darfor positiv till om utredningens forslag om
delat byggansvar kan leda till att underlédtta for den enskilde villabyggaren eller
bostadsrittsforeningen och att forslaget samtidigt leder till att byggprocessen
snabbas pa.

Exploateringskontoret stiller sig ocksé bakom utredningens forslag om att ersétta
byggfelsforsidkringen med en atgirdandeforsikring. Jimfort med det
forsakringsskydd som den nuvarande obligatoriska byggfelsforsdkringen ger
kommer det skydd som den foreslagna forsékringen ger att vara mer omfattande.
Med det nya forslaget kommer forsdkringsgivaren att ansvara for att driva
utredningen av skadeorsak och omfattning av fel och skador, samt stéller krav mot
den entreprendr som ansvarar for felen och skadorna.

Slut



