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Motion (2013:41) om Okningar av antalet markanvisningar till
vara allmannyttiga bostadsbolag samt att lata dem bygga mer
an 1500 lagenheter per ar som den borgerliga majoriteten
foreslar. Svar pa remiss.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden besvarar remissen i enlighet med utlatandet.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Exploateringsndmnden har pé remiss fatt motion (2013:41) av Ann-Margarethe
Livh (V) och Ann Mari Engel (V) om 6kningar av antalet markanvisningar till
vara allmidnnyttiga bostadsbolag samt att 14ta dem bygga mer &n de 1 500 l4gen-
heter per ar som den borgliga majoriteten foreslar. I motionen foreslis bland annat
att antalet markanvisningar till stadens allménnyttiga bolag ska oka till 3 000 per
ar, 1 syfte att 6ka bostadsbyggandet, och det &r detta forslag som kontoret
kommenterar i remissvaret.

Malet for markanvisningar har nyligen 6kat frédn ca 3 000 lagenheter arligen till

4 000 lagenheter. Av dessa ska hélften vara hyresritt, bade allmidnnytta och privat.
Bolagens nybyggnadsmaél kan dérfor inte klaras av helt pa anvisad mark, utan de
har som andra byggherrar fatt soka projekt att utveckla pa annan mark for att kunna
nd sina drsmal om 1 500 pdborjade ldgenheter. Under den senaste femarsperioden
har 4 125 ldgenheter anvisats till de allmédnnyttiga bolagen. Det dr 36% av alla
anvisade hyresritter.

Bilaga 1: Motion (2013:41) om 6kningar av antalet markanvisningar till vira allminnyttiga
bostadsbolag samt att 14ta dem bygga mer &n de 1500 ldgenheter per &r som den borgliga
majoriteten foreslar.
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Sett Over en lidngre period har nybyggnadstakten varit hog. Den forsta tertialen
2013 har rekordmanga bostider paborjats, 1 700 st, vilket &r fler &n motsvarande
period bade ar 2006 och 2010, de ir dé allra flest ligenheter paborjats under 2000-
talet. Planberedskapen dr mycket god och det finns manga projekt som kan
byggstarta de ndrmaste dren, bade hyresrétts- och bostadsrittsprojekt.

Att 6ka andelen markanvisade hyresrétter paverkar stadens mdjligheter att genom-
fora projekt med hoga investeringskostnader dé projektens kostnadstidckningsgrad
blir lagre om andelen markforséljningar for bostadsréttsdndamal sjunker.

Utlatande

Exploateringsnimnden har pa remiss fatt motion (2013:41) av Ann-Margarethe
Livh (V) och Ann Mari Engel (V) om 6kningar av antalet markanvisningar till
vara allminnyttiga bostadsbolag samt att lata dem bygga mer dn de 1500 lagenheter
per ar som den borgliga majoriteten foreslar. Remissen ska besvaras senast den 30
augusti 2013.

I motionen foreslas att antalet markanvisningar till stadens allménnyttiga bolag
ska oka till 3000 per ar, och det &r detta forslag som kontoret kommenterar i
remissvaret. Ytterligare forslag i motionen behandlar direktiven till de allmén-
nyttiga bostadsbolagen och villkoren for deras verksambhet.

Markanvisningsmélen

Exploateringsndmndens drsmal for markanvisningarna dr sedan 2012 ca 4 000
lagenheter om aret, dar fordelningen ska vara jamn mellan hyres- och bostads-
réi‘[tsléigenheter.1 Malet stimmer Overens med det Overgripande mélet att det ska
kunna paborjas 5 000 nya bostdder arligen inom staden. De markanvisade
projekten stdr for ca 80% av alla nybyggnadsprojekt, resten sker pa mark som &dgs
av annan part. Fore 2012 var markanvisningsmalet lagre, ca 3 000 ldgenheter om
aret.

Fordelningen mellan hyresritter och bostadsrétter har varit jamn dver den senaste
femarsperioden (sedan 2009), med undantag for arets markanvisningar dir det till
och med junindmnden &r ca 75% hyresrétter och studentlagenheter och endast
25% anvisade bostadsritter. Under perioden har 4 125 ldgenheter anvisats till de
allménnyttiga bolagen. Det dr 36% av alla anvisade hyresritter.

Hyresritter anvisas till bade privata och allménnyttiga bolag, vilket medfor att de
allménnyttiga bolagen pa samma sétt som andra byggforetag maste utveckla

"'Under ar 2012 anvisades ca 5 500 ligenheter for att det nya malet for mandatperioden om 4 000
lagenheter arligen ska uppfyllas.
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projekt pa annan mark dn den som kan anvisas for att kunna uppna sina respektive
nybyggnadsméal som sammanlagt uppgar till 1 500 ldgenheter om é&ret.

Nybyggnadstakten

Antalet pabdrjade ldgenheter har sett 6ver en langre period 0kat. Antalet paborjade
hyresriétter 6kade patagligt &r 2009 som en konsekvens av finanskrisen, da
bostadsrittsprojekt saldes till hyresrittsbolag nér det inte gick att finansiera och
paborja projekten som planerat. Stockholmshem ér ett av de bolag som kopte in
projekt pa det viset.
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Figur 1. Paborjade lagenheter aren 2000-2012. Lagenheter med dganderitt (sméhus) samredovisas
med bostadsritterna (BR). I kategorin hyresratt (HR) finns bade privata och allménnyttiga bolag.

Av figur 1 ovan kan man utldsa att de senaste arens byggstarter. Under den forsta
tertialen 1 ar paborjades drygt 1 700 lagenheter vilket ér flest jimfort med alla de
ar som redovisas i tabellen ovan. Inte ens under ar 2006 eller 2010 paborjades fler
lagenheter under samma period.

Det finns ett stort antal hyreslédgenheter i den pdgdende planeringen, ca 14 500 st
varav knappt hélften &r projekt 1 allménnyttans regi. Av dessa finns det ca 2 000
lagenheter i1 laga kraftvunna planer dér knappt hélften dr allménnyttans. Samman-
taget ser planeringen i dagsldget gynnsam ut for en hog takt i paborjandet av nya
bostéder.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser att det langsiktiga arbetet med markanvisningar och planering for
bostdder ger resultat och det finns goda forutséttningar for att fler lagenheter kan
byggstarta under de kommande aren. Det ér politiska visioner och beslut som
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anger stadens ambition for bostadsbyggandet. Kontoret vill dock understryka
sambandet mellan fordelningen av hyresritter och bostadsritter och exploatering-
ekonomin 1 projekten. Projektens kostnadstdckningsgrad blir ldgre om andelen
markforséljningar for bostadsrittsindamal sjunker. Vidare innebér en 6kad
ambitionsniva for det toatala bostadsbyggandet att kontorets investeringsbudget
och organisation behdver utokas.
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