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Avdelningen fér Projektutveckling
Telefon: 08-508 264 86
kajsa.ek@stockholm.se

Overenskommelse om exploatering med tomtriitt,
for uppforande av moské inom fastigheten
Skéarholmen 2:1 i Skérholmen med Islamiska
Stiftelsen i Skéarholmen.

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att traffa Gverenskommelse om
exploatering mellan exploateringsnimnden och Islamiska Stiftelsen i Skdrholmen
avseende Skédrholmen 2:1 och tréiffa erforderliga avtal med ett
exploateringsbidrag enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutlatande.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Sara Lundén

Sammanfattning

Islamiska Stiftelsen i Skiarholmen (nedan kallad féreningen) avser att uppfora en
moské med tillhorande samlingslokaler inom del av fastigheten Skérholmen 2:1 1
Skarholmen. Omrédet &r obebyggt och ligger vl till kommunikationsméssigt vid
Skérholmen centrum.

Exploateringsndmnden fattade beslut om forsdljning av del av Skdrholmen 2:1
den 11 juni 2009. Markf6rsiljningen berdknades uppga till 2 500 kr/kvm ljus
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BTA och expertrddet godkinde drendet den 4 februari 2009. Markforséljningen
kommer dock inte att kunna genomforas da Islamiska Stiftelsen 1 Skiarholmen inte
lyckats hitta finansiering utan istéllet onskar att marken upplats med tomtratt.

Stadens kostnader i projektet bedoms i huvudsak utgdras av projektadministration,
kostnader for anldggande av gingvig, och kostnader for att kompensera att
parkmark tas i ansprak. Foreningen ska bekosta samtliga utrednings- och
projekteringskostnader som kréivs for arbetet med detaljplanen. Foreningen
bekostar ocksa ledningsomldggningar och erforderliga sprangningar. Foreningen
ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad inom kvartersmark
inklusive allmdnna ledningar samt for anslutningar mot allmén mark.

Da Islamiska Stiftelsen i Skidrholmen inte kan genomfora projektet under
forutsittning att marken séljs 6nskar kontoret dndra géllande beslut till att
projektet upplats med tomtratt. Skarholmen saknar en samlingspunkt for troende
muslimer, befintliga lokaler dr sedan ldnge for trdnga. Arbetet med att
astadkomma en ny moské har pagatt under manga ar och det dr angeldget att
projektet blir av.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen kan fattas pd delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.
Investeringsutgifterna beddms uppga till 8 mnkr och investeringsinkomsterna
motsvaras av det exploateringsbidrag som Islamiska Stiftelsen i Skdrholmen
betalar till staden for att ticka kostnaderna for de ledningsflyttar som kravs for att
moskén ska kunna uppforas.

Bakgrund till 6verenskommelsen

I oktober 2007 fick exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret i uppdrag av
respektive ndmnd att tillsammans utreda en lamplig plats for en moské i
Skéarholmen. Detta resulterade 1 att ett markomrade inom del av fastigheten
Skirholmen 2:1, vid Aspholmsvigen och Skirholmsvigen, markanvisades.

Det aktuella omrddet om ca 3 000 kvm grénsar till tva flerbostadshus 1 6 viningar
1 véster, en bollplan i norr, Skiarholmsvégen i dster och Mikaelikyrkan i sdder
Markomradet utgdrs 1 huvudsak av naturmark och berg i dagen och ligger
kommunikationsmissigt vil till, ca 200 m till Skarholmens centrum, buss och
tunnelbana. Inspriangt 1 berget uppfors en byggnad som dels ger mojlighet till
andakt och bon, men ocksa utgdr ett allaktivitetshus med utbildning, samvaro, lek,
motion och fest.

Byggnaden ér uppdelad i tva huvudsakliga delar med tydliga geometriska former.
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Ortofoto dir omradet dir moskén ska uppforas dr markerat med roda
begrinsningslinjer

Tidigare beslut

Kommunstyrelsen gav 2008-01-18 stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden 1 uppdrag att utreda ldmplig mark for en moske 1
Skarholmen. Exploateringsnimnden gav féreningen en markanvisning for
omrddet 2009-06-11. Startpromemoria togs 1 stadsbyggnadsndmnden 2009-09-17.

Overenskommelse om exploatering

Foreningen bekostar de ledningsomléggningar som kravs for att moskén ska
kunna byggas, dven nir marken nu foreslds upplatas med tomtritt.

Detta for att inte projektet ska gd med ekonomisk forlust for stadens del.
Marken dér moskén ska uppforas markanvisades till Skdrholmens islamiska
kulturforening. Nu har en stiftelse bildats for andamalet, ”Islamiska Stiftelse i
Skérholmen” med vilka avtal om dverenskommelse om exploatering tecknas.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.
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Marken avses upplatas med tomtratt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden péverkas
marginellt. Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till
byggnationen av husen. Kontoret beddmer att exploateringen ger ett marginellt
overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Skdrholmen centrum som byggdes under 1960-talet och da forsdgs med en
statskyrka och en frikyrka saknar idag en moské for de troende muslimer som bor
1 Skdrholmen. Det dr dirfor positivt att ett trossamfund med lokal férankring ges
mojlighet att manifestera sig med en egen byggnad.

Projektet bidrar till en méngsidig stadsmiljo.

Miljé

De miljokonsekvenser som har utretts dr framfor allt buller.

Omradet utsitts for buller fran Skdrholmsvéagen. En trafikbullerutredning har
gjorts som visar att byggnaden utsitts for som mest 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad. I det nordvistra hornet pa plan ett, dir en bostad planeras, finns

forutséttningar att forldgga halften av boningsrummen vid en fasad som utsétts for
mindre &n 55 dBA.

Kompensation fér ianspraktagen grényta

Skéarholmens stadsdel har satsat pa en upprustning av gronytor och att ordna
motesplatser. Bland annat 6nskar man stimulera ungdomar att anvinda parkstriket
dér vérldens andra puckelbollplan kommer att uppforas. En del av finansieringen
for puckelbollplanen kommer frin exploateringsprojekt i Skdrholmen, bland annat
moskén.

Energihushallning

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljéanpassat byggande.
Programmet har tagits fram 1 samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmastareforening 2005. Anvéndning av programmet &r frivilligt. Programmet
och dess bilagor finns pa Stadens webbsidor (www.stockholm.se/miljobygg).
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Tillgénglighet

Angoring till byggnaden skall utforas i enlighet med stadens riktlinjer. Den yttre
entrén till den 6vre vaningen kan inte utformas enligt riktlinjerna pa grund av
terrdngforhallandena kombinerat med platsbrist. Dock finns hiss i byggnaden som
l6ser tillgdangligheten invandigt.

Paverkan péa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnirlig gestaltning i samrad med Stockholm Konst. I detta projekt kommer en
mindre summa att 14ggas till den gemensamma potten hos Stockholm Konst {6r
andra projekt.

Genomférandefragor

Tidplan

Islamiska Stiftelsen 1 Skdrholmen att pdborja projektering och tidplanering av
moskébygget forst efter att detaljplanen antagits.

Risker och osékerheter

En risk med projektet dr Islamiska Stiftelsen 1 Skiarholmens mojligheter att
finansiera moskébygget. Det kan komma att drdja innan en fardig moské finns pa
platsen.

En annan risk dr att byggandet av moskén kréaver sprangningsarbeten, bland annat
1 ndrheten av tunnelbanan. For detta har Islamiska Stiftelsen 1 Skdrholmen tecknat
ett separat avtal med SL.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsdelsforvaltningen och
trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Projektet bidrar till en méngsidig stadsmiljo och ger en samlingspunkt for de
troende muslimer som bor i Skdrholmen. Kontoret bedomer att exploateringen ger
ett marginellt overskott till staden och projektet bedoms inte innebéra ndgra storre
risker for staden.
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Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsnimnden ger kontoret i
uppdrag att triffa dverenskommelse om exploatering mellan exploateringsndmn-
den och Islamiska Stiftelsen i Skirholmen.
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