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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning for bostader inom del av fastigheten
Kolbottnen 1 samt del av Alvsjé 1:1 i Hagsatra
med IKANO Bostad AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att traffa 6verenskommelse om
exploatering mellan exploateringsnimnden och IKANO Bostad AB avseende
del av Alvsjd 1:1 och triffa erforderliga avtal med en forséljningsinkomst om
cirka 15,2 mnkr enligt vad som anges i kontorets tjansteutlatande.

Krister Schultz

Larisa Freivalds
Tf.

Sammanfattning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2008-11-05 lamnat markanvisning till
Svenska Bostdder AB for att uppfora bostdder med hyresritt inom del av
fastigheten Kolbottnen 1 samt del av Alvsj 1:1. Svenska Bostider AB silde 2012
sin tomtrétt pa fastigheten Kolbottnen 1 till IKANO Bostad AB som didrmed tog
over projektet. IKANO Bostad AB (nedan kallad Bolaget) har som avsikt att silja
bostdderna med bostadsritt som upplatelseform. Denna 6verenskommelse
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fullféljer och ersitter det skrivna markanvisningsavtalet med skillnaden att
marken ska dverlatas och bostdderna uppléatas med bostadsritt i forsta hand och
hyresritt 1 andra hand om marknadsmassiga forutsattningar for bostadsrétter
saknas. Marken ska dock overlatas med dganderitt oavsett val av bostéddernas
upplatelseform.

Marken for bostiderna, ca 3685 kvm av fastigheten Alvsjo 1:1, éverlats till
Bolaget for en 6verenskommen prelimindr kopeskilling om 17 571 000 kr. 1248
kvm av fastigheten Kolbottnen 1 som Bolaget har tomtritt pa ska
fastighetsregleras till den nytillkommande fastigheten.

Detaljplanen for projektet mojliggor for byggande av cirka 60 lagenheter invid
kvarteret Kolbottnen 1.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre 4n att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. 14gre d4n 10 mnkr.

Exploateringskontoret anser att forslaget dr vl genomarbetat och att det vil
uppfyller mélsittningar inom Vision 2030 och Séderortsvisionen.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Exploateringsomradet dr beldget pa och intill tomtréttsfastigheten Kolbottnen 1 1
Hagsétra. Exploateringsndmnden har enligt beslut 2008-11-05 1&dmnat markanvis-
ning till Svenska Bostdder AB for att uppfora bostdder med hyresritt inom del av
fastigheten Kolbottnen 1 samt del av Alvsj 1:1. Parterna har med anledning av
detta traffat markanvisningsavtal 2008-12-15. Svenska Bostdder AB salde 2012
sin tomtritt pa fastigheten Kolbottnen 1 till IKANO Bostad AB som darmed tog
over projektet.

IKANO Bostad AB (nedan kallad Bolaget) har som avsikt att sélja bostdderna
med bostadsritt som upplatelseform. Denna 6verenskommelse fullfljer och
ersétter det skrivna markanvisningsavtalet med skillnaden att marken ska
Overlatas och bostdderna uppldtas med bostadsritt i forsta hand och hyresrétt 1
andra hand om marknadsmaissiga forutsittningar for bostadsrétter saknas. Marken
ska dock Overldtas med dganderitt oavsett val av bostiddernas upplatelseform.
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Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for omradet,
Detaljplan for del av fastigheten Kolbottnen 1 mm i stadsdelen Hagsétra, Dp
2010-13951-54. Beslut om antagande forvéntas kunna fattas i stadsbyggnads-
ndamnden 1 september.
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Planomradets omfattning

Forslaget till detaljplanen for projektet mojliggor for bostadsbebyggelse av tva
nya punkthus i 6-7 vaningar i anslutning till kvarteret Kolbottnen i Hagsétra.
Planforslaget medger ett parkeringstal for bil om 0,8 platser per ldgenhet, vilket
ger ett behov av cirka 37 nya markparkeringsplatser.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2008-11-05 ldmnat markanvisning till
Svenska Bostidder AB. Start-pm togs i stadsbyggnadsndmnden 2010-11-18.
Kontoret svarade med géllande delegation, pa detaljplaneremissen 2011-07-27.
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Bild fran oster pa foreslagen bebyggelse

Overenskommelse om exploatering
Kontoret har upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering med
overlételse av mark vilken godkints av bolaget.

Overenskommelsen innebir att staden dverlater med dganderitt till IKANO
Bostad AB marken for den nya bostadsbebyggelsen dvs. cirka 3685 kvm av
fastigheten Alvsjo 1:1 inom Stockholms kommun for en dverenskommen
prelimindr kopeskilling om 17 571 000 kr. Den preliminédra kopeskillingen ér
baserad pa ett pris i prislage 2013-01.

Expertradet har godként drendet 2013-06-04 (dnr. E2012-384-1989).
Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut beddms kunna tas pa delegation inom kontoret.
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Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken for 3800 kr per ljus BTA.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt. Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor till
byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Projektet uppfyller vil stadens mal.

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Séderortsvisionen, Vision
2030 och mal i stadens budget. Projektet 6verensstimmer med stadens mal om att
verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm och bidrar till att uppfylla
Soderortsvisionen och Vision 2030.

Den aktuella exploateringen avser 60 ldgenheter 1 bostadsratt. [ USK:s statistik for
Hagsétra finns 2352 ldgenheter i1 hyresritt och 1358 bostadsritt. Projektet bidrar
diarmed till en blandad upplételseform 1 stadsdelen.

Lokaler
Planen medger verksamheter i bottenvaning vilket frimjar ett av de viktigaste
malen 1 S6derortsvisionens vilket dr 50 000 nya arbetsplatser till 2030.

Miljo
En bullerutredning har utfort som visar att alla ligenheter kommer att klara kravet
pa hogst 55dBA ekvivalent ljudniva utanfor minst hilften av alla bostadsrummen.

Ett milj6-pm har tagits fram for omradet. Det pekar sammanfattningsvis pd att
bebyggelse enligt planforslag innebér en viss begrisning av tillgdngen pa
nérliggande, lattillgénglig naturmilj6 f6r de nu boende inom kvarteret Kolbottnen.
Gangstigen bedoms dock inte forlora i tillgdnglighet varfor moéjligheten att nd
omraden i norr inte paverkas.

Kompensation fér ianspréktagen grényta

Den foreslagna bebyggelsen medfor att ytan av allmén tillgédnglig naturmark
minskar. Inom projektet planeras atgérder for det ekbestdnd som finns 1 Hagsétra.
Lekplatsen ”Milan” foreslas rustats upp med staket, regnskydd och
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smabarnslekredskap. Tillganglighetsanpassning i naturmark planeras iform av en
trappa fran det nybyggda omréadet pa hojden och ner mot géngstraket vid Milan,
sydvist om omradet.

Energihushallning

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmaistareforening 2005. Anviandning av programmet dr frivilligt. Programmet
och dess bilagor finns pd Stadens webbsidor (www.stockholm.se/miljobygg).

Tillgénglighet
Ny bostadsbebyggelse samt utemiljoer skall vara tillgdngliga for personer med
rorelsehinder och orienteringshandikapp.

Paverkan péa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé barn.

Genomférandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till & 2014 och forsta inflyttning bedoms till &r
2015. Staden har inga ataganden som behdver goras innan bolaget kan komma
igang med sin byggnation.

Risker och osakerheter
Inga sérskilda risker eller osékerhetsfaktorer bedoms foreligga.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsdelsforvaltningen och
trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Projektet bidrar till ett vilbehovligt tillskott av bostadsritter 1 stadsdelen samtidigt
som man kan 6ka bade trivseln och sékerheten i omradet. Mot redovisad bakgrund
foreslar kontoret att nimnden godkanner forslag till Gverenskommelse om
exploatering med bolaget.
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