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Skolfastigheter i Stockholm AB

Dnr: 1197-2012

Hégersten-Liljeholmen

Stadsdelsforvaltning
Box 490
129 04 Hégersten

Vér referens: Berit Berggren Stockholm 2013-08-26

Er referens:  Gunnar Ohlsén SISABs proj. nr. 265001-9314

Budgetoffert infor genomforandebeslut —
Ny forskola vid Nybohovsbacken

Er bestillning
Refererande till er bestéllning 212000-0142 daterad 2012-12-20, méalbildsmé&ten och samrad,

erbjuder vi oss att utfora rubricerat arbete efter genomfort Forslagshandlingsskede och enligt
nedan angivna forutsittningar. Enligt 6verenskommelse ska kostnaderna justeras enligt
sjdlvkostnadsprincipen och regleras saledes mot verklig kostnad.

Den planerade forskolan har 8 avdelningar och byggs i tva plan. Den kommer att ligga nedanfor
Nybohovsbacken i ndrheten av Liljeholmens centrum. Den omedelbara nérheten till naturen och
sjon Trekanten har tillsammans med nérliggande bostadsprojekt format projektets malbild.

Hyresgiistens mal med projektet:
Hégersten-Liljeholmens stadsdel har som mél att forskolan ska f6lja Stockholm Stads

miljoprofil, ha en bullerfri inomhusmiljé och f6lja stadsdelens lokalprogram for forskole
byggnation.

SISAB:s mal med projektet:
SISAB ska uppfylla sina mal med att projektera en funktions- och energioptimal byggnad med

sdker och barnvénlig omgivning.
Eftersom det &r SISABs forsta yttertak av vegetation sk. ”gront-tak” dr mélet att utforma en

16sning som &r miljotekniskt och ekonomiskt hallbar.

En forutsdttning for att projektet ska halla det ekonomiska mélet &r att Exploateringskontoret,
Stadsdelen och SISAB kommer dverens om att kostnaden for tillfartsvigen finansieras
utanfor detta projekt. Under rubriken “Tillfartsvég” redovisas kostnader och riskanalys for
tillfartsvégen.

For mer detaljer se under flik 4 i projektpdrmen. Dér finns en kort projektbeskrivning i
“populérversion”.

Vid projektarbetet har representanter fran Stadsdelsférvaltning deltagit.
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Tidplan, denna offert
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TIDPLAN 2013 2014 2015 | 2016 | Prel. inflytt | Prel. hyresfors
Utredning, dat. White 2012

Forslagshandling, dat. | mars- juli

Bestiillning senast* oktober

Projektering ** okt - jan

Produktion april aug augusti 2015 | augusti 2015
Slutredovisning jan

*) Tidplanen giller under forutsdttning att bestéllning erhdllits senast nimnda datum
Tilldggsbestdllningar efier offertens overldmnande inkluderas inte i denna tidplan,

**)Tidplanen dr géiillande om detaljplanen vinner laga krafi senas den 1 oktober 2013

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr 50 661 335
% av bedémd
Total kostnad, kr entreprenad- Hyresgistens ks,
kostnad, kr kostnad, kr
kostnad
Bedomd entreprenad- 36 640 000 36 640 000 0
kostnad i kr
Indikator visandes 100% 0%
fordelning (i hela %)
Projekteringskostnad 3353 000 9% 4 204 000 0
Extern projektledning, inkl 1328 000 4% 1 401 000 0
myndighetsavgifter
% av ovan kostnad
Oforutsett och risk 6 336 750 15% 6 336 750 0
Hittills nedlagt 924 000 0 0
Konstnérlig utsmyk. 366 400 366 400 0
Summa 12 308 150 12 308 150 0
byggherrekostnad
Summa 48 948 150 48 948 150 0
entreprenad- och
byggherrekostnad
Administrativt paslag, HG 978 963 2% 978 963
Preliminidr kostnad for 734 222 734 222
kreditiv
Projektkostnad 50 661 335 50 661 335
0|Summa SISAB
Summa hyresgenererande| 50 661 335 0
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Slutredovisning regleras mot verklig nedlagd kostnad inklusive SISABs administrationspaslag enligt
géllande avtal. Risker vad giller program- och verksamhetsforéndringar #r ej beaktade.

Redovisning av entreprenadkostnad, se bilaga 2, daterad 2013-07-04 till denna offert.

SISAB:s kostnadsfordelning, kr 0
Summa investering (vv 15-18) 0
Summa underhall (vv 30) 0

Specificering av vissa kostnader (ingér i projektkostnaden ovan)

kr

1 051 000
366 400

Sedumtak
Konstnérlig utsmyckning

Specificering av risker (ingar i projektkostnaden ovan)

kr

Akustik 50 000

Markforhallanden, tillgénglighet 150 000

Fyllnadsmassor 350 000

Springning 100 000

Overklaganden som leder till 100 000

omprojektering.

Anslutning till ny tillfartsvig 75 000
Hyresfordelning

Amorteringstid |Investering Kronor / ar
33 ar 39 326 138 2 312 496
20 ar 6 748 853 529 785
10 &r 4 586 344 589 345
5 ar 0 0
Summa, kr 50 661 335 | (Rdntesats péd invest.: 2,85%) Delsumma 3431 626
Ny-/Tillbyggd yta (BRA)| 1 264| F.n. kr/kvm

DoU - drift for tillbyggd area (BRA) 314 396 896
DoU - energi for tillbyggd area (BRA) 169 213 616
Rabatt under 5 ar for tillbyggd area (BRA) -200 -252 800
Summa DOU 283
Tomtrétt/Annan kostnad fér mark 155 000
Ovriga rabatter och tilligg 0
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 3 944 338

Hyresprognos for ovan tilligg for helér 6, 11, 21 och 33 aterfinns i bilaga.3
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Nyckeltal

Kommentar

Indikator visandes fordelning | 100 0 % av entreprenadkostnad

Hyresgést/SISAB (i hela %)

Beridknat specifikt energimél 55 | KWh/kvm/ér, uppnds med hjilp
av variabla floden.

Berord yta (inkl. nybyggnad), 1264

kvm (BRA)

Kr/kvm (BRA) (berord yta, 3121 | Ber#knat pa projektkostnad

exkl. evakuering)

Teknisk kapacitet: Max antal 174 | 144 barn och 30 personal

personer

Tekniskt dimensionerad for 22 | Ventilation

antal personer/avdelning

Ovrigt

Ventilationen &r behovsstyrd med s.k. variabla fléden dér CO,- halten och temperaturen styr.
I offerten ingér bergviirme, detta kan 4ndras till fjérrvirme om anslutningen 4r ekonomiskt
fordelaktigt.

Samtliga belopp ar exkl. mervérdesskatt.

Tillfartsvig
Osikerhet finns kring utformningen och projektkostnaderna for tillfartsvigen och anslutningar till

Nybohovsbacken och véndplanen. Detta har gjort att vigen redovisas separat.
Projekteringen for viigen pabdrjas tidigas i september i samarbete med 6vriga aktorer i
exploateringsomradet.

Specificering av risker for tillfartsvig (ingar ej i projektredovisningen ovan)

Risk Atgird

Bergschakt/springning Geotekniks undersdkning
Trafiksékerhetshjande 16sningar | Parkeringsfilt utmed gatan.

Récken och storre koryta

Marksten Vid cykelvégpassage och parkering
Anslutning Stora hojdskillnader kan kréva storre
yta vid anslutning till Nybohovsbacken.

Komplikationer vid Anpassning av ytor och skotsel
likriktarstationerna

Kalkylen som ligger till grund for projektkostnaden har en entreprenadkostnad pa ca: 3,78
miljoner.

Inga risker har kostnadsspecificerats men en uppskattad kostnad for risk och ofrutsett &r ca:
642 500 kr. Byggherrekostnader ca: 538 000 samt administrativa paslag och kreditiv 175 000 kr.
Sammanlagt blir det en projektkostnad pa 5 137 669 kr.

i %



Hyresfordelning tillfartsvig (ingér ej i budgetofferten ovan)
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Amorteringstid [Investering Kronor/ ar
33 ar 4 499 403 264 578
20 ar 638 266 50 104
10 ar 0 0
Sar 0 0
Summa, kr 5 137 669 | (Réantesats pd invest.: 2,85%) Delsumma 314 682
Ny-/Tillbyggd yta (BRA)] F.n. kr/kvm
DoU - drift for tillbyggd area (BRA) 314 0
DoU - energi for tillbyggd area (BRA) 169 0
Rabatt under 5 ar for tillbyggd area (BRA) -200 0
Summa DOU 283
Tomtritt/Annan kostnad for mark 0
Ovriga rabatter och tilligg 0
Summa tillkommande hyra (1:a helret) 314 682

Offertens giltighet

Offerten &r giltig t.0.m. november 2013. I de fall genomf6randebeslut och efterf6ljande
bestillning inte 4r SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda projektkostnader att
faktureras, inklusive index, och offerten faller dirmed i sin helhet. Onskas projektet
genomforas vid senare tidpunkt skall forfrigan om ny offert tillstillas SISAB skriftligen.

I det fall genomforandebestdlining ej kan erhdllas senast nimnda datum, kréivs en interims
bestdllning av projektering infor genomforande for att klara ovanstéende tidplan.

Denna offert ska beslutas av SISAB:s styrelse.

Med vénliga hélsningar

Skolfastitholm AB

\

\ROCAUA

Asa Otte

Chef projektavdelningen
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Skolfastigheter i Stockholm AB
Bilaga 1

Stockholm 2013-06-28

Ny forskolan vid Nybohovsbacken

Nybohovsbacken ligger néra innerstaden med bra kommunikationer, serviceutbud och en
storslagen utsikt Gver staden, natur och vatten.

En ny detaljplan kommer att mojliggér en tillkommande bostadsbebyggelse med 175-190
lagenheter samt en forskola.

Pé en f.d. bollplan nedanfor Nybohovsbacken, i ett naturomride néra sjén Trekanten placeras
en friliggande forskola. Byggnaden ér i tva plan och rymmer 8 hemvister for 160 barn.

Byggnaden har en area pa ca 1300 kvm BTA och ca 2000 kvm gard.
Halften av gérden ligger inom allmén plats och &r dérmed tillgénglig for allménheten under
kviéllar och helger. P4 den sddra garden finne ett antal trad som ska bevaras och skyddas under

byggtiden.

Férskolan nés med bil frdn Nybohovsbacken via en nybyggd vig som 4r en forlangning av
befintlig tilifart till en intilliggande likriktarstation.

Till fots nar man forskolan fran befintliga gdngstrak samt en nybyggd géngvig fran
Nybohovsbacken.

Entréer for barnen ar uppdelade pa gérden i sdder och norr. Leveranser till forskolan samt
parkeringsplats for handikappfordon sker vid véndplanen i slutet av den nya végen, Oster om
forskolan. Byggnaden innehéller dven forrad for barnvagnar.

Byggnaden ska enligt detaljplanebestimmelserna utformas med stor arkitektonisk och
byggnadsteknisk omsorg och med langsiktigt, kvalitativa material. Fasadens material zr tegel
med varierad brénning.

Byggnaden delas upp i tva volymer som kopplas samman av en tydlig huvudentré som utfors
som en glasad lank med sméckra morkgra partier. Den dstra volymen ligger i souterrdng.
Byggnaden fér ett flackt tak med horisontellt murkrén pé tre sidor. Taket klis med sedum
Fénster inordnas i tvivanings hoga motiv med avvikande tegelfsrband och liv.

Den 6stra volymen rymmer pa nedre planet tillagningskék, personalutrymmen samt tekniska
utrymmen. Den véstra volymen rymmer pé det nedre planet tva hemvister med gemensamt
torg, kapprum och groventré mot soder. Hir finns ocksa groventré mot den norra gérden for
barn frén det &vre planet. Pa det 6vre planet ligger fyra hemvister med sina tva torg.

I lanken mellan de tvé byggnadsvolymerna finns huvudentré mot norr samt trappa och hiss.

Hemvisterna arbetar ihop parvis kring gemensamt torg, tvitt/skotrum, toaletter, groventré och
kapprum. Till varje hemvist angréansar &ven mindre rum.

c¥fo
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Framréknat 33 ar (DoU/rénta/mark/inhyrning ar oférandrat)

Ar 6
Restvirde Amorteringstid Réntebetalningar kvartal Summa Summa| Restvirde
fore aret antal ar 1 2 3 4 Rédnta| Amortering tillk.hyra| efter aret
3 817 675 33 28 416 28 199 27 982 27 765| 112 361 136 346 248 707] 3681330
478 700 20 3 545 3 500 3 456 3411 13912 31913 45 826 446 786
0 10 0 0 0 0 0 0 0 0
0 5 0 0 0 0 0 0 0 0
0| DoU/mark/hyra 0
4 296 375 Summa 31 961 31 699 31437 31176| 126 273 168 259 294 532 4128 116
Ar 11
Restvédrde| Amorteringstid Réntebetalningar kvartal Summa Summa| Restvirde
fore aret antal ar 1 2 3 4 Rénta| Amortering tillk.hyra| efter aret
3 135 948 33 23 341 23 163 22 985 22 807 92 297 136 346 228 642| 2999 602
319 133 20 2 364 2334 2 304 2274 9275 31913 41 188 287 220
0 10 0 0 0 0 0 0 0 0
0 5 0 0 0 0 0 0 0 0
0| DoU/mark/hyra 0
3 455 081 Summa 25705 25 497 25 289 25081 101571 168 259 269 830] 3286 822
Ar 21
Restvdrde| Amorteringstid Réntebetalningar kvartal Summa Summa| Restvirde
fore aret antal ar 1 2 3 4 Ridnta| Amortering tillk.hyra| efter aret
1772 492 33 13 193 13 092 12 992 12 891 52 168 136 346 188 513| 1636 147
0 20 0 0 0 0 0 0 0 0
0 10 0 0 0 0 0 0 0 0
0 5 0 0 0 0 0 0 0 0
0] DoU/mark/hyra 0
1772 492 Summa 13193 13 092 12 992 12 891 52 168 136 346 188 513] 1636 147
Ar 33 -
Restvérde| Amorteringstid Réntebetalningar kvartal Summa Summa| Restvirde
fore aret antal ar 1 2 3 4 Rénta| Amortering tillk.hyra| efter aret
136 346 33 1015 1007 999 992 4013 136 346 140 358 0
0 20 0 0 0 0 0 0 0 0
0 10 0 0 0 0 0 0 0 0
0 5 0 0 0 0 0 0 0 0
0f DoU/mark/hyra 0
136 346 Summa 1015 1007 999 992 4013 136 346 140 358 0




(kkr) exkl El Stockholm 2013-07-04

T ing av
Skola: Ny férskolan exkl. tillfartsvag
BRA yta = 1241+ 23 sopforrid = 1264

BTAyta=
stens kostnader /Amorteringstid SISAB__ |
Kalkylkod[ TILL-NY och OMBYGGNAD [Totalkostnad _ﬁﬂr_—!_zo‘h_L;a Ar Underhall _| RUBRIK LPU TKOSTNAD LPU
| Utvandiq mark I
flH | Belagd vta planering a trustning 5445 5445 x MARK
102|{el¥l 67 67 - a AR
4301|Avskiliare (fett- eller olie-) 372 372 -
4302|Utvandig Va 597 597 - GRUND & DRANERING
4202|Fiarrvarme 1020 1020 - 120 GRUND & DRANERING
4203 |Bergvérme = -
4703 |Fiarkyla 3 ; =l A S - > - - INSTALLATIONER
4501 | (Utvéndig EUbelvsning) 620 620 = 410 VENTILATION
2901 420 VARMESYSTEM
1201 | Grundiggnin - i 2255 2255 - 430 VATTEN & AVLOPPSSYSTEM
= 440 SVAGSTROM
9901 3085 3085 - 450 EL
= 460 HISS
PR | Yttervaggar p = - 470 KYLA
2220 erviqqar tri - - & - AT
2230 ervigga 2600 2600 =
= INVANDIGT BYGG
3901 3159 3159 -
- 320 VITVAROR
3101 350 350 -
151 UTVANDIGT BYGG
892 211 TAK-PLAT
212 TAK-TEGEL
833 |213 TAK-PAPP/DUK
3902 | NP PorIAVEneaTbVaa: | 246 221 FASAD-PUTS
L ———————————— | FASAD-TRA
PIRR | Yrtertak plat L 1223 FASAD-TEGEL
PXERl| Yttertak papp/duk/sedum 1442 1442
Huskompletteringar =
2301 1933 1933
2401 202 202
2901 2
2902 =
2903 a 321 321
2904 a = -
3105 T R = 556 556 =
3903 1101 1101 -
4950 13 veten for Installatione) 5 - 200 200 -
Elfteleanldggningar -
1380 1380 -
720 720 - -
90 30 -
110 110 -
4402|Inbrottsanidaaning 120 120 - 3
03 | Utrymning/brandiarm 330 330 - -
4404 Telefonanlaqaning, internt/externt/allanrop = -
4405 Kabel TV-anlaganing - -
4406|Kortlassystem 190 190 - -
4407 |Hogtalaranl&aaning 2 =
9304 - -
Luftbehandlingssystem -
4101 Kanaldragning inkl luftdon 958 958 -
4102|Agaregat 180 180 -
4103 Styr o évervakning 460 460 -
9905 = -
Vérme, Kyla o sanitetssystem =
4701|Kvisystem 1540 1540 -
4201 Varmesystem 900 900 -
4303 Aviopp. kall-varmvatten. sanitetsgods = -
9906 = -
Transportanordningar -
4601 |Hiss, trapplift. lyftoord 800 800 -
Ovrigt =
3201 Storkok 810 910 -
3202| Ovriat vitvaror: hushallsmaskiner K/F, spis mm -
4702IK6kslea 479 479 -
Rivning, demontering byg s
9902 26 76 -
9903 - -
3106 N RS X : - -
3107 ‘e a2 T R L T RS SERER -
I
| Summa entreprenadkostnader 1 36 640 - 3317 4881 28 442 -




