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Tjansteskrivelse: Detaljplan for Stromma S4B Ripvagen m.fl.
— Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Inriktningsbeslut om att lyfta ur tvd omraden fran detaljplan Strémma S4B Ripvigen
m fl. till detaljplan for Stromma S4C — Strdmmadal respektive Stromma S4D -
Visterdang godkanns.

Beslutsniva

Beslutsniva
Sambhallsplaneringsnamnden

Sammanfattning

Kommande detaljplaner for Stromma S4C — Strommadal och Stromma S4D — Vasterang
har beslutat att utféras med normalt planforfarande istallet for enkelt. Genom att franga
enkelt planforfarande kan detaljplanen for Stromma S4B — Ripvagen m.fl. &ndras. S4B
narmar sig idag utstallningsskedet i sin detaljplaneprocess och vill nu infor nésta
provning lyfta ur tva omraden ur planen, det ena till S4C och det andra till S4D, pa
grund av att de bedoms lampligare i de detaljplanerna an i S4B nu nér de ska
genomfdras med normalt planforfarande.

Bakgrund

Stromma utgor en del av ett av Virmdo Kommuns prioriterade fordndringsomraden dér
planldggning av géllande planer och utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp pagér.
Ett Start-PM for Stromma delomréde S4, antogs av kommunstyrelsen i december 2009.
For att kunna utarbeta planhandlingar for omridet delades omradet S4 upp 1 fyra olika
etapper, Stromma S4A, Stromma S4B Ripvigen m fl., Stromma S4C Strdommadal och
Stromma S4D Visterdng. Grianserna for de olika delomradena sattes utefter befintliga
byggnadsplaner med syftet att mdjliggora for enkelt planforfarande i de omrdden som
omfattas av tidigare byggnadsplaner for att mojliggéra en snabbare process.

Besoksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e Org.nr. 01-212000-0035
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Hllustration éver dagens plangrdnser, Stromma
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Arendebeskrivning

| Stromma, Stromma S4B Ripvagen m fl., pagar planarbete och projektering for
kommande VA-utbyggnad i samband med Trafikverkets utbyggnad av gang- och
cykelvag langs Stavsnasvagen (vag 222). Omradet S4B ar avgransat utefter de
fastigheter som inte omfattas av tidigare byggnadsplan for att de andra omradena (S4A,
C och D) skulle kunna genomforas med enkelt planforfarande, da det i dessa omraden
inte ansags behdvas genomforas nagra storre forandringar i omradet fransett
byggnadsarea.

Nu fyra ar senare nar S4A ar laga kraft vunnen och S4B lamnat samradsskedet sa har
forutsattningarna for omradena forandrats. Ny Oversiktsplan har upprittats och kraven
fran bade kommunen och Plan och bygglagen har ékat pa bland annat framkomlighet for
renhallning m.m. Detta innebér att planerna kommer att beh6vas férandras mer én vad
som tidigare planerats och maste darmed genomforas med normalt planforfarande. Ett
normalt planforfarande i de hér fallen kan till och med kunna genomforas snabbare &n
med enkelt.

Mot bakgrund att S4C och S4D behdvs genomforas med normalt planforfarande sa
skulle vi vilja ompréva detaljplanen for S4B. Tva omraden behovs lyftas ur planen, det
ena till S4C och det andra till S4D.

Omrade 1

Omradet som ska lyftas in i S4C omfattar fem fastigheter som ar utplacerad i borjan av
Strommadalsvéagen. De omfattas inte av nagon tidigare plan vilket var problemet nar
granserna for hela omradet S4 forst fattades men nu nér alla planer beh6vs genomforas
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med normalt planforfarande kan de flyttas dver till den nya planen.
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Hllustration éver omrdde S4B — rod ring markerar de fastigheter som utgar detaljplan for S4B till S4C.

Motivet till denna ombildning &r att dessa fastigheter har sin utfart mot
Strommadalsvéagen och ingar i Strommadalsvagforening. Att samla alla fastigheter inom
samma forening i en och samma plan underlattar inte bara omprévning av
anlaggningsbeslut av gemensamhetsanldaggningen utan underlattar d&ven for utbyggnaden
av vatten och avlopp.
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lllustration 6ver nya detaljplanegrinsen, omrdde 1.

Omrdde 2

Det andra omradet som bor lyftas ur planen S4B omfattas av fastigheten Stromma
1:104. Fastigheten avstyckades 1937 for fritidshusdndamal men har aldrig bebyggts. D&
omradet inte omfattas av detaljplan eller motsvarande finns ingen byggritt ldngre for
fastigheten. I samband med avstyckningen fick fastigheten ett olokaliserat servitut att ta
vag pa angransande fastighet Strémma 1:247 vilken ligger inom angriansande
planomréde S4D. Fastigheten Strémma 1:104 saknar helt angdring i planomradet i S4B
och kan inte ns utan att ta vidg 6ver angriansande befintliga fastigheter.
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Hllustration 6ver omrdde S4B — rod ring markerar de fastigheter som utgdr detaljplan for S4B till S4D.

I samradsforslaget lades fastigheten ut som allmén plats natur, pa grund av de hoga
naturvirdena och den beddmning som gjorts &r att det dr av stor vikt att bevara
gronomrédet. Stadsbyggnadskontoret ser dock problem 1 att skapa ett naturomride utan
angoring inom planomradet. Limpligare vore att planldgga fastigheten inom
angransande planomréde Stromma S4D gemensamt med befintligt naturomrade
tillskapat i byggnadsplan 137. Detta naturomrade har kopplingar till vigar sa
allménheten kan ta sig till omradet. Att planldgga Stromma 1:104 i1 det planomradet var
tidigare inte mdjligt pga. enkelt planférfarande men da normalt planforfarande tillimpas
for S4D finns nu den mgjligheten.
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Urklipp fran samrddsforslaget, detaljplan for Stromma S4B — Ripvdgen m.fl.

Fastighetsdgaren till Stromma 1:104 har motsatt sig forslaget att fastigheten laggs ut
som allmén plats natur. Fastighetsdgaren vill exploatera fastigheten med minst tre tomter
med utfart dver egen fastigheten Stromma 1:73. Vid samradsredogorelsen foreslog
kontoret att en utredning skulle goras for att se 6ver om angoring eventuellt skulle kunna
ordnas via fastigheten 1:73, som i nuldget 4gs av samma fastighetsdgare. Men vid
fortsatt utredning insdg kontoret den foreslagna angdringen var oldmplig da den kan
komma att gora ett stort ingrepp pa naturen. I detaljplaneldggningen gar det inte utan
fastighetsindelningsbestimmelser styra vilken fastighet som utfart ska ske pé. Det &r
Lantmaéteriet som provar pa vilken fastighet som utfart dr mest lampad vilket kan
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resultera i att fastigheter som angrénsar till 1:104 kan bli den som far utfart pa sin

fastighet.
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Hllustration éver nya detaljplanegrdinsen, omrdde 2.

Ekonomiska konsekvenser

Dessa fordndring i1 detaljplanegrans kommer inte att bidra till nagra storre ekonomiska
konsekvenser. Fordndring av omrade 1 kommer att bidra till en kortare samt snabbare
process for omprovning av anldggningsbeslut av gemensamhetsanldggningen for
vigforeningen. Om detaljplanen for S4B av ndgon anledning skulle forhalas sd kan
arbetet med utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp fortsétta enligt plan for S4C 1
och med denna fordndring.

Konsekvenser for miljon

Den forslagna plangrinsen ger en mojlighet att utreda en béttre angoring till fastigheten
Stromma 1:104 som kan komma att spara mer av de hoga naturvirden som upptéickts pa
och i ndrhet av fastigheten. En angoring fran S4D, s& som det dldre servitutet medger,
kan bli ett mer naturligt ingrepp 1 miljon 4n vad det kan komma att bli idag om
plangrénsen inte fordndras.

Konsekvenser for medborgarna

Dé detaljplanerna for S4C och S4D inte ligger 1 samma fas som S4B, som dr pé vig till
utstillning, sa innebér det en viss forskjutning i tiden tills den dag som de kommer att fa
kommunalt vatten och avlopp.

Bedomning

Genom att utféra S4C och S4D med normalt planforfarande istéllet for enkelt sa kan tva
omraden i detaljplanen for S4B omprovas. En omprovning av omrade 1 vid
Strommadalsvéagen anser kontoret lampligt da det inte bara kommer att underlatta for
kommande planarbete och planering for kommunalt vatten och avlopp utan &ven vara
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behjélplig for vagféreningen vid omprdvning anldggningsbeslut av
gemensamhetsanlaggning med mera.

Vidare ar ett av detaljplaneldggningens framsta syfte att mojliggoéra angoring till alla
befintliga och kommande fastigheter. Kontoret ser det darfor nodvéandigt for omrdde 2
att Stromma 1:104 lyfts ur S4B for att istéllet inga 1 Stromma S4D:s planomrade for att
kunna anordna angdring via angransande gronomrade. Kontorets bedomning ir att en
lamplig angdring inom detaljplanen S4B inte dr mgjlig.

Samhéllsbyggnadskontorets beddmning &r att begdran om godkinnande av
inriktningsbeslut rorande detaljplan for Stromma S4B — Ripvigen m.fl. bifalles.

Arendets beredning

Arendet bereds enligt nya plan- och bygglagen (SFS 2010:900) som tridde i kraft 2011-
05-02.

Arendet har beretts a Emilie Hellstrém i samarbete med ovriga tjinstemén pa kontoret.

Handlingar i arendet
Nr Handling Bildggs/Biliggs ej

Lars Oberg Mats Hellberg
Samhéllsbyggnadschef Planchef



