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Handldggare Diarienummer
Lisa Ringgvist 11KS/0252
Kansli- och utvecklingsenheten

Kommunstyrelsen

Tomtrattsavtal Mortnas 1:745
Forslag till beslut

Avtalet om tomtréttsupplételse och 6verenskommelse till avtalet godkdnns.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Kommunstyrelsens fastighetsutskott beslét 2012-02-15 §3 att teckna ett avtal om
markanvisning med Varmdo6 Bostidder AB for uppforande av hyresbostidder och for ett
LSS-boende pa fastigheten Mortnéds 1:745. I avtalet anges att marken ska upplétas med
tomtratt.

Avtalet om tomtréttsupplatelse och §verenskommelse till avtalet foreslds godkinnas.

Bakgrund

Samhéllsbyggnadskontoret genomférde under 2012 en markanvisningstévling for
uppforande av flerbostadshus som ska upplatas med hyresritt i Véstra Mortnds. En del
av objektet avses att exploateras med speciella krav som enhet for sérskilt boende.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens fastighetsutskott (2012-02-15 §3) beslutade att ga vidare med att
teckna ett tomtréttsavtal om markanvisning med Virmdo6 Bostéider AB i enlighet med
inldmnat anbud pa fastigheten Mortnés 1:745. I avtalets §16 anges att tomtrittsavtalet
blir bindande f6r kommunen forst nér det godkidnns av kommunfullméktige.

Anbudet fran Varmdoé Bostdder AB inkom i rétt tid. Samtliga uppstillda skallkrav
bedomdes vara uppfyllda vid en genomgéang av anbudet. Med hénsyn till §vriga
urvalskriterier ansédgs Varmdo Bostidders anbud i tilldampliga delar kvalificerat.

Ovriga byggforetag som blivit inbjudna till anbudsgivningen valde att inte inkomma
med underlag. De hénvisar till att arbetet inte kunnat prioriteras, att projektet var for litet
samt att kravet p4 LSS-boende komplicerat projektet vilket sammantaget minskat
intresset for att ingd en 6verenskommelse om tomtrétt.
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Ekonomiska konsekvenser

I tomtréttsavtalet har den arliga avgélden bestimts till 112 500 kronor for den forsta
avgildsperioden. Denna avgild ér baserad pa virdet av marken vid upplatelse av
bostadsrdtt. Sa lange bostdderna upplats med hyresritt ska avgilden baseras p4 markens
marknadsvirde f6r denna upplételseform. Avtalet innebir sledes en 4rlig intikt om 51
200 kronor f6r kommunen under den forsta avgildsperioden. I 6vrigt inga ekonomiska
konsekvenser.

Konsekvenser for miljon

Virmdo Bostédder AB bedriver ett dndamélsenligt miljdarbete och investerar
kontinuerligt i &tgéirder, exempelvis varmeeffektivisering och driftoptimering, som
minskar miljopaverkan.

Konsekvenser for medborgarna

Tomréttsavtalet innebér att hyresbostader kan byggas vilket r en tillging for
medborgarna.

Bedédmning

Kommunen har genom markansvisningsavtal ingétt ett avtal med Virmdo Bostider AB.
Tomréttsavtalet &r ett fullféljande av markanvisningen och ett godkinnande i
kommunfullmiktige 4r nodvandigt for att avtalet ska vara giltigt.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom kansli- och utvecklingsavdelningen i samréd med
samhillsbyggnadskontoret.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Tomréttsavtal (11KS/0252) Bildgges
Beslut KSFU (2012-02-15 §3) Bildgges
Stellan Folkesson \Iéarla apsson Aj

Kommundirektor Kanslichef
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Kommunstyrelsens fastighetsutskott 2012-02-15

Dnr11KS/0252 Kommunstyrelsens fastighetsutskort 2012-02-15 §3

Markanvisning Vastra Mortnas

Fastighetsutskottets beslut

Kommunen gér vidare med att teckna avtal om markanvisning med
VirmdoBostader AB i enlighet med inldmnat anbud.

Arendebeskrivning

Virmd6 Kommun, Samhéllsbyggnadskontoret, har bjudit in till
anbudsgivning for en markanvisning fér uppférande av bostdder med
upplételse med hyresritt och for ett LSS-boende i Vistra Mortnis.

Ett flertal byggforetag blev inbjudna men endast tre som ville gé vidare i
prekvalifikationen.

-NCC Construction AB

-ByggPartner i Dalarna AB

-VérmdoBostader AB

Ett anbud, frdn ViarmdoBostidder AB, dr inkommit i rtt tid, den 16 januari
2012. Vid genomgéang av anbudet bekriftas att samtliga skallkrav &r
uppfyllda. Viarmdo Bostédders anbud beddms ocksé positivt i tillimpliga
delar med avseende pé urvalskriterierna. Byggpartner och NCC har inte
inkommit med anbud. De hanvisar till att arbetet inte kunnat prioriteras och
att projektet varit for litet. Kravet pd LSS-boendet har ocksi komplicerat
projektet, vilket minskat intresset for att ingé en 6verenskommelse om
tomtratt.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens fastighetsutskott (KSFU)

Handlingar i drendet

Tjdnsteskrivelse, Markanvisning Vistra Mortnis, 2012-02-01.
Omrédeskarta

Detaljplan

Hlustrationsplan

Markanvisning

Séind.l'ista
Lars O
Ulrika Jamesson

Justering W l (Ql( l utdragsbestyrkande
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Mellan Varmdo kommun genom dess kommunstyrelse nedan kallad kommunen, och
ViarmdoBostidder AB nedan kallad tomtréttshavaren har triffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

§ 1 FASTIGHET

Kommunen uppléter fran och med den 2012-10-01 till tomtréttshavaren med tomtratt
fastigheten Mortnés 1:745 i Virmdo kommun i det skick fastigheten har dagen for
tomtrittshavarens undertecknande av detta avtal.

§ 2AVGALD

Arliga tomtrittsavgilden utgor, om ej annat $verenskommes eller av domstol bestimmes,
112500 kronor. Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals
borjan. Tomtréttsavgilden skall erldggas forst frdn och med ménadsskifte som infaller efter
den forsta hyresgistens inflyttning. Dock skall tomtrattsavgald erldggas senast 2 ar fran det att
kommunfullmiktige godkint detta avtal genom beslut som vunnit laga kraft.

§ 3 ANDAMAL
Fastigheten far nyttjas for bostadsindamal samt upplatelse for LSS-boende.

Ritningar jamte tillhtrande beskrivningar till varje byggnadsatgérd, for vars utférande
byggnadslov erfordras, skall understéllas kommunen for godkénnande innan bygglov soks.

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anldggningar skall av tomtrittshavaren vil
underhéllas. Om byggnader eller anldggningar forstors eller skadas av eld eller pa annat sitt,
skall de inom av kommunen bestimd skilig tid ha teruppbyggts eller reparerats. Detta under
forutsittning att annan 6verkommelse icke har traffats mellan kommunen och
tomtrittshavaren. Byggnad eller anldggning far inte rivas utan kommunens medgivande.

Aven obebyggd del av fastigheten skall héllas i virdat skick.

§ 4 BYGGNADSSKYLDIGHETER

Det &ligger tomtrittshavaren att vid vite om 600 000 kronor senast tre ar efter
upplatelsetidpunkten enligt § 1 fardigstallt bebyggelse om minst 1378 kvm BTA inom
fastigheten enligt detaljplan och limnat bygglov. Bebyggelsen skall utformas enligt bilaga 1.
Tidsforldngning kan medges av kommunen om sérskilda skl dirtill foreligger.

§ 5 ANDRING AV UTNYTTJANDE

Andring av det i § 3 bestimda utnyttjande fér inte ske utan kommunens medgivande. Innan
sadan dndring sker skall, om kommunen sa finner pakallat, tilldggsavtal triffas angdende den
avgild och de dvriga villkor som skall gélla vid det dndrade utnyttjandet.

§ 6 VATTEN, AVLOPP OCH GATUKOSTNADER

Gatukostnader ingér i tomtrittsavgalden. Anldggningsavgiften for vatten och avlopp skall
ddremot erldggas av tomtrittshavaren enligt vid varje tidpunkt géllande va-taxa avseende s.k.
regional avgift.

&
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§ 7 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Tomtréttshavaren skall svara for tomtréttens andel i drift och underhall av gemensamma végar
och p-platser och forbinder sig att acceptera de andelstal for drift och underhéll som bestims
vid anldggningsforrittning.

§ 8 UPPLATELSER

Tomtrédttshavaren far utan kommunens medgivande uppléta pantritt och nyttjandertt i
tomtrétten. Servitut eller annan sirskild réttighet fir ddremot inte upplétas utan sddant
medgivande.

§ 9 ANDRING AV AVGALD
For avgildsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio &r, varvid den forsta
perioden riknas fran den 2012-10-01

§ 10 UPPSAGNING AV AVTALET
Enligt lag dger endast kommunen uppsiga tomtrittsavtalet varvid giller de i lagen angivna

minimiperioderna om fyrtio &r. Den forsta perioden omfattar dock sextio &r (60 &r) riknat frén
den 2012-10-01

§ 11 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Den éligger tomtrittshavaren att svara for och fullgdra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtritten under upplételsetiden. Tomtréttshavaren
svarar for samtliga kostnader avseende erforderliga p-platser pd mark alternativt i carport som
uppléts pa intilliggande fastighet.

§ 12 INSKRIVNING, OVERLATELSE
Kommunen skall for tomtréttshavarens rikning pé sitt som anges i jordabalken s6ka
inskrivning av tomtritten. Samtliga kostnader for inskrivningen erligges av tomtrittshavaren.

Vid 6verlételse av tomtritten aligger det tomtrittshavaren att omedelbart meddela kommunen
om overlatelsen.

§ 13 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtréttshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej &r miljostorande.
Tomtrittshavaren svarar for de kostnader, som kan péfordras enligt gillande hilso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Direst sddana atgirder icke vidtages dger kommunen ritt
att utfora dessa pa tomtréttshavarens bekostnad.

§ 14 KONTROLL
For kontroll av detta avtals tillamning 4r tomtréttshavaren pliktig att limna kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

§ 15 OVRIGT
I 6vrigt giller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtriitt.

§ 16 GODKANNANDE
Detta avtal &r for kommunen bindande endast under forutsittning att det godkinnes av
kommunfullméktige i Varmdo kommun genom beslut som vinner laga kraft.
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Detta avtal har upprittas i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Viarmdéden ......ccovvvviivinnnnne Vﬁf’/‘ﬂé den %'/ “

...............................

For VARMDO KOMMUN For TOMTRATTSHAVAREN

..................................

Monica Pettersson (M)
Kommunstyrelsens ordférande

......................................

......................................

Kommundirektor

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtrattshavarens namnteckning/ar bevittnas:

QU(A % Md/H'wu‘

lostitue

..................

......................................
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Mellan Virmdo kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen, och Virmdé
Bostidder AB, nedan kallad tomtréttshavaren, har tréffats foljande

OVERENSKOMMELSE
till tomtrittsavtalet for fastigheten Mortnds 1:745 i Varmdd kommun

§ 1AVGALD

I tomtrittsavtalet har den rliga avgilden bestiamts till 112500 kr for den forsta
avgildsperioden. Denna avgild dr baserad pd virdet av marken vid upplitelse med
bostadsritt.

Sé lange bostidderna upplats med hyresritt, skall avgdlden baseras pi markens marknadsvirde
for denna upplatelseform.

Under den forsta avgéldsperioden skall avgilden for upplatelseformen hyresritt vara 51200 kr
per ar.

§ 2 OVERLATELSE AV TOMTRATTEN TILL BOSTADSRATTSFORENING
Vid dverlételse av tomtrétten till bostadsrittsforening upphor nedsittningen och denna
dverenskommelse att gélla. Tomtrittsavgald ska da utgé enligt tomtréttsavtalet.

§ 3 INSKRIVNING
Denna 6verenskommelse far inte inskrivas.

§ 4 GODKANNANDE
Detta avtal ar for kommunen bindande endast under forutsittning att det godkénns av
kommunfullmiktige i Varmdo kommun genom beslut som vinner laga kraft.

dedkpeokokek

Detta avtal har upprittas i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Virmdoden .........ooeevvivnnnnen

For VARMDQ KOMMUN
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......................................

Kommundirektor



