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Kansli- och utvecklingsavdelningen

Kommunstyrelsen

Avtal med Stockholms Bostadsférmedling AB om formedling
av lagenheter i Varmd®d kommun

Forslag till beslut

1. Avtalet mellan Virmdd kommun och Stockholms Bostadsformedling AB
godkénns.

2. Vdrmdo Bostéder AB ska teckna avtal med Storstockholms Bostadsférmedling
AB i enlighet med detta forslag.

3. Kommundirektdren ges i uppdrag att teckna avtal med Stockholms
Bostadsférmedling AB om formedling av ligenheter i Virmdd kommun under
forutsittning att kommunfullmaktige beslutar enligt p. 1.

Beslutsniva

P. 1-2 Kommunfullméktige
P. 3 Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Hir foreslas att kommunen och Virmdo Bostidder AB tecknar var sitt avtal med
Stockholms Bostadsformedling AB som innebdr att Storstockholms Bostadsférmedling
AB 9vertar formedlingen av ligenheter i Varmdo Bostdders bestnd. Darmed upphér
Virmdo kommuns bostadsformedling.

Bakgrund

Kommunstyrelsen har gett kommundirektren i uppdrag att forhandla fram ett
samarbetsavtal med Stockholms stads bostadsférmedling.

Arendebeskrivning

Ett forslag till avtal mellan Véarmdoé kommun och Storstockholms Bostadsférmedling
AB har utarbetats. Forslaget innebdr att ett foljdavtal mellan Virmdo Bostider AB och
Storstockholms Bostadsférmedling AB ska tecknas.

Genom avtalen vertar Storstockholms Bostadsformedling AB formedlingen av samtliga
lagenheter i Varmdo Bostdder ABs bestind och Vérmdd kommuns bostadsformedling
upphdr. Samtliga ldgenheter omfattas med undantag av l4genheter som anvénds till
Viarmdo Bostédder ABs internkd, sociala och medicinska forturer samt till
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flyktingmottagande.

Under en dvergdngstid om fem &r ska Storstockholms Bostadsformedling AB
tillhandahélla en sérskild virmdoko for att sékerstilla att virmdoborna inte missgynnas
genom forlorad kotid.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget innebér inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Nuvarande kostnader
och intdkter — vilka i dagsldget balanseras — dvergér till Storstockholms
Bostadsformedling AB.

Konsekvenser for miljon
Forslaget innebir inga konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Konsekvenserna for medborgarna &r sannolikt av positiv och méjligen dven av negativ
natur. Bland positiva konsekvenser kan t.ex. namnas att de kdande far tillgdng till ett
storre utbud av lagenheter samt bittre kundservicefunktion och marknadsplats. Den
framsta negativa konsekvensen som medborgarna kan uppleva ir osikerhet vid
avsaknaden av en “egen” virmdoko samt forlorad kotid for dem som stétt i kon under
manga ar.

Bedomning

En anslutning till Storstockholms Bostadsférmedling innebér att bostadsforsorjningen
sett ur ett regionalt perspektiv stirks, professionaliseringen i verksamheten 6kar och att
Viarmdo Bostader AB far tillgang till en visentligt bredare kundbas.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bilaggs ej

1 PM: Avtal med Stockholms Bostadsformedling AB om Bildggs
formedling av lagenheter i Varmdé kommun, KLK
2013-08-15

2 Avtal mellan Virmdé kommun och Storstockholms Bilaggs
Bostadsférmedling AB

3 Avtal mellan Virmdos Bostider AB och Storstockholms Bildggs
Bostadsférmedlingen AB

4  Kommunstyrelsens beslut 2013-02-06, § 28 Bildggs
5  Tj4nsteskrivelse, KLK 2012-12-20 Bilédggs
6  Kommunstyrelsens protokoll 2012-11-27, § 248 Bilaggs
7  Tjénsteskrivelse, KLK 2012-10-25 Bilaggs ej

Stellan Folkesson
Kommundirektor Kanslichef
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Kommunstyrelsen

Avtal med Stockholms Bostadsférmedling AB om férmedling
av lagenheter i VArmdd kommun

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 6 februari 2013, § 28 att ge kommundirektéren i
uppdrag att férhandla om samarbetsavtal med Stockholms stad om bostadsférmedling,
Utgéngspunkten for forhandlingarna skulle enligt beslutet vara att verka for att
virmdoborna inte missgynnas samt att en 6vergéngstid pa minst fem ar ska efterstrivas.

Vérmdé kommun har férhandlat med Stockholms Bostadsférmedling AB under véren
2013, i enlighet med uppdraget. Ett forslag till avtal mellan Varmdé kommun och
Stockholms Bostadsférmedling AB har utarbetats och avtalet foreslas godkénnas.
Forslaget innebér ocksa att ett féljdavtal mellan VarmddBostider AB och Stockholms
Bostadsformedling AB foreslas tecknas.

Innebdrden i foreslagna avtal &r att Stockholms Bostadsférmedling AB 6vertar
formedlingen av ldgenheter i VarmdoBostdder AB:s bestdnd. Ddrmed upphor Virmdo
kommuns bostadsférmedling. Samtliga ldgenheter omfattas med undantag av ldgenheter
som anvinds till Virmd6Bostider AB:s internkd, sociala eller medicinska forturer samt
bostdder for flyktingmottagande.

Under en 6vergangstid om fem &r féreslas Stockholms Bostadsférmedling AB
tillhandahélla en sérskild Varmdoko for att sékerstilla att virmdéborna inte missgynnas
genom forlorad kotid. Den efterstrdvade 6vergangstiden pa fem har ddrmed sékerstillts.
Antalet 14genheter som formedlas till Varmdokon foreslds successivt trappas ned fran 75
procent till 25 procent under angiven 6vergangstid. De sékande i Virmdos bostadsko
som redan stér i Stockholms Bostadsformedlings k6 (bostadskén) med en aktiv anmélan
ska automatiskt fa kotiden fran Varmdo 6verford till Varmdékon inom Stockholms
Bostadsférmedling AB.

Vérmdoé kommun har méjlighet att séiga upp avtalet efter sex manader.

Bakgrund

Kommunstyrelsen har gett kommundirektéren i uppdrag att férhandla fram ett
samarbetsavtal med Stockholms stad om bostadsférmedling. Uppdraget gavs den 6
februari 2013, § 28 och 15d i sin helhet:
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1. ”Kommundirektoren far i uppdrag att férhandla om samarbetsavtal med
Stockholms stad om bostadsférmedling.

2. Atti forhandlingama verka for att virmdéborna inte missgynnas.

3. Att en 6vergéngstid p&d minst fem ar ska efterstrivas.”

Arendebeskrivning
Virmdoé kommuns bostadsférmedling

VarmdéBostidder AB dger och forvaltar cirka 2 000 ldgenheter i Gustavsberg,
Hemmesta, Stavsnis, Djurd och Ingard. Varmdo kommuns bostadsférmedling formedlar
idag VarmdoBostéders ldgenheter samt ligenheter pd Sandhamn som #gs av Ekno
Hemman.

For att stélla sig i bostadsformedlingens ko ska den s6kande vara 18 ar och ha ett
svenskt personnummer eller ett samordningsnummer. Bostadsformedlingen har en rak
kd. Det innebér att alla lagenheter, med undantag for dem som formedlas genom fortur,
uteslutande formedlas efter kétid. Om den s¢kande dr virmdébo eller bor i nigon annan
del av Sverige har saledes idag ingen betydelse for mojligheten att fa en hyresligenhet
genom Varmdo kommuns bostadsformedling.

Det &r fastighetséigaren som beslutar om vilka krav som stlls pa en bostadssckande for
att denne ska bli godkénd som ny hyresgést. Den sékande betalar en kdavgift pa 200
kronor per ar och férmedlingsavgiften dr 1 000 kronor.

Lediga ldgenheter publiceras pa bostadsformedlingens hemsida. De som far ett
visningserbjudande pé en viss ldgenhet har sjilva aktivt anmélt intresse for den
lagenheten. Det dr vanligen 150 - 250 sékande pa varje ligenhet.

Cirka 170-175 lagenheter formedlas arligen, varav i genomsnitt en privat ligenhet
arligen.

VérmdoBostédder hanterar den interna kon for byten for den som redan hyr en ligenhet.
Nedan redovisas aktuell statistik for Bostadsformedlingen i Virmdé kommun.

Tabell 1: Aktuell statistik Bostadsférmedlingen i Varmdé kommun

Antal personer i k6 30 juni 2013 5623
Antal Varmdoébor i k6 30 juni 2013 2756
Antal sékanden fran andra kommuner i ké 30 juni 2013 2867
Antal personer i ko till Trygghetsboendet 30 juni 2013 206

Antal lagenheter formedlade per ar i genomsnitt sedan 1996 |175

Antal lagenheter formedlade 1 januari-30 juni 2013 57

Antal personer med kétid langre &n tre ar 2667
Genomshnittlig tid for att f& lagenhet (kotid), per 30 juni 2013 |5,2 ar
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Som framgdr av tabellen ovan stod 5623 sokande i kon den 30 juni, varav 2756 var
virmdobor. Den genomsnittliga kotiden, dvs. den genomsnittliga tiden innan en sokande
far hyra en ldgenhet, var 5,2 ar.

Koétiden varierar for olika omraden inom kommunen, vilket framgér av nedanstaende
tabell.

Tabell 2: Kétid for olika omraden 2012

Stavsnas 6 man-2,5 ar
Djurd 3-6ar

Ingaré 3-8ar
Hemmesta 3-14ar
Gustavsberg 3-13ar

De sokande har sttt i kon under olika lang tid. Tiden varierar fran 1 dag upp till 13 &r
for den som stétt langst i kén. Diagrammet nedan visar tiden som sokande sttt i kon per
halvarsskiftet 2013.

Diagram 1: Antal ar i bostadskén i Varmdé kommun, per 30 juni 2013

Antal ar i bostadsko
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Fortur till bostad

Fortur till bostad kan beviljas i sérskilda fall. Det dr socialnimndens arbetsutskott som
fattar besluten efter beredning inom socialkontoret. Riktlinjer for fortur finns.
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Stockholms stads bostadsférmedling

I slutet av 2012 stod ndrmare 400 000 s6kande i Stockholms stads bostadskd. Av dem
som star 1 kon &r 19 procent aktivt sékande, medan &vriga har nigon form av boende
och ser bostadskon som en forsikring infor framtiden. Drygt hélften av dem som star i
bostadskon &r bosatta i Stockholms stad. Ungefir en tredjedel bor i 6vriga Stockholms
l4n medan 15 procent bor i 6vriga landet eller utomlands.

Bostadsformedlingen i Stockholm formedlar cirka 10 000 ldgenheter per &r. En tredjedel
av ldgenheterna kommer frén privata fastighetségare, 61 procent fran Stockholms
kommunala bostadsbolag och 6 procent fran 6vriga kommuners bostadsbolag.
Stockholms stads bostadsférmedling samverkar med privata och kommunala
fastighetséigare i hela ldnet och har 250-300 samarbetspartners.

Avtalen mellan Stockholms stads bostadsférmedling och samarbetskommunerna ser
olika ut. En del kommuner ldmnar sina ldgenheter till Stockholms bostadsférmedling
och avvecklar successivt sin bostadskd. Kommunens medborgare stiller sig i
Stockholms stads bostadské och kan soka lediga lidgenheter i alla samarbetskommuner
inklusive Stockholms stad. Andra kommuner véljer att ha k6 for boende i den egna
kommunen samt en intern bytesko, medan sokande frin andra kommuner séker via
Stockholms bostadsférmedling. Dessa kommuner limnar en del av sitt bostadsbestand
till Stockholm for férmedling. Stockholms bostadsférmedling skéter endast interna
byteskder at fastighetséigare inom koncernen Stadshus AB.

Formedling av forturer till bostadskén av sociala och medicinska skil &r en frivillig
uppgift fér kommunerna som kan uppdras at annan part. Konkurrenslagstiftningen
kraver dock att en upphandling genomférs om nigon annan aktédr ska utfora detta for
Véarmdos rakning.

Den koétid som krévs for att f& en ldgenhet varierar kraftigt mellan olika omraden och l4-
genhetstyper. Under 2011 hade en majoritet av dem som fick en ldgenhet en kotid pa
mellan 4 och 7 ar. Huvuddelen av vanliga hyresritter i bostadskén férmedlades 2012
med mellan 5 till 7,5 ars kétid hos Bostadsférmedlingen i Stockholm.

Tabell 3: Genomsnittlig kétid i de kommuner dér Stockholms stads bostadsférmedling
formed|at flest lagenheter’:

Botkyrka 5,2 ar Solna 11,1 ar
Ekerd 3,6ar Sundbyberg 8,9ar
Haninge 50ar Sdodertalje 3.1ar
Huddinge 6,1ar Upplands Vasby 57 ar
Jarfalla 6,4 ar Uppsala 59 ar
Liding6 6,7 ar Vallentuna 6,2 ar
Nacka 56ar Vaxholm 4.6 ar
Sollentuna 55ar Varmdoé 52ar

Som jamf6relse var Varmdé kommuns kétid under 2012 i genomsnitt 5,2 r. Fyra av de

IStatistik fran Stockholms Stads Bostadsformedling AB arsredovisning 2011.
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femton jémforelsekommunerna har kortare genomsnittlig kétid 4n Varmds. Huvuddelen
har langre genomsnittlig kétid.

Koavgiften dr 225 kronor per ar och formedlingsavgiften dr 1 000 kronor for fullvérdiga
kontrakt och 500 kronor for till exempel korttidskontrakt. Sedan 1 juli 2013 finns ingen
férmedlingsavgift for ungdomsbostider och ofullstdndiga kontrakt.

Regional bostadsformedling

I en region som Stockholms lén, med gemensam arbets- och bostadsmarknad, &r det
enligt Lansstyrelsen? bra med en regional samordning kring formedling av
hyresbostéder. I stort sett &r det bara Stockholms stad bland linets kommuner som har
en bostadsformedling dir bade privata och allménnyttiga hyresbostider férmedlas och
den har i allt storre utstréckning rollen av en regional bostadsformedling.

De flesta av ldnets kommunala bostadsbolag har en férmedling av de egna bostiderna
eller dr anslutna till Stockholms stads bostadsformedling. Férutom Stockholms stads
olika bostadsbolag formedlades bostéder i sex andra kommunala bostadsaktiebolag i
lanet 2011. Privata hyresbostéder féSrmedlades i 21 av ldnets 26 kommuner och utgjorde
en dryg tredjedel av de férmedlade bostédderna. Sedan 2010 har bostadsfoérmedlingen i
Stockholm i uppdrag att formedla studentbostider.

Analys av formedlingstider for nyproducerade liigenheter

Vid nyproduktion i egenregi av hyresldgenheter 4r det vanligen s att en kommun vill att
dessa ska kunna nyttjas av de egna kommuninvanarna i férsta hand. Med denna
utgangspunkt dr det viktigt att analysera prognosticerade férmedlingstider f6r framtida
nyproducerade lagenheter. I avsnittet gérs jimforelser med omraden inom Stockholms
stad samt Gvriga kommuner.

Fo6r nyproducerade ldgenheter ér kotiderna generellt betydligt kortare dn for ligenheter inom
succession, pa grund av hogre hyresnivaer. Huvuddelen av lidgenheterna i Sydvistra
ytterstaden i Stockholm formedlades med 5 till 7 &rs kotid. I Sédra ytterstaden formedlades
lagenheterna med 2 till 6 ars kotid. | andra kommuner dn Stockholms stad formedlades
nyproducerade ldgenheter med mellan 0 till 4 ars kotid. De kommuner som ingar i
underlaget dr Haninge, Huddinge, Jirfilla, Liding®, Sollentuna och Téby. De flesta av
lagenheterna i Haninge och Huddinge formedlades med 0 till 2 ars kotid. I Jarfilla och pa
Liding6 formedlades de flesta ldgenheter med 1 till 5 ars kétid. I Sollentuna och i Taby
formedlades ldgenheterna med mellan 2 och 6 ars kétid.

2 Rapport 2012:16, Léget i lanet — Bostadsmarknaden i Stockholms lin 2012.
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Diagram 2: Kétidsintervaller for vanliga nyproducerade hyresrétter férmedlade i
bg_stadglfén i Stockholm 2012-juni 2013.
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Det &r svart att sdga hur formedlingsliget for ldgenheter i Virmd®d blir initialt.
Nyproducerade ldgenheter kan komma att formedlas med allt mellan 0 och 4 &rs kétid.
Efterfrigan @r dock framst beroende av projektets lige, storlek och hyresniva.

Overgangstid

For att sékerstilla att ett samarbete med Bostadsformedlingen i Stockholm AB ér
gynnsamt f6r Varmdo kommun och vérmdéborna pé 1ang sikt likvél som pa kort sikt &r
Overgéngstiden betydelsefull. Med 6vergangstid avses hir den tid som sérskilda villkor
rader for virmdobor i bostadskoén for att kétid inte ska forloras. Av naturliga orsaker vill
Viarmd6 kommun ha sa ling dvergangstid som mojligt, medan Bostadsférmedlingen i
Stockholm AB vill ha sa kort tid som méjligt, av effektivitetsskél. En vanlig
overgangstid nir andra kommuners och kommunala bostadsbolags k&er har inforlivats i
det regionala samarbetet har varit tva till tre &r. Fér Varmdo kommuns rikning foreslas
en dvergdngstid om fem 4r, med nedtrappning fran 75 procent till 25 procent.

Erfarenheter frian andra kommuner

Botkyrka

Bostadsformedlingen i Stockholm tog 6ver Botkyrkabyggens férmedling och hantering
av bostadssokande frdn andra kommuner 2009. Botkyrkabyggen ldmnar en tredjedel av
de lediga ldgenheterna till Stockholms bostadsférmedling. En tredjedel av ldgenheterna
gar till Botkyrkabyggens interna bytesko och en tredjedel kan endast sékas av
kommunens egna invanare.
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I samband med 6vergangen fick de sékande som inte redan stod i Stockholms bostadskd
anmila sig dit. De hade da tva kotider under en 6vergangsperiod, en i ordinarie
bostadskén i Stockholm och en i Botkyrkakén. Forsta aret efter avtalets ikrafttriidande
formedlades 75 procent av Botkyrkas inldimnade ligenheter till Botkyrkakén. Darefter
har en arlig nedtrappning av denna andel skett.

Botkyrkabyggen uppger att samarbetet med Stockholms stads bostadsformedling
fungerar mycket bra och att kommuninvanarnas méjligheter att fa en bostad inte har
férsdmrats av systemet.

Vallentuna

Vallentuna har avtal med Stockholms stads bostadsférmedling sedan 2004. Kommunen
hade f& hyresritter jamfort med exempelvis Botkyrka och Huddinge. Vallentunakén
upphdrde 2006 och samtliga lediga lagenheter limnas dérefter till Stockholms
bostadsférmedling. De som stod i Vallentunas bostadské nér Stockholms
bostadsférmedling tog ver 2004 fick flytta 6ver sin kétid till Stockholms ko de tvé
forsta aren, dérefter fick de bérja rdkna om sin kotid frén dverflyttningen. Vallentuna
upplever att samarbetet med Stockholms bostadsférmedling fungerar bra, men att
bostadsskande Vallentunabor nu har sémre tillgéng till ligenheter i Vallentuna.
Koétiderna har blivit ldngre eftersom 4ven s6kande fran andra kommuner konkurrerar om
lagenheterna i Vallentuna. Den genomsnittliga kétiden for en lidgenhet i Vallentuna dr ca
6 ar.

Huddinge

Huddinge kommuns bostadsbolag avtalade med Stockholms stads bostadsformedling
om formedling av lagenheter 2002. I samband med 6vergéngen fick de sékande som inte
redan stod i Stockholms bostadské anmila sig dit. De hade d& tva kétider under en
dvergangsperiod, en i ordinarie bostadskon i Stockholm och en i Huddingekén. Férsta
aret efter avtalets ikrafttridande formedlades 80 procent av Huddinges inlimnade
lagenheter till Huddingekon. Direfter skedde en &rlig nedtrappning av denna andel och
fran och mer 2007 upphérde Huddingekdn. Huddinge kommun har idag ingen
formedling av bostider.

Jarfdlla
Lediga lagenheter indelas i fyra kategorier:

e For hyresgéster fran andra orter. En tredjedel av de lediga ligenheterna limnas
till Stockholms stads bostadsférmedling, kommunens enda formedlingskanal av
lagenheter till bostadssékande som inte bor eller arbetar i Jarfilla.

e Extern k6. En tredjedel férmedlas av Jérfillahus AB till personer bosatta i eller
med arbete i Jarfilla. Den s6kande registrerar sig, samlar kétid och kan sedan
anmdla sitt intresse for de lediga l4genheter som annonseras ut pa Jarfillahus
AB:s hemsida.

e Intern k8. En tredjedel formedlas till interna byten. Hyresgéster som bott i sin
nuvarande bostad hos Jarfillahus i minst tre ar, har ritt att séka bland dessa
lagenheter.
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e Seniorkd. Aven uthyrningen av seniorligenheter #r digitaliserad och sker i
separat ko via Jarféllahus webbplats.

Sollentuna

Sollentunahem har avtal med Stockholms stads bostadsférmedling om férmedling av 50
procent av foretagets nyproducerade hyresritter. Bidde boende i Sollentuna och i andra
kommuner kan soka ldgenhet via Stockholms bostadsférmedling. Sollentunahem har
kvar 6vrig bostadsférmedling. Sollentunahem &r mycket néjda med samarbetet med
bostadsformedlingen.

Ekonomiska konsekvenser

Omkostnaderna for bostadsformedling i Varmdd finansieras genom avgifter. P4 samma
siitt finansieras Stockholms stads bostadsformedling av de kéande som betalar en arlig
koavgift samt formedlingsavgift. Nuvarande kostnader och intékter — vilka i dagsliget
balanseras — 6vergr vid avtalstecknande till Stockholms Bostadsférmedling AB.

Konsekvenser fér miljon
Forslaget innebér inte nagra konsekvenser f6r miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Konsekvenserna for medborgarna 4r sannolikt av bade positiv och méjligen negativ
natur. Bland positiva konsekvenser kan ndmnas tillgéng till ett stérre utbud av
lagenheter, tillgang till visentligt bittre kundservicefunktion och marknadsplats samt,
for vissa, behov av att endast sti i en ko for att ticka in bade Viarmdo och
Storstockholmsregionens ldgenhetsutbud. Den frimsta negativa konsekvensen som
medborgarna kan uppleva &r otrygghet vid avsaknaden av en kommunal bostadské
organiserad inom den kommunala forvaltningen, en “egen” k6. Negativa konsekvenser i
form av forlorad ko6tid och minskade mdjligheter vid nyproduktion av ldgenheter
beddms i allt vasentligt undanrdjda till f6jd av avtalets vergdngsregler och utifran
rddande forhéllanden.

Bedémning

Viérmdo kommuns anslutning till Stockholms Bostadsférmedling AB innebir att
bostadsforsérjningen sett ur ett regionperspektiv stirks. De flesta av linets kommunala
bostadsbolag har en formedling av de egna ldgenheterna eller 4r anslutna till Stockholms
Bostadsformedling AB. Med sin egna kommunala bostadsformedling utgér Varmds
kommun ett undantag bade i Stockholms l4n och i Sverige.

Vérmdd kommuns férmedling av ldgenheter &r begrinsad. I genomsnitt formedlas ca
170-175 lagenheter per ar. Organisationen bestér av en medarbetare som #dven har andra
arbetsuppgifter. Tecknas ett avtal med Stockholms Bostadsformedling kan
professionaliseringen forvintas oka, bland annat genom Stockholms vil utbyggda
kundservicefunktion med 15 medarbetare. Erfarenheterna fran andra kommuner som har
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anslutit sig till den regionala bostadsformedlingen &r goda. Det giller exempelvis for
Sollentuna, Jarfélla, Huddinge, Vallentuna och Botkyrka.

Ett samarbete inom stockholmsregionen ger Virmdd kommun och bostadsbestandet en
exponering pé en stor marknadsplats och VarmdoBostéder far tillgang till en visentligt
bredare kundbas. Detta 4r relevant, bland annat eftersom det i centrala Gustavsberg
planeras for byggnation av cirka 2 300 bostédder inom en tio- till femtonérsperiod.
Huvuddelen av den planerade bebyggelsen utgors av flerbostadshus med blandade
upplételseformer. I och med detta Skar bestandet av hyreslagenheter i Virmds.

Utbudet av ldgenheter for dem som stér i bostadskén breddas visentligt.

De 6vergangsregler som avtalet innehéller skyddar virmdéborna fran att forlora den
kotid som har erhallits i Varmdos kommunala bostadské. Overgangsreglerna giller
under fem &r. Negativa konsekvenser som kan uppst4 i ett medborgarperspektiv ir dels
upplevd kinsla av osdkerhet 6ver att inte ha en “egen” bostadsformedling, dels forlorad
kétid f6r dem som statt i k6 under ménga ar.






Med anledning av att Varmd6 kommun (Virmdo) avser att avveckla sin k6 med externa bo-
stadsstkande har mellan Stockholms Stads Bostadsférmedling AB (Bostadsférmedlingen)
och Viarmdé tréffats foljande

Avtal

§ 1. Uppgifter som Virmdo ska léimna till Bostadsformedlingen

Virmdo ska till Bostadsférmedlingen lamna uppgifter om bostadssékandes personnummer
och kétid. Uppgifterna ska 1dmnas i Excel. Varmdo ska inte ta in nya sokande i externkon
efter 2013-xx-xx.

§ 2. Virmdos information till externkén

Virmdo ska tillskriva de sokande i sin externké med upplysning om vad som krivs for att
stélla sig i Bostadsférmedlingens bostadsks. Mer information finns pé&
www.bostad.stockholm.se.

§ 3. Bostadsformedlingens atgirder med Virmdos externko

Bostadsformedlingen ska senast den XX XX 2013 inf6ra en kbgrupp (Virmdoksn) for Virm-
dds externkd. De s6kande i Virmdos externkd som redan star i Bostadsformedlingens ko (bo-
stadsk6én) med en aktiv anmilan ska automatiskt fa koétiden frAn VArmdos externks sverford
till Varmdokon enligt de uppgifter som Virmdo oversénder enligt § 1.

De sokande som i Varmdos externkd inte star i bostadsférmedlingens ko ska erbjudas att
stdlla sig i denna och da i Varmdokon fa tillgodorikna sig sin kétid frAn Virmdos externko
enligt de uppgifter som Vérmdo lamnat enligt § 1. Sedvanliga avgifter och &vriga forutsétt-
ningar géller for intréde i bostadskon, dvs. s6kande ska vara fyllda 18 r, ha svenskt person-
nummer eller samordningsnummer och betala en arlig kdavgift enligt den taxa som giller for
Bostadsférmedlingen samt vid erhéllande av en ligenhet genom sivil bostadskon som
Viarmdokon betala vid varje tid gillande formedlingsavgift. Sokande i externkdn ska senast
den XX XX 2013 ha inkommit med anmilan till Bostadsférmedlingen.

Sokande som inte stéller sig i bostadskon har inte mojlighet att soka ldgenheter genom
Virmdokon.

Sokande som far en ldgenhet via Virmdékon blir d& av med sin koétid i Virmdokén men be-
héller sin kotid i Bostadsformedlingens ko.



§ 4. VirmdoBostider AB:s inlimnande av ligenheter

VérmdoBostdder AB ska ldmna samtliga ledigblivna ldgenheter som inte anvinds till Virm-
doBostédders internkd, sociala eller medicinska forturer eller till flyktingmottagande till Bo-
stadsférmedlingen for formedling.

From det datum d& VirmdoBostdder AB borjar limna sina ligenheter till Bostadsformedling-
en ska Bostadsférmedlingen formedla 50 % av de inlimnade ldgenheterna till Varmdokon och

50 % till ordinariebostadskon.

Frén och med 2019 ska Varmdokon upphora for formedling av ligenheter inom befintligt
besténd.

For nyproduktion gors sérskild 6verenskommelse om fordelning mellan Varmdokon och bo-
stadskon i respektive projekt.

Lediganmilda lagenheter som efter annonsering inte kunnat férmedlas till sokande i
Viarmdokon ska automatiskt kunna férmedlas till Bostadskdn oavsett om ovanstéende procen-
tandel har uppfyllts.

ViarmdoBostidder AB uppger vid inldmnandet till vilken k6 som bostaden ska férmedlas. Bo-
stadsférmedlingen &terkommer med uppf6ljning varje kvartal och dérefter gors eventuella
Jjusteringar.

Privata fastighetségare i Varmdo far sjélva vilja till vilken k6 deras bostad ska férmedlas.

§ 5. Avtal med VirmdoBostider AB

Utdver detta avtal triaffas ocksé en sirskild 6verenskommelse med VirmdsBostider AB.

§ 6. Giltighetstid

Detta avtal giller till och med 2018-12-31 vid utebliven uppségning.
Uppségningstiden dr sex ménader.

§7. Godkinnande

Overenskommelsen forutsitter godkinnande av styrelsen f6r Stockholms Stads Bostadsfor-
medling AB och Virmd6 kommun.



§ 8. Godkinnande

Detta avtal dr uppréttat i tvd exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Gustavsberg den XX XX 2013 Stockholm den XX XX 2013
Stellan Folkesson Lena Larsson Daag
Kommundirektor VD

Virmdo kommun Stockholms stads

bostadsformedlings AB



Med anledning av att Varmdo kommuns bostadsférmedling avser att avveckla sin k6 med
externa bostadssdkande har mellan Stockholms Stads Bostadsformedling AB (Bostadsfor-
medlingen) och VirmdéBostidder AB (Bolaget) tréffats féljande

Avtal

§ 1. Bolagets inlimnande av ldgenheter
Bolaget ska lamna samtliga ledigblivna ligenheterna, som inte formedlas via internk® eller

fortur eller anvénds bostader till flyktingar, till Bostadsformedlingen for formedling till
Virmdokon respektive Bostadskon.

From det datum dd VirmdoBostader AB borjar 1amna sina lagenheter till Bostadsformedling-
en ska Bostadsformedlingen formedla 50 % av de inldimnade ldgenheterna till Virmdskon och

50 % till ordinariebostadskén.

For nyproduktion gors sirskild 6verenskommelse om férdelning mellan Virmdékon och bo-
stadskon i respektive projekt.

Lediganmilda ldgenheter som efter annonsering inte kunnat formedlas till sékande i
Viarmdokon ska automatiskt kunna formedlas till Bostadskon oavsett om ovanstéende procen-

tandel har uppfyllits.

Bolaget uppger vid inlimnandet till vilken k6 som bostaden ska férmedlas. Bostadsfor-
medlingen dterkommer med uppf6ljning varje kvartal och dérefter gors eventuella justeringar.

8§ 2. Formedlingsvillkor

Formedlingsvillkor 6verenskommes mellan Bostadsférmedlingen och Bolaget. Det kan till
exempel gélla krav pé blivande hyresgast, handlaggningstid, rutiner och uppf6ljning.

Bolaget bestdimmer villkoren for att en ny hyresgést for en ldgenhet ska godkénnas.
§ 3. Overlatelse av VirmdoBostiider AB

Om hela eller delar av Bolaget 6verlétes till annan ska Bolaget se till att kdparen &tar sig
minst samma skyldigheter gentemot Bostadsférmedlingen som Bolaget har enligt detta avtal.



§ 5. Avtal med Virmdo kommun

Utdver detta avtal trédffas ocksa en sirskild 6verenskommelse med Virmdd kommun.

§ 4. Giltighetstid

Detta avtal gller till och med 2018-12-31 vid utebliven uppségning.
Uppségningstiden &r sex ménader.

§ 5. Godkiinnande

Overenskommelsen forutsitter godkédnnande av styrelsen for Stockholms Stads Bostadsfor-
medling AB och VarmdoBostidder AB.

§6. Godkinnande

Detta avtal &r upprittat i tvd exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Gustavsberg den XX XX 2013 Stockholm den XX XX 2013
Bj6rn Blomkvist Lena Larsson Daag

VD VD

VirmdoBostdder AB Stockholms stads

bostadsformedlings AB
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Kominunstyrelsen 2013-02-06 § 28

Samarbetsavtal med Stockholms stad om bostadsférmedling

Kommunstyrelsens beslut

1. Kommundirektoren far i uppdrag att férhandla om samarbetsavtal
med Stockholms stad om bostadsférmedling.

2. Atti forhandlingarna verka for att virmdéborna inte missgynnas.

3. Atten 6vergadngstid pa minst fem 4r ska efterstriavas.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Flera kommuner i Stockholmsregionen anlitar Stockholms stads bostads-
formedling. En del kommuner har avtal om formedling av kommunens alla
lediga hyresritter, andra om férmedling av hyreslégenheter till bostadsso-
kande frdn andra kommuner. Kommunerna har valt olika sitt att samarbeta
med bostadsformedlingen och olika §vergangsregler fér bostadskéerna nir
samarbetet inleds.

Ménga medborgare i Varmdo kommun stdr bdde i Varmdos och Stockholms
stads bostadskd och betalar dubbel kdavgift. Samarbetar Virmdd med
Stockholms bostadsférmedling kan medborgarna soka lediga ligenheter i
alla samarbetskommuner inklusive Stockholms stad och de behéver bara
betala en koavgift.

I centrala Gustavsberg planeras for byggnation av cirka 2 300 bostider inom
en tio- till femtonarsperiod. Det mesta av den planerade bebyggelsen ir fler-
bostadshus med blandade upplatelseformer, bostadsriitt, hyresritt och dgan-
derdtt. ] och med detta 6kar bestdndet av hyresldgenheter i Virmds. Ett
samarbete med Stockholms bostadsférmedling innebir en storre bas for re-
krytering-avnya kommuninvanare.

I dagsldget har Vdarmdo kommun ett forhallandevis litet bostadsbestand och
formedlar endast ca 175 lagenheter &rligen. Samverkan med Stockholm
skulle innebdra att verksamheten kan skétas pé ett mer professionellt siitt.
Kommundirektoren foreslas fa i uppdrag att forhandla om samarbetsavtal
med Stockholms stad om bostadsformedling.

Handlingar i drendet

Samarbetsavtal med Stockholms stad om bostadsférmedling, KLK 2012-12-
20

Kommunstyrelsen beslut 2012-09-12, § 186

Kommunstyrelsen beslut 2012-11-27, § 248

Justering m W I ‘@/ I utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Anders Bergman (FP), Annika Andersson Ribbing (S) och Peter Frej (M)
yrkar

1. Kommundirekt6ren far i uppdrag att férhandla om samarbetsavtal
med Stockholms stad om bostadsférmedling.

2. Atti forhandlingarna verka for att virmdoborna inte missgynnas.

3. Atten 6vergangstid p& minst fem &r ska efterstrévas.

Annika Andersson Ribbing (S) yrkar vidare att systemet ska konstruera s§
att det ocksa i framtiden framgér hur ménga som stér i bostadskén som s6-
ker bostad 1 Varmdo.

Peter Frej (M) yrkar avslag pd Andersson Ribbings tilldggsyrkande.

Propositioner

Ordf6randen stiller proposition om yrkandet fran Bergman m.fl. bifalles och
finner att det bifalles.

Ordf6randen stéller proposition om Andersson Ribbings tilliggsyrkande
bifalles eller avsls och finner att det avslas.

Votering begirs. Foljande voteringsproposition uppléses och godkinns:

“Den som avslar Andersson Ribbings yrkande rostar ja, den som bitrader
yrkandet rostar nej.”

F6ljande rostar ja:

Peter Frej (M), Marie Bladholm (M), Anders Bergman (FP), Stefan Dozzi
(KD), Max Ljungberg (MP), Malin Aberg Aas (MP), Monica Pettersson
).

Foljande rostar nej:

Annika Andersson Ribbing (S), Mikael Lindstrém (S), Nils-Erik Sarnbrink
(S), Sandro Wennberg (S).

Kommunstyrelsen beslutar med sju ja-roster mot fyra nej-roster att avsla
yrkandet

Justering m; /7p I Yﬁ/ ' utdragsbestyrkande
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Reservationer och protokollsanteckningar
S-gruppen ldimnar f6ljande protokollsanteckning:

“Fragan har vickts om Virmdo ska anstka om att 4 ingd i Stockholms stads
bostadsformedling istillet for att ha vér egen kvar.

For oss i socialdemokraterna dr det viktigaste att vira medborgare, Virmds-
borna, ges tillging till en fungerande bostadsmarknad med bade hyresriitter,
bostadsritter och egna hem. Vi driver ocksa aktivt att kommunen ska bygga
fler hyresratter och att vara bostadsomréden ska erbjuda alla sorters
boenden. I dagslédget &r andelen hyresritter 18gt i Varmds. De senaste sex
dren har inga hyresrétter (forutom 5(!) pa Sandhamn) byggts. Samtidigt har
bostadskon Gkat explosionsartat. Idag #r det en bra bit 6ver fem tusen
koande. Kommunen har ett bostadsforsorjningsansvar, det 4r reglerat i lag,
ett uppdrag som Vdrmds inte tagit p& allvar p& ménga r, enligt var upp-
fattning.

I detta ldge foreslar kommunledningen att kommunen ska ansgka om att
ingd i Stockholms stads bostadsférmedling. Erfarenheterna frin andra
kranskommuner som tagit steget dr blandade. Nagra ser att férdelarna
Overviger, andra uppfattar att det blivit simre. Mycket handlar om p vilka
villkor en kommun ansluter sig. Kotiden &r en viktig aspekt. Vi menar att
det dr orimligt att de som statt i ko under flera ar skulle férlora sin kotid,
eller att den skulle forsdmras. Vi har ocksa uppfattningen att det &r vildigt
viktigt att det tydligt gér att utldsa hur stort bostadsbehovet i Varmd®s ir, hur
ménga som vill bo i kommunen.

Nu har kommundirektdren givits ett uppdrag att férhandla med Stockholms
stad. Vi kommer att f6lja frigan noga. Om ett férslag dterkommer som
innebir forsdmringar for de kdande och f6r kommunens férutséttningar att
ta sitt ansvar for bostadsforsorjningen s& kommer vi driva frigan att behilla
vér egen bostadsko istillet.”

Mats Skoglund (V) ldmnar f6ljande erséittaryttrande:

”Utgéangspunkten for en dverenskommelse méste vara att tillvarata kommu-
ninvanarnas intressen.

Vid sammanslagning av kommunens bostadsférmedling med Stockholms
stads bostadsformedling méste kbande innevanare frdn Virmdoé kommuns
bostadsformedling garanteras upparbetad kotid under minst 5 Ar.

Minst hélften av alla lediga ldgenheter i Varmdo ska i forsta hand reserveras
for bostadssdkande innevanare i Varmdd kommun.

Virmdo kommun maste tillatas bevilja sérskilda forturer.

Vérmdo kommun méste ges ritt att forfoga ldgenheter for flyktingmotta-
gandet.

Véarmdd Bostdder maste tilldtas behélla interbyteskén.

Justering m‘ /17p | %/ | utdragsbestyrkande
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Virmd6 kommun maste genom den gemensamma bostadsférmedlingen fa
uppgifter angéende efterfrdgan av bostéader i Varmdo.”

Sandlista

Kommundirektor
FCG

Justering ﬁz’ /% I rﬂ}\/ I utdragsbestyrkande
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Handl&ggare: Marie Lindstrom

Kansli- och utvecklingsavdelningen

marie.lindstrom@varmdo.se

Samarbetsavtal med Stockholms stad om
bostadsférmedling

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen ger kommundirekttren i uppdrag att fsrhandla om samarbetsavtal
med Stockholms stad om bostadsformedling.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Flera kommuner i Stockholmsregionen anlitar Stockholms stads bostadsférmedling. En
del kommuner har avtal om férmedling av kommunens alla lediga hyresritter, andra om
formedling av hyresldgenheter till bostadssdkande frin andra kommuner. Kommunerna
har valt olika sitt att samarbeta med bostadsférmedlingen och olika &vergéngsregler for
bostadskéerna nédr samarbetet inleds.

Miénga medborgare i Virmd6 kommun stir bide i Vdrmdos och Stockholms stads
bostadsk6 och betalar dubbel k6avgift. Samarbetar Virmdé med Stockholms
bostadsformedling kan medborgarna soka lediga ldgenheter i alla samarbetskommuner
inklusive Stockholms stad och de behdver bara betala en kéavgift.

I centrala Gustavsberg planeras for byggnation av cirka 2 300 bostéder inom en tio- till
femtondrsperiod. Det mesta av den planerade bebyggelsen ir flerbostadshus med
blandade upplételseformer, bostadsriitt, hyresritt och dganderitt. I och med detta dkar
bestindet av hyresldgenheter i Virmdé. Ett samarbete med Stockholms
bostadsférmedling innebér en storre bas for rekrytering av nya kommuninvanare.

I dagsldget har Virmdd kommun ett férhallandevis litet bostadsbestind och férmedlar
endast ca 175 lagenheter arligen. Samverkan med Stockholm skulle innebéra att
verksambheten kan skotas pa ett mer professionellt sitt. Kommundirektren foreslas 3 i
uppdrag att férhandla om samarbetsavtal med Stockholms stad om bostadsformedling.
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Bakgrund

Vid kommunstyrelsens méte den 27 november presenterades ett forslag om att
kommunen ska teckna samarbetsavtal med Stockholms stad om bostadsformedling.
Forslaget aterremitterades till forvaltningen for ytterligare beredning.

Arendebeskrivning
Virmdo kommuns bostadsformedling

Virmdo Bostéder AB &ger och forvaltar cirka 2 000 lagenheter i Gustavsberg,
Hemmesta, Stavsnids, Djur6 och Ingar6. Virmd$ kommuns bostadsférmedling
formedlar Virmdo Bostaders ldgenheter samt ligenheter pi Sandhamn som #gs av Ekno
Hemman.

For att stélla sig i bostadsférmedlingens ko ska den sckande vara 18 &r och ha ett
svenskt personnummer eller ett samordningsnummer. Bostadsférmedlingen har en rak
k6. Det innebdr att alla ldgenheter, med undantag for dem som férmedlas genom fértur,
uteslutande férmedlas efter k6tid. Det &r fastighetsigaren som beslutar om vilka krav
som stills pd en bostadssokande for att denne ska bli godkéind som ny hyresgist.

Den sokande betalar en kdavgift pa 200 kronor per &r och formedlingsavgiften 4r 1 000
kronor. :

Lediga ligenheter publiceras pé bostadsférmedlingens hemsida. De som fAr ett
visningserbjudande pé en viss ligenhet har sjdlva aktivt anmilt intresse for den
ldgenheten. Det 4r vanligen 150 - 250 stkande pi varje ldgenhet.

Virmdd Bostdder hanterar den interna kon for byten fér den som redan har en ligenhet
hos foretaget.

Kdstatistik, december 2012

Tabell 1
Antal personer i k6 5423
Antal Varmdébor i kén 2736
Antal personer i ko till Trygghetsboendet 216
Antal lagenheter férmedlade per &r i genomsnitt sedan 1996 175
Antal ldgenheter formedlade t.o.m. 31/11 2012 101
Antal personer med kétid lidngre én tre &r 2667

Tabell 2: K6tid for olika omriden i Varmdo:

Stavsnis 6 min—-2,5 ar
Djuré 3-64r
Ingar$ 3-8ar
Hemmesta 3-14ar
Gustavsberg 3-134r

Kétidens ldngd &r beroende pé 6nskad ligenhetsstorlek, omrade, gata samt tillfille.
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I juni 2011 genomférde bostadsférmedlingen en enkit bland bostadssokande i Varmdo
kommun.

Tabell 3

Fragor Ja, % Nej, %
Ar du just nu i behov av en ny bostad? 39 61
Koar du for ett eventuellt framtida behov av ny bostad? 90 10

Ar du endast intresserad av bostad i Virmdo? 56 44
Skulle du vilja ha ldgenhetserbjudanden dven frin andra omriden | 59 41

i Stor-Stockholm

Star du i Stockholms bostadskd? 32 69

Enkiiten séndes ut till 480 personer bosatta i Varmdo kommun'. Enkiten besvarades av
218 personer, dvs. 45 procent. Av enkitresultatet kan man utldsa att minga stér i
bostadskon for att ha framforhéllning vid ett kommande bostadsbehov. En stor andel
stdr bide i Vérmdos och Stockholms kder och ménga &r 4ven intresserade av
ldgenhetserbjudanden i andra omriden &n Vdrmdo. Drygt hilften av de 218 var endast
intresserade av att bo i Varmdo.

Fortur till bostad
Fortur till bostad kan beviljas i sérskilda fall. Det &r socialnimndens arbetsutskott som
fattar besluten efter beredning inom socialkontoret.

Stockholms stads bostadsformedling

I slutet av november stod 395 559 stkande i Stockholms stads bostadskd. Av dem som
stdr i kon 4r 19 procent aktivt sékande, medan 6vriga har ndgon form av boende och ser
bostadskon som en forsdkring infor framtiden. Drygt hilften av dem som stér i
bostadskon &r bosatta i Stockholms stad. Ungefér 33 procent bor i évriga Stockholms
ldn medan 15 procent bor i 6vriga landet eller utomlands.

Bostadsférmedlingen i Stockholm formedlar cirka 10 000 ligenheter per &r. En tredjedel
av ligenheterna kommer frén privata fastighetsigare, 61 procent frin Stockholms
kommunala bostadsbolag och 6 procent fran 6vriga kommuners bostadsbolag.
Stockholms stads bostadsformedling samverkar med privata och kommunala
fastighetsdgare i hela ldnet och har 250-300 samarbetspartners.

Avtalen mellan Stockholms stads bostadsférmedling och samarbetskommunerna ser
olika ut. En del kommuner lamnar sina ldgenheter till Stockholms bostadsférmedling
och avvecklar successivt sin bostadsk6. Kommunens medborgarna stiller sig i
Stockholms stads bostadskt och kan soka lediga ldgenheter i alla samarbetskommuner
inklusive Stockholms stad. Andra kommuner viljer att ha ko for boende i den egna
kommunen samt en intern byteskd, medan stkande frin andra kommuner séker via
Stockholms bostadsférmedling. Dessa kommuner limnar en del av sitt bostadsbestind
till Stockholm for formedling. Stockholms bostadsférmedling skéter endast interna
byteskder &t fastighetsdgare inom koncernen Stadshus AB.

Formedling av forturer till bostadsk6n av sociala och medicinska skl 4r en frivillig
uppgift for kommunerna som kan uppdras t annan part. Konkurrenslagstiftningen

1 Enkiten séndes ut till 80 personer i 6 olika aldersintervaller.
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kréver dock att en upphandling genomfors om Stockholms stads bostadsférmedling ska
utfora detta for Varmdos rakning.

Den kotid som krévs for att fa en lagenhet varierar kraftigt. Under 2011 hade en
majoritet av dem som fick en ldgenhet en kétid pd mellan 4 och 7 &r.

Tabell 4: Genomsnittlig kétid 2011 i de kommuner dir Stockholms stads
bostadsférmedling formedlat flest ligenheter’:

Botkyrka 5,2 &r Solna 11,1 &r
Eker6 3,6 ar Sundbyberg 8,9 ar
Haninge 5,0 ér Sodertilje 3,1 ar
Huddinge 6,1 &r Upplands Visby 5,74r
Jérfdlla 6.4 ar Uppsala 59ér
Liding6 6,7 &r Vallentuna 6,2 &r
Nacka 5,6 &r Vaxholm 4,6 ar
Sollentuna 55ar

Kotid for omrdden i Varmde, se tabell 2.

Koavgiften dr 225 kronor per &r och formedlingsavgiften 4r 1 000 kronor for fullvirdiga
kontrakt och 500 kronor for till exempel korttidskontrakt.

Regional bostadsformedling

I'en region som Stockholms lén, med en gemensam arbets- och bostadsmarknad, 4r det
enligt Lansstyrelsen® bra med en regional samordning kring formedling av
hyresbostider. I stort sett &r det bara Stockholms stad bland linets kommuner som har
en bostadsformedling dér bide privata och allménnyttiga hyresbostdder formedlas och
den har i allt storre utstrdckning rollen av en regional bostadsférmedling.

De flesta av ldnets kommunala bostadsbolag har en férmedling av de egna bostiderna
eller &r anslutna till Stockholms stads bostadsformedling. Férutom Stockholms stads
olika bostadsbolag formedlades bostéder i sex andra kommunala bostadsaktiebolag i
lénet 2011. Privata hyresbostider férmedlades i 21 av ldnets 26 kommuner och utgjorde
en dryg tredjedel av de férmedlade bostdderna. Sedan 2010 har bostadsformedlingen i
Stockholm i uppdrag att formedla studentbostider.

Erfarenheter fran andra kommuner

Botkyrka

Bostadsférmedlingen i Stockholm tog 6ver Botkyrkabyggens férmedling och hantering
av bostadsstkande frin andra kommuner 2009. Botkyrkabyggen ldmnar en tredjedel av
de lediga ldgenheterna till Stockholms bostadsférmedling. En tredjedel av ligenheterna
gér till Botkyrkabyggens interna bytesk och en tredjedel kan endast skas av
kommunens egna invénare.

2 Statistik frdn Stockholms Stads Bostadsformedling AB &rsredovisning 2011.
3 Rapport 2012:16, Liget i linet ~ Bostadsmarknaden i Stockholms lin 2012.
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I samband med &vergéngen fick de stkande som inte redan stod i Stockholms bostadské
anmiila sig dit. De hade da tvé kétider under en 6vergingsperiod, en i ordinarie
bostadskon i Stockholm och en i Botkyrkakon. Férsta &ret efter avtalets ikrafttridande
formedlades 75 procent av Botkyrkas inldmnade ligenheter till Botkyrkakén. Direfter
har en 4rlig nedtrappning av denna andel skett fér att slutligen upphéra.

Botkyrkabyggen uppger att samarbetet med Stockholms stads bostadsformedling
fungerar mycket bra och att kommuninvénarnas méjligheter att fi en bostad inte har
forsdmrats av systemet. Den 1&nga kétiden anser Botkyrkabyggen beror pé att
utflyttningen fran hyresritter till andra boendeformer har minskat och p3 att
hyresrittsbestindet inte ricker till.

Vallentuna

Vallentuna har avtal med Stockholms stads bostadsférmedling sedan 2004. Kommunen
hade fa hyresritter jamfort med exempelvis Botkyrka och Huddinge. Vallentunakén
upphdrde 2006 och samtliga lediga lidgenheter ldmnas dérefter till Stockholms
bostadsformedling. De som stod i Vallentunas bostadsk® nir Stockholms
bostadsfoérmedling tog Gver 2004 fick flytta 6ver sin kotid till Stockholms k& de tva
forsta dren, dérefter fick de borja rikna om sin kétid frén 6verflyttningen. Vallentuna
upplever att samarbetet med Stockholms bostadsférmedling fungerar bra, men att
bostadssokande Vallentunabor nu har simre tillgdng till ligenheter. Kétiderna har blivit
langre eftersom dven sokande frén andra kommuner konkurrerar om ligenheterna i
Vallentuna.

Huddinge

Huddinge kommuns bostadsbolag avtalade med Stockholms stads bostadsférmedling
om formedling av ldgenheter 2002. I samband med &vergéngen fick de sékande som
inte redan stod i Stockholms bostadsk$ anmala sig dit. De hade d& tva kétider under en
overgdngsperiod, en i ordinarie bostadskén i Stockholm och en i Huddingekén. Forsta
dret efter avtalets ikrafttridande férmedlades 80 procent av Huddinges inlimnade
lagenheter till Huddingekon. Direfter skedde en arlig nedtrappning av denna andel och
frén och mer 2007 upphérde Huddingekén. Huddinge kommun har idag ingen
formedling av bostéder.

Jarfilla

Lediga ldgenheter indelas i fyra kategorier:

* For hyresgister frén andra orter. En tredjedel av de lediga ldgenheterna limnas till
Stockholms stads bostadsférmedling, kommunens enda formedlingskanal av ligenheter
till bostadssokande som inte bor eller arbetar i Jirfilla.

* Extern ko. En tredjedel formedlas av Jérfallahus AB till personer bosatta i eller med
arbete i Jérfilla. Den stkande registrerar sig, samlar kétid och kan sedan anmala sitt
intresse for de lediga ldgenheter som annonseras ut pa Jérfillahus AB:s hemsida.

* Intern k. En tredjedel formedlas till interna byten. Hyresgister som bott i sin
nuvarande bostad hos Jérfillahus i minst tre &r, har ritt att séka bland dessa ligenheter.
» Seniorkd. Aven uthyrningen av seniorligenheter r digitaliserad och sker i separat ko
via Jérfdllahus webbplats.

Sollentuna

Sollentunahem har avtal med Stockholms stads bostadsférmedling om formedling av 50
procent av foretagets nyproducerade hyresritter. Bide boende i Sollentuna och i andra
kommuner kan stka ldgenhet via Stockholms bostadsférmedling, Sollentunahem har
kvar 6vrig bostadsférmedling. Sollentunahem &r mycket néjda med samarbetet med
bostadsformedlingen.
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Ekonomiska konsekvenser

Omkostnaderna for bostadsférmedlingen i Virmdo finansieras genom avgifterna. P&
samma sitt finansieras Stockholms stads bostadsférmedling av de kéande som betalar
en arlig koavgift samt en formedlingsavgift.

Konsekvenser for miljon
Forslaget innebér inte ndgra konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Virmd6 kommun avtalar med Stockholms stads bostadsférmedling om hur samarbetet
ska se ut. Konsekvenserna av samarbetet for Virmdos medborgare beror pé vilken
modell for samverkan som viljs. Exempel pa olika samverkansmodeller finns under
rubriken “Erfarenheter frin andra kommuner” ovan. Oavsett samverkansldsning kan
medborgarna stka lediga ldgenheter i alla samarbetskommuner inklusive Stockholms
stad nér de stéller sig i Stockholms stads bostadské och de behéver bara betala en
koavgift.

Bedémning

Om Virmdé kommun ansluter sig till Stockholms stads bostadsférmedling bidrar detta
till att bostadsforsorjningen sett ur ett regionperspektiv stirks.

Virmd6 kommuns férmedling av bostédder 4r begrénsad, i genomsnitt fsrmedlas 175
bostéder per &r. Tecknas ett samarbetsavtal med Stockholms bostadsférmedling Skar
professionalisering av formedlingen. Enligt samstdmmiga uppgifter frén de
samarbetskommuner som tillfrégats fungerar samarbetet med Stockholms
bostadsformedling pi ett utmérkt sitt.

Ett samarbete med Stockholms stads bostadsférmedling ger Virmdé kommun och
bostadsbestdndet en exponering pé en stor marknadsplats och Virmdo Bostider far
tillgdng till en vésentligt bredare kundbas via hela kon hos Stockholms
bostadsformedling. Utbudet av ldgenheter fér dem som stér i bostadskon breddas.

I ett samverkansavtal behdller Varmdo Bostdder kontrollen &ver godkinnandekrav for
tilltréde till lgenheterna och kan fortfarande ha sirskilda kriterier for vissa
ldgenhetsbestind.

Handldggningen av sociala och medicinska forturer samt férmedling av ldgenheter for
flyktingmottagande kvarstir hos Virmdé kommun.

Kommundirektdren foreslas fa i uppdrag att férhandla om samarbetsavtal med
Stockholms stad om bostadsférmedling.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom kansli- och utvecklingsavdelningen.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bilagges/biligges ej
1 KS 2012-09-12 § 186 X
2 Tjénsteskrivelse 2012-10-25 X
3 KS 2012-11-27 § 248 X
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e /é/h « Motz

Stellan Folkesson Maria Larsson Aj

Kommundirektor Kanslichef
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VARMDO KOMMUN
Kommunstyrelsen

SAMMANTRADESPROTOKOLL Sid 16 av 28
2012-11-27

Dnr LZK& / O}—[ b% Kommunstyrelsen 2012-11-27 § 248

Samarbetsavtal med Stockholms stad om bostadsférmedling

Kommunstyrelsens beslut

Arendet iterremitteras.
Beslutsniva
Kommunstyrelsen.
Arendebeskrivning
Kommundirektoren har féreslagit att kommunen ska teckna samarbetsavtal
med Stockholms stad avseende bostadsférmedling. Ett samarbete skulle
innebéra att Stockholms stads bostadsformedling AB &vertar Varmdo kom-
muns bostadsformedling.

Handlingar i d&rendet

Samarbetsavtal med Stockholms stad avseende bostadsformedling, KLLK
2012-10-25

Yrkanden

Lars Bryntesson (S) och Monica Pettersson (M) yrkar att drendet &terremit-
teras.

Propositioner

Ordf6randen stller proposition om &terremissyrkandet bifalles och finner
att det bifalles.

Sandlista

KLG

Justering

3

m/ﬁ)

I utdragsbestyrkande



