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Kansli- och utvecklingsavdelningen

Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. fastigheter

Forslag till beslut
Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. fastigheter sinds ut pa samrad

Beslutsniva
Kommunstyrelsens gustavsbergsutskott

Sammanfattning

Forvaltningen har tagit fram ett forslag till detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl.
fastigheter.

Forslag till detaljplan mdjliggor bland annat for byggratter om ca 2300 BTA,
iordningstillandet av gdng- och cykelvig pa Batvigen samt ett torg med mojlighet for
parkering.

Detaljplanen gor det mojligt att iordningstilla kvarteret med Stallet sé att gator, bostader
och géng- och cykelvigar overensstimmer med detaljplanen for fabriksstaden som
angransar till kvarteret. Planen bedoms bidra till ett mer sammanhallet uttryck for hela
fabriks- och hamnomrédet.

Normalt planforfarande ska tillampas. Om fa synpunkter inkommer avser forvaltningen
att 6verga till enkelt planforfarande.

Detaljplanen foreslas sdndas ut pd samrdd under 3 veckor hosten 2013.

Bakgrund

Provning av gallande detaljplan

Forvaltningen har i uppdrag (KSGU 2013-02-07 § 33) att prova en dndring av géllande
detaljplan for Gustavsbergs hamn, dp D96.

Detaljplanen dp D96 vann laga kraft 2002-07-25 och har en genomférandetid som
stracker sig till ar 2017 (med undantag for omradet Kattholmen som har
genomforandetid till 2022).

Syftet med en éndring dr att prova en 6kning av exploateringsgraden pa boplatsen” och
kvarteret dar byggnaden “Stallet” ar beldget, samt att iordningsstilla stalletkvarterets
vigomrade. Kvarteret med Stallet samt Boplatsen dr beldgna i planens sédra del.
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Oversynen av omrédet startades under varen 2013 och ett par manader in i arbetet
beslutade forvaltningen att hantera kvarteret med Stallet och Boplatsen med tva separata
detaljplaner.

Kvarteret med Stallet

Kvarteret med Stallet dr beldget 1 gidllande detaljplans sddra del och innefattar fastighet
Gustavsberg 1:268 och del av Gustavsberg 1:52.

Byggnaden Stallet (Gustavsberg 1:268) dgs av Cte Bygg AB. Fastigheten anvénds idag
som kontors- och butikslokal. I gillande detaljplan har Stallet bestimmelsen QC,
anviandning anpassad till byggnadens kulturhistoriska virde samt centrumverksamhet.

Kvarteret med Stallet ingick initialt i detaljplanen for Fabriksstaden 1:29 m.fl. som
stdlldes ut hosten 2011. Under planarbetet med detaljplan Fabriksstaden 1:29 m.fl.
foreslogs byggnaden Stallet fa bestimmelsen QS, anvindning anpassad till byggnadens
kulturhistoriska virde samt forskoleverksamhet. Pa fastighet Gustavsberg 1:52, nordost
om Stallet, planerades ett antal byggritter.

Agaren till Stallet opponerade sig mot planforslaget under utstillningen och
kommunfullmaiktige tog beslut om att undanta kvarteret Stallet fran detaljplanen
Fabriksstaden 1:29 m.fl. (2011-12-14 § 310).

Gustavsberg 1:52 édgs av Villroy & Boch. Den del av fastigheten som foreslas att dndras
anvinds idag till parkeringsplats och har bestimmelse uz 1 géllande detaljplan. U star
for "Marken ska vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar”, och z star

for ”Skyddszon mellan industri och 6vriga verksamheter inom planomrédet”.

Forvaltningen har i uppdrag aktualisera frigan om att komplettera planbestammelsen for
Stallet med beteckningen S (for forskoleverksamhet), med Stallets fastighetségare.

Under hosten 2012 och varen 2013 har gustavsbergsprojektet i samarbete med
plankontoret och kulturkontoret arbetat fram ett forslag till Detaljplan for Stallet,
Gustavsberg 1:268 m.fl.

Detaljplan Stallet

Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.{l. fastigheter mojliggdr for nybyggnation
av ca 25 bostédder. Byggrittens storlek (ca 2300 BTA), samt placering, har inte dndrats
fran det att kvarteret stélldes ut tillsammans med detaljplanen for Fabriksstaden 2011.
Byggritten ar placerad oster om stallet mot Chamottevédgen och Stig Lindbergs gata pa
fastighet Gustavsberg 1:52. Fastighet Gustavsberg 1:52 fér i foreslagen detaljplan storre
kvartersmark dn vad som forslogs i detaljplan f6r Fabriksstaden.

Detaljplanen mojliggor for att den planlagda géng- och cykelvdgen pa Batvigen soder
om omrédet (som &r del av Detaljplan Fabriksstaden 1:29 m.fl.) kan fortsitta fram till
Chamottevigen. Den del av Batvdgen som ligger i detaljplaneomradet breddas &t oster,
in pé fastigheten Gustavsberg 1:268. Fastighetsgrinsen for fastighet Gustavsberg 1:268
utdkas sydost om Stallet.

Vidare har bestimmelserna for byggnaden Stallet &ndrats fran nér Stallet ingick 1
detaljplan for Fabriksstaden. I nu foreslagen detaljplan har Stallet betdckningen QC
vilket dr samma betdckning som Stallet har i gdllande detaljplan. Betdckningen Q
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beskrivs mer ingaende 1 foreslagen detaljplan &n i1 gillande detaljplan. Betdckningen C,
for centrumandamal, medger dven forskola.

I foreslagen detaljplan har gransen for E-omradet skjutits in fran Chamottevagen for att
mdjliggora for iordningstdllande av Chamottevigen samt for att klara sdkerhetsavstand
mot planerade bostdder. El-stationen kan komma att behovas flyttas i och med
ombyggnad av Chamottevégen.

I omradets syddstra del anldggs en torgyta med mojlighet till allmén parkering.

En behovsbedomning har uppréttats som visar att planen inte innebar nagon betydande
miljopaverkan.

Normalt planforfarande ska tilldmpas initialt. Om samradet visar pa litet intresse for

planen kan det vara aktuellt att g& over till enkelt planforfarande.

Detaljplanen foreslas séndas ut pd samrdd under 3 veckor hosten 2013.

Ekonomiska konsekvenser

Plankostnader for foreslagen dndring av detaljplan for hamnen finansieras inom ramen
for gustavsbergsprojektet.

Konsekvenser for miljon
Forslaget bedoms inte innebéra nagra konsekvenser for miljon

Konsekvenser for medborgarna
Forslaget bedoms inte innebéra nagra konsekvenser for medborgarna

Bedomning

Dp D96 togs fram i en tid nér planerna for att omvandla fabriksomradet till ett
bostadsomride dnnu inte formulerats och nér industriverksamheten i omrddet var mer
aktiv dn idag. I géllande detaljplan finns bland annat bestimmelser om skyddszoner som
har en direkt koppling till den tidigare industriverksamheten. Gillande detaljplan
bedoms begrinsa mdjligheterna att uppna syftet med omdaningen i centrala
Gustavsberg. Fabriks- och hamnomradet forvintas utvecklas till ett stadsmissigt och
sammanhallet omrdde med god tillgénglighet.

Ett mindre antal byggritter for bostadsdndamal pa parkeringsplatsen dster om Stallet
bedoms bidra till ett mer sammanhallet uttryck for hela fabriks- och hamnomrédet.

Att iordningstilla gang- och cykelvég pa kvarterets del av Bitvigen bedoms mycket
angelédget 1 arbetet med att skapa ett sammanhaéllet och tillgangligt omrade.

Forvaltningen har gjort bedomningen att det inte dr ekonomiskt forsvarbart att bygga om
Stallet till forskola d& ombyggnad skulle innebira allt for hdga hyresnivaer. Den
foreslagna C- betdckningen for Stallet omdjliggor dock inte for forskola i byggnaden.

Arendets beredning

Arendet har beretts av gustavsbergsprojektet i samarbete med plankontoret och
kulturkontoret samt konsultforetaget Tengbomsgruppen AB.
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Handlingar i arendet
Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej
1 Plankarta Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 Biliagges
m.flL.
2 Planbeskrivning Detaljplan for Stallet, Gustavsberg Bildgges
1:268 m.fl.
Stellan Folkesson Moa Ohman

Kommundirektor Projektledare



