Remissvar

L STOCKHOLMS Drr 2013/3.2.2/95
STADSHUS AB Sid. 1(7)

En del av Stockholms stad 2013-06-18

Handlaggare: Till
Susanna Hdglund, 08-508 29 758 Stadsbyggnads- och idrottsroteln

Remiss av Betdnkandet Ratta byggfelen snabbt! - med effektivare
forelagganden och férsakringar (SOU 2013:10)

Svar pa remiss fran Stadsbyggnads- och idrottsroteln (Dnr 001-928/2013).

Sammanfattning

Stadsbyggnads- och idrottsroteln har remitterat “Betdnkandet Rdtta byggfelen snabbt! -
med effektivare forelagganden och forsakringar (SOU 2013:10) ” till bland annat
Stockholms Stadshus AB, som i sin tur remitterat vidare till berérda dotterbolag.

Koncernledningen delar bolagens uppfattning att forslaget med delat byggansvar ér bra
och bor ge forutsattningar att rattelse av felaktiga byggatgarder genomfors snabbare. Det
ar dock viktigt att underlagen avseende ansvariga entreprendrer vid behov kompletteras
hos Stadsbyggnadsnamnderna, sa att forslaget inte medfér 6kad administration i annan
form hos dessa.

Arendet

Stadsbyggnads- och idrottsroteln har remitterat “Betéankandet Ratta byggfelen snabbt! -
med effektivare forelagganden och forsakringar (SOU 2013:10) ” till bland annat
Stockholms Stadshus AB, som i sin tur remitterat vidare till dotterbolagen
Stockholmshem, Svenska Bostader, Familjebostader, Micasa, SISAB, SGA Fastigheter
och Stockholm Parkering. Nedan féljer en redovisning av bolagens remissvar i
huvudsak. Remissvaren i sin helhet aterfinns i bilagorna. SISAB har inga synpunkter i
sammanhanget. Stockholmshem berdrs inte av forslagen och avstar darfor att yttra sig.

Utredningen handlar bland annat om fragan om delat byggansvar och majligheter att
rikta forelaggandet mot ansvarig entreprenor.

Om det vidtagits en byggnadsatgard i strid mot PBL kan byggnadsnamnden i dag
foreldagga den som ager fastigheten att vidta rattelser inom en viss tid. | situationer da
fastighetségaren ar en “icke-professionell” aktor kan det ifragasdttas om denna regel ar
effektiv. Utredningen foreslar darfor att byggnadsnamndens forelaggande om rattelse i
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vissa situationer ska kunna riktas mot den som byggherren anlitat for att utfora den
byggnadsatgard som forelaggandet avser, sa kallad ansvarig entreprendr enligt PBL.

Underremiss

Svenska Bostaders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Svenska Bostader instdammer i kritiken mot den nuvarande byggfelsforséakringen som
utgor en stor kostnad och ett sa komplicerad subsidiart felférfarande att fa har haft
mojlighet att nyttja forsédkringen. Svenska Bostader delar utredningens forslag att lagen
ska tas bort.

Foreslagna kriterier for en effektiv forsakring anser Svenska Bostéader ar bra.
Utredningens forslag betraffande atgardandeforsakringens omfattning,
forsakringsbelopp, premie, sjélvrisk, utredning och atgardande samt
fardigstallandeskydd ar bra forslag som Svenska Bostader stéller sig bakom (bilaga 1).

Familjebostéders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Utredningens forslag ar att den byggfelsforsakring, som finns idag, ersatts med en ny
forsakring, som ar atgardsinriktad i en atgardandeforsakring. Forslaget ar att denna
forsékring ska finnas vid nybyggnad, tillbyggnad eller ombyggnad av en- och
tvabostadshus samt vid nybyggnad av flerbostadshus, som ar avsett for en
bostadsrattsférening eller for &garlagenhetsfastigheter.

Familjebostader ar ett kommunalt bostadsbolag, som bygger och forvaltar hyresrétter
och valkomnar detta forslag.

Utredningen foreslar aven att kommunernas byggnadsnamnder ska kunna rikta
forelaggande om réttelse, inte enbart mot byggherren, utan dven mot sa kallad ansvarig
entreprendr enligt PBL.

Forslagets atgardskrav ar tillampliga for atgarder, som har vidtagits vid byggnadsarbeten
for byggkonsument.

Familjebostader ser en risk att stora resurser hos byggnadsnamnden laggs pa utredning
och sokande efter vilken part som ska forelaggas. Detta kan paverka processen hos
byggnadsnamnden negativt med langre handlaggningstider som foljd.

Utredningen anser att lagen om fardigstallandeskydd sarskiljs fran en lag om
atgardandeforsakring. Fardigstallandeskyddet i sig kan inkludera en forsakringslosning,
men dven kan besta i en bankgaranti. Familjebostader tillampar l16sningen med
bankgarantier och valkomnar utredningens forslag (bilaga 2).

SGA Fastigheters remissvar har i huvudsak féljande lydelse:

SGA Fastigheter menar att kan finnas fordelar med det nya forslaget om delat
byggansvar i situationer dar fastighetsdgaren ar en icke-professionell aktér som till
exempel en bostadsrattsforening eller en villadgare. Det forutsatter, som utredningen
framfor, att entreprenoren har godkant detta fore byggstart samt att detta framgar av
kontrollplanen. SGA Fastigheter delar utredningens bedémning att byggfel kan rattas
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snabbare om forelaggande far riktas direkt mot entreprendren. Det ar dock viktigt att
byggnadsndmnden enkelt kan faststalla vem som &r ansvarig entreprendr i annat fall bor
forelaggandet riktas direkt mot fastighetségaren (bilaga 3).

Koncernledningens synpunkter
Det har tydligt framgatt att byggfelsforsakringen i sin nuvarande form inte fungerat som
den var avsedd och medfort stor administration och ett daligt skydd for konsumenten.

Koncernledningen delar bolagens uppfattning att forslaget med delat byggansvar &r bra
och bor ge forutsattningar att rattelse av felaktiga atgarder genomfors snabbare. Det ar
dock viktigt att underlagen avseende ansvariga entreprenérer vid behov kompletteras hos
Stadshyggnadsnamnderna sa att forslaget inte medfér 6kad administration i annan form
hos dessa.

Forslaget paverkar framst entreprenader som bestalls av konsumenter, inte professionella
aktdrer som stadens bolag och dérav har koncernledningen inget ytterligare att anfora.

Irene Svenonius
VD Stockholms Stadshus AB

Bilagor

1. Remissvar Svenska Bostader
2. Remissvar Familjebostader
3. Remissvar SGA Fastigheter
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Bilaga 1

2013-0099

Yttrande Over:

Betankandet Réatta byggfelen snabbt! — med effektivare
foreldgganden och forsakringar (SOU 2013:10)

Bakgrund

Svenska Bostader har tidigare lamnat synpunkter pa delbetdnkandet Okat
bostadsbyggande och samordnade miljokrav — genom enhetliga och forutsagbara regler
(SOU 2012:86)

Vi har foljande kommentarer till slutbetdnkandet.

Fraga om delat byggansvar
Svenska Bostader &r positiva till forslaget att byggnadsndmnden kan rikta forelaggandet
mot ansvarig entreprendr men att grundlaggande byggherreansvaret kvarstar.

Bortagande av byggfelsforsakringen och inférande av
atgardsforsakring

Svenska Bostader instdimmer i kritiken mot den nuvarande byggfelsforsakringen som
utgor en stor kostnad och ett sa komplicerad subsidiart felforfarande att fa har haft
mojlighet att nyttja forsédkringen. Svenska Bostader delar utredningens forslag att lagen
ska tas bort.

Foreslagna kriterier for en effektiv forsakring anser Svenska Bostader ar bra.
Utredningens forslag betraffande atgardandeforsakringens omfattning,
forsakringsbelopp, premie, sjélvrisk, utredning och atgardande samt
fardigstallandeskydd &r bra forslag som Svenska Bostader stéller sig bakom.

AB SVENSKA BOSTADER

Allan Leveau
Avdelningschef Fastighetsutveckling
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Bilaga 2

E=

2013/1256-1.5

Betankandet Réatta byggfelen snabbt! — med effektivare
forelagganden och forsakringar (SOU 2013:10)

Bakgrund

AB Familjebostader har av Stockholm Stadshus AB inbjudits att lamna synpunkter pa
Regeringskansliets remiss “Betdnkandet Ratta byggfelen snabbt! — med effektivare
foreldgganden och forsékringar (SOU 2013:10)”.

Synpunkterna ska vara Stockholm Stadshus AB tillhanda senast 2013-06-17, via e-post
till jennie.landegren@stadshusab.se .

AB Familjebostaders kommentarer

Den byggfelsforséakring som finns idag har medfort ett administrativt betungande arbete
for byggnadsnamnderna och har heller inte visat sig ge konsumenterna ett forvéantat
ekonomiskt skydd.

Utredningens forslag &r att den ersatts med en ny forsakring som ar atgardsinriktad, en
atgardandeforsakring. Forslaget ar att denna forséakring ska finnas vid nybyggnad,
tillbyggnad eller ombyggnad av en- och tvabostadshus samt vid nybyggnad av
flerbostadshus som ar avsett for en bostadsréattsforening eller for
agarlagenhetsfastigheter.

AB Familjebostader ar ett kommunalt bostadsbolag som bygger och forvaltar hyresratter
och valkomnar detta forslag.

Utredningen foreslar aven att kommunernas byggnadsnamnder ska kunna rikta
forelaggande om réttelse vid byggnadsatgarder som vidtagits i strid mot PBL eller
foreskrifter som meddelats med stdd av lagen, inte enbart mot byggherren utan d&ven mot
sa kallad ansvarig entreprendr enligt PBL.

Utredningens forslag ses som en mojlighet att stérka skyddet for gruppen av privata
byggherrar som ofta har bristfélliga entreprenadkunskaper och bygger for eget bruk.

Forslagets atgardskrav ar tillampliga for atgarder som har vidtagits vid byggnadsarbeten
for byggkonsument.

AB Familjebostader ser dock en risk att stora resurser hos byggnadsnamnden laggs pa
utredning och sokande efter vilken part som ska forelaggas. Detta kan paverka processen
hos byggnadsndmnden negativt med langre handldggningstider som foljd.
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Utredningen anser att det finns skal att sarskilja lagen om fardigstallandeskydd fran en
lag om atgardandeforsakring mot bakgrund av att fardigstallandeskyddet i sig kan
inkludera en forsakringsldsning men dven kan besta i en bankgaranti.

AB Familjebostader tillampar redan idag lI6sningen med bankgarantier och valkomnar
utredningens forslag.

Magdalena Bosson
VD
AB Familjebostader
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Bilaga 3
SGA 001-928/2013

FASTIGHETER

Betdnkandet Ratta byggfelen snabbt! — med effektivare foreldaggande och
forsakringar (SOU 2013:10)

Bakgrund

Rotel 111 har remitterat aktuell remiss till koncernledningen. Koncernledningen har i sin
tur remitterat till bland annat SGA Fastigheter for synpunkter kring vad som framfors i
remissen.

Arendet
Utredningen handlar bland annat om fragan om delat byggansvar och majligheter att
rikta foreldggandet mot ansvarig entreprenor.

Om det vidtagits en byggnadsatgard i strid mot PBL kan byggnadsnamnden i dag
forelagga den som dger fastigheten att vidta rattelser inom en viss tid. | situationer da
fastighetségaren dr en “icke-professionell” aktor kan det ifragasittas om denna regel ar
effektiv. Utredningen foreslar darfor att byggnadsnamndens forelaggande om rattelse i
vissa situationer ska kunna riktas mot den som byggherren anlitat for att utfora den
byggnadsatgard som forelaggandet avser, sa kallad ansvarig entreprendr enligt PBL.

Arendets beredning
Detta &rende har beretts inom SGA Fastigheter.

SGA Fastigheters synpunkter och forslag

SGA Fastigheter menar att kan finnas fordelar med det nya forslaget om delat
byggansvar i situationer dar fastighetségaren &r en icke-professionell aktér som till
exempel en bostadsrattsforening eller en villadgare. Det forutsatter som utredningen
framfor, att entreprendren har godkant detta fore byggstart samt att detta framgar av
kontrollplanen. SGA Fastigheter delar utredningens bedémning att byggfel kan rattas
snabbare om forelaggande far riktas direkt mot entreprendren. Det &r dock viktigt att
byggnadsnamnden enkelt kan faststalla vem som ar ansvarig entreprendr i annat fall bor
forelaggandet riktas direkt mot fastighetségaren.

SGA Fastigheter AB

Mats Gronlund



