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Ansdkan om planbesked for fastigheten Mortnas 1:162

Forslag till beslut

1. Ansodkan om dndring av detaljplan for fastigheten Mortnds 1:162 avslés.
2. Avgiften for planbeskedet ar 8900 kr enligt gillande taxa for 2013. Faktura pa
avgiften skickas separat.

Beslutsniva
Samhéllsplaneringsndmnden

Sammanfattning

Fastighetsdgarna till Mortnés 1:162 har inkommit med ansdkan for dndring av
detaljplanen for Mortnéds 1:581 m.fl. (M1). Detaljplanen vann laga kraft 2005-10-13 och
medger en byggritt pa 103 kvm BYA for en huvudbyggnad och 42 kvm BYA for hogst
tvd komplementbyggnader. S6kanden dnskar hdja byggratten till 180 kvm for
huvudbyggnaden 1 enlighet med forhandsbeskedet for fastigheten, beslutat 2002-04-16.
Kontoret anser att dndringen inte kan ske d4 detaljplanens genomforandetid 16per fram
till 2020-10-13.

Bakgrund

Fastighetsdgarna till Mortnés 1:162 inkom med en ansdkan for planbesked till Varmdo
kommun den 15 juli 2013. Ansdkan avser dndring av gillande detaljplan med syfte att
utdka byggnadsarean for huvudbyggnaden. Arendet har behandlats enligt
samhéllsbyggnadskontorets rutiner f6r planbesked.

Arendebeskrivning

Fastigheten innefattar Engbergso pa Mortnds 1 Varmdo kommun. Omrédet ingér 1
prioriterade forandringsomrdden for Mortnds. Detaljplanen vann lagakraft 2005-10-13.
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Mornas 1:162

Figurl. Orienteringskarta.

Planarbetet

Detaljplanearbetet for omradet pagick under 2001-2005. Fastighetsdgarna har tagit del
av planhandlingar under samradet 2002 och utstéllningen 2004 men har inte l1dmnat
synpunkter.

Planforutsiittningar

Enligt gillande plan fér fastigheten bebyggas endast for bostadsdndamal. Hogsta
byggnadsareas (BYA) dr 103 m2 for huvudbyggnaden och 42 m2 for hogst tva
komplementbyggnader. Byggnadshdjd frdn markens medelniva invid byggnaden, fér
inte dverstiga 3,9 meter for huvudbyggnad och inte 3 meter for komplementbyggnad.
Hogsta taklutning mot horisontplanet far inte overstiga 38 grader och vind fér inte
inredas. Fastigheten har en génganslutning till gatunétet som far vara hogst 2,5 meter
som inte medfor betydande paverkan pd naturmiljon. Strandskyddet dr delvis upphévt pa
fastigheten. omrddet mellan strandlinjen och punkterna stl och st2 omfattas dock
fortfarande av strandskydd enligt Miljobalken.
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Figur 2. Detaljplnaecbestimmelser {or fastigheten.
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Mark- och exploateringsforutsittningar
Fastigheten dgs idag av Fildt och Billds. Agaren planerar silja hela fastigheten.
Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggningen Mortnés ga:2.

Tekniska forutsiittningar

Fastigheten dr idag ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet genom en egen
ledning som gér Osterut. Anslutningspunkt finns vid stranden pa andra sidan sundet dster
om fastigheten.

Naturforutsiittningar

De omgivande vassomradena, soder och véster om fastigheten, dr viktiga for den
biologiska mangfalden. I ett landskapsekologiskt perspektiv dér det finns mycket
klippstrander &r vassbélten ovanliga och pga mansklig paverkan i form av bryggor och
vattenaktiviteter dar vassen klipps ér vassbilten relativt ovanliga. Bottnarna utanfor
udden &r dels hard botten, dels gyttjebotten/mjukbottnar. Dessa kan hysa naturvirden sa
om nagon atgdrd ska goras 1 vattnet behdver undervattensmiljon undersokas.

Det finns ett gronomrade sdder om fastigheten som dgs av kommunen, men som
kommer at bli GA enligt plan. Gronomradet anvénds ev. for rekreation.
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Figur 3. Ortofot

Landskapsbild och byggnadens placering.

Udden ligger ganska lagt i skiirgirden och syns vil frin Algbacken. Byggnaden har
ddmpade féarger och dr vilplacerad pa fastigheten. Tradden och bergknallar skymmer
byggnaderna val.
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Engbergad och byggnaden

Figur 5. Byggnaden skyms delvis av bergknallen pa dstra sidan av udden.

Ekonomiska konsekvenser

En detaljplan reglerar rittigheter och skyldigheter mellan kommunen och invénarna
under en bestimd genomforandetid. Andring av detaljplanen medan genomforandetiden
fortfarande 16per skulle belasta kommunens resurser trots att kostnaderna skulle tdckas
av ett plankostnadsavtal.

Att dndra nyantagna detaljplaner under genomf6randetid kan betyda ekonomiska
konsekvenser for andra intressehavare som 1 sin tur kan medfora behov av kompensation
fran kommunen. Det dr darfor viktigt ur bl.a. ekonomiska aspekt att inte dndra
detaljplaner under genomforandetiden.

Eftersom fastighetséigaren planerar silja fastigheten, kommer planbeskedet eventuellt att
paverka fastighetens varde.

Konsekvenser for miljon
Bibehalla gillande detaljplanen, beddms inte ha ndgra konsekvenser pd miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Att byggnaden inte blir storre pd 6n kan vara positivt for 6vriga medborgare som kan
paverkas av en storre byggnad.
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Bedomning
Kontoret bedomer att detaljplanen inte ska dndras under genomforandetiden.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Soroor Notash planarkitekt i samarbete med tjansteman pa
Samhallsbyggnadskontoret.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1  Ansokan om planbesked Bilaggs
2 Checklistan for projektstart Bildggs
Lars Oberg

Samhéllsbyggnadschef



