VARMDO KOMMUN
Tjansteskrivelse

Diarienummer: 10KS/0416 Kommunstyrelsen

Datum: 2013-10-17
Frida Ragnarsson

Avtal om 6verldtelse av réatt att blockforhyra lagenheter i
Sandhamn

Forslag till beslut

1. Virmdoé kommun Gverlater rétt att blockforhyra ldgenheter etapp 1 i Sandhamn,
bilaga 6 till exploateringsavtal for Sandféltet, till Virmdo Bostidder AB.

2 Virmdo Bostiader AB tar i och med 6verlatelsen formellt och ekonomiskt ansvar for
uthyrning av hyresldgenheter pa Sandfiltet, etapp 1.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Arendebeskrivning

Exploateringsavtalet

Virmdo kommun, Ekn6 Hemmans Samféllighetsforening (EHS) och Kungliga Svenska
Seglar Sillskapet (KSSS) tecknade ett exploateringsavtal i juni 2009.
Kommunfullmiktige i Virmdo kommun beslutade godkénna exploateringsavtalet 2009-
06-17 § 180. Avtalet hanger samman med tre detaljplaner for Sandhamn samt
byggnation av nya bostéder i smahus pa Sandfiltet pa Sandhamn.

Parterna kom vidare dverens om att kommunen ska hyra ett antal av ldgenheterna
genom s4 kallad blockférhyrning. Kommunen kan i sin tur hyra ut varje ldgenhet till
privatpersoner som uppfyller vissa villkor. Specifika krav uppstilldes pa de som skulle
vara hyresgister i smahusen. Lagenheterna skulle i forsta hand uthyras till personer som
ar folkbokforda och har sin permanenta bostad i lagenheten och som arbetar pa
Sandhamn och eller kringliggande 6ar minst 9 ménader om aret.

Hyresavtal och provning i hyresndmnden

Redan i samband med tecknandet av avtal mellan kommunen och EHS kom parterna
Overens om att Virmd6 kommuns helidgda bolag Virmdo Bostédder AB borde svara for
uthyrningen av hyreslagenheterna.

Arbetet med att praktiskt hyra ut ldgenheter, debitera hyra etc har utférts av Virmdo
Bostédder AB. Varmdo Bostédder AB och varje enskild hyresgist har tecknat ett
hyresavtal dir hyresgésten godkénner de kriterier som foreligger i exploateringsavtalet.
For att dessa ska gilla fullt ut maste dessa hyresavtal godkénnas av hyresndmnden i
Stockholms lén. I processen med hyresndmnden har det dock framkommit att det
formella Gverlatelseavtalet mellan Varmdo kommun och Varmdo Bostdder AB
saknades.
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For att tydliggéra Varmdo Bostédders roll i forhallande till hyresndmnden har ett férslag
till 6verlatelseavtal mellan kommunen och Varmdo Bostider tagits fram, se bilaga.
Detta torde mdjliggdra for kommunen att genom Varmdo Bostédders forsorg fa ett utslag
som tydliggor rattsléget.

Bedémning

Ett utslag i hyresndmnden &r av stor vikt for att skapa forutsittningar for fortsatta
diskussioner avseende hyresritterna pd Sandhamn, och mojligheterna att avtalsvigen
styra uthyrningen av bostdder. For att tydliggora for tredje part att Varmdo Bostader
AB har ritt att hyra ut ligenheterna behover blockhyresavtalet 6verlatas till Varmdo
Bostéder AB. Hir foreslas dock en begréansning till etapp 1.

Bilagor:
1. Avtal om Gverlatelse av blockforhyrning av ldgenheter pa Sandfiltet
2. Exploateringsavtal Sandhamn 2009
3. Beslut i kommunfullméktige 2009-06-17 § 180.

el - dgics

Stellan Folkesson
Kommundirektor Kanslichef



AVTAL OM OVERLATELSE AV BLOCKFORHYRNING AV
LAGENHETER PA SANDFALTET

PARTER:

Virmdoé kommun, org. nr 212000-0035, nedan kallad "Kommunen” och Varmds
Bostédder AB, org. nr 556476-2176, nedan kallad "Bolaget”. Gemensamt kallas
kommunen och bolaget nedan for”’Parterna”.

§1 BAKGRUND

Virmdo kommun, Ekné Hemmans Samfillighetsforening (EHS) och Kungliga Svenska
Seglar Sillskapet (KSSS) traffade 2005-03-11 en avsiktsforklaring med en gemensam
syn pa utvecklingen av Sandhamn i syfte att &stadkomma ett levande samhille &ret runt.
En punkt i dverenskommelsen ror gemensamma insatser for att kunna bygga hyres-
ldgenheter for permanentboende i Sandhamn. Parterna avtalade om detaljplanering av
hamnen, Telegrafholmen/Lkholmen samt Sandfiltet. Till grund for planernas
genomforande tecknades exploateringsavtal.

Mellan EHS och kommunen tecknades ett avtal om att bland annat uppfora 42 stycken
fristdende bostdder pd Sandfiltet, del av fastigheten Ekno S:11. Avsikten #r att minst
hélften av bostdderna ska upplatas som hyresldgenheter.

Parterna kom vidare &verens om att kommunen ska hyra minst hilften av de 42 lagen-
heterna genom s kallad blockférhyrning. Kommunen eller snarare det kommunala
bostadsbolaget Varmdd Bostdder som kommunen har ritt att Gverlita avtalet pa kan i sin
tur hyra ut varje ldgenhet till privatpersoner/foretag som uppfyller de villkor som anges i
blockhyresavtal. Utgdngspunkten 4r att man ska vara mantalsskriven i Sandhamn och
verksam i skdrgarden.

Partena kom Gverens om att utbyggnaden sker etappvis efter en faststilld plan och att
kommunen erbjuds att hélften av ldgenheterna i varje utbyggnadsetapp. P4 grund av
ridande ldge pa bostadsmarknaden har etapperna gjorts mindre och senarelagts ngot.

Den frsta etappen férdigstélldes i juni 2011 och Varmdo Bostéder blockforhyr fem
ldgenheter. I nésta etapp som fardigstills under 2012 kommer bolaget att hyra fyra
lagenheter till. Vartefter omradet fardigstills kommer ytterligare ldgenheter for
blockuthyrning att Gverldtas pa Bolaget.

Blockuthyrning har valts for att mojliggora att lagenheterna hyrs ut pd Sverenskomna
villkor. Med blockuthyrning avses i korthet enligt reglerna i 12 kapitlet jordabalken att
en hyresgést hyr ett eller flera bostadshus eller flera bostadsldgenheter i syfte att hyra ut
lagenheterna i andra hand.

§2 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Detta avtal baseras pa exploateringsavtal Sandhamn 2009, i synnerhet bilaga 6 Avtal om
erbjudande om férhyrning samt 7 Avtal om blockuthyrning.



§3 OVERLATELSE AV AVTALET

Enligt bilaga 6 till exploateringsavtalet har Kommunen ritt att Sverlata
blockforhyrningen till det allmédnnyttiga fastighetsbolaget Virmd6 Bostider. Bolaget tar
dé 6ver Kommunens samtliga réttigheter och skyldigheter enligt avtalet om
blockuthyrning. Diremot far avtalet eller del av det inte utan Kommunens eller
Fastighetsigarens (Ekné Hemman samfillighetsforening) skriftliga medgivande
overldtas pd annan.

§4 SOLIDARISKT ANSVAR

Enligt avtalet om blockuthyrning, bilaga 6 till exploateringsavtalet svarar Kommunen
vid 6verlatelse solidariskt med Varmdo Bostider AB for samtliga skyldigheter enligt
blockuthyrningsavtalet som belastar kommunen eller bolaget som part.

§5 EVENTUELLA MENINGSSKILJAKTIGHETER MELLAN
PARTERNA AVSEENDE AVTALET OCH TVIST

Partena ska i forsta hand forstka 16sa eventuella meningsskiljaktigheter avseende
tolkning eller tillampning av detta Avtal genom forhandling.

Om detta inte visar sig vara en framkomlig vig skall tvist med anledning av detta
slutligt avgbras genom prévning i allmén domstol.

Detta Avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav Parterna har var sitt.

Datum .........ccoevvinnnnnen. Datum .......ocevvvenvinnnnnnn,
Viarmdo kommunen Virmdo Bostéder AB
Lars-Erik Alversjo Malin Aberg Aas
Kommunstyrelsens ordf. Ordférande

Stellan Folkesson Bjorn Blomgqvist

Kommundirektor vd
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Bilaga 6
AVTAL OM ERBJUDANDE OM FORHYRNING

PARTER:
Vérmdo kommun, org. nr 212000-0035, nedan kallad "Kommunen®,

Eknt Hemman Samfillighetsforening, org. nr 716417-3416, nedan kallad
"Fastighetséigaren”, nedan gemensamt “Parterna”,

§ 1 BAKGRUND

Parterna har den 11 mars 2005 tréffat en avsiktsforklaring, nedan ”Avsiktsforklaringen”,
dér Parterna uttalar en gemensam syn pé utvecklingen av Sandhamn for att &stadkomma
ett levande samhille &ret runt. I Avsiktsforklaringen framhalls att inriktningen pa det
gemensamma arbetet bland annat avser byggnation av hyreslagenheter for
permanentboende.

Efter att Avsiktsforklaringen tréffades har Ekné Hemmans Samfillighetsfsrening,
Véarmdo kommun och Kungliga Svenska Seglar Séllskapet (KSSS) i maj 2006 triffat ett
avtal om detaljplanearbete i tre etapper. Den forsta etappen avser detaljplan for nya
smahusbostider pa Fastighetsigarens mark pA Sandfiltet pd Sandhamn Del av Ekné
S:11 mfl, detaljplan A.

Parterna har dérefter triiffat exploateringsavtal Sandhamn 2009, avseende de tre
detaljplanerna A-C, nedan “Exploateringsavtalet”.

Fastighetsédgaren avser att uppftra 42 stycken fristiende bostdder pa del av fastigheten
Eknd S:11, i enlighet med Exploateringsavtalet och till detaljplanen horande plankarta,
nedan kallade "Bostidderna”. Parternas avsikt 4r att minst hilften av Bostiderna ska
upplétas som hyreslédgenheter.

Parterna #r §verens om att Kommunen ska hyra minst hilften av Bostiderna, nedan
"Ligenheterna”, i ett eller flera sk blockhyresavtal. Bilaga 7 till Exploateringsavtalet
utgdr blockhyresavtal for Byggnadsetapp 1, nedan Blockhyresavtal”. Kommunen ska i
sin tur hyra ut varje Lagenhet till privatpersoner/foretag som uppfyller de villkor som
anges i Blockhyresavtalen for att fa forhyra Lagenheterna. Med termen blockuthyming
avses i korthet enligt reglerna i 12 kapitlet jordabalken att en hyresgist hyr ett eller flera
bostadshus eller flera bostadslagenheter i syfte att hyra ut 1genheterna i andra hand.

Definition av Byggnadsetapper

Bostiderna kommer att byggas i etapper av Fastighetségaren, nedan
»Byggnadsetapper”. For varje Byggnadsetapp ska Fastighetsdgaren erbjuda Kommunen
att hyra minst hilften av Bostiderna. Se dock § 5 nedan.

Mot ovanstiende bakgrund har Parterna tréffat detta avtal om erbjudande om
f‘drb“iﬂg, nedan kallat Avtalet”.

PRI

2009-06-08
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§ 2 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Avtalet &r villkorat av att detaljplan A och B vinner laga kraft.

Om denna forutsittning ej infrias faller Avtalet med omedelbar verkan utan krav pa
ersittning frén nigondera av Parterna.

§3 BOSTADERNA SKA BYGGAS I ETAPPER —~ BOSTADERNAS SKICK,
STANDARD OCH UTFORMNING I BYGGNADSETAPP 1

Partena &r 6verens om att Bost4derna fardigstélls i olika Byggnadsetapper. Infor varje
Byggnadsetapps férdigstillande ska Kommunen erbjudas att f2 forhyra minst hilften av
Bostiderna i varje sddan Byggnadsetapp. Kommunen forbinder sig dock att hyra de 12
Lagenheter som Parterna har kommit $verens om ska vara hyresbostider i
Byggnadsetapp 1. Ligenheternas skick och standard ska motsvara normal standard
avseende nyproduktion av hyresbostider hos VarmdoBostider AB.

§ 4 BOSTADERNAS STANDARD, UTFORMNING OCH HYRESNIVA 1
ATERSTAENDE BYGGNADSETAPPER

Avseende de Bostéder som ska erbjudas Kommunen i &terstiende Byggnadsetapper ska
Parterna komma 6verens om ifall det slutliga skicket och standarden avseende dessa
Bostéder ska avvika frin vad som 6verenskommits i Byggnadsetapp 1 baserat pa de
erfarenheter som erhéllits av Byggnadsetapp 1. For det fall ingen dverenskommelse
tréffas mellan Parterna angdende skicket, standarden och hyresnivan pa de Bostéder
som Kommunen ska frhyra i Aterst3ende Byggnadsetapper, 4r Parterna 6verens om att
skicket, standarden och hyresnivéan avseende dessa Bostider ska vara samma som for de
Lagenheter som Kommunen forhyr i Byggnadsetapp 1.

§ 5 ERBJUDANDE OM FORHYRNING AVSEENDE ATERSTAENDE
BYGGNADSETAPPER

Fore starten av aterstaende Byggnadsetapper ska Kommunen erbjudas att hyra hélften
av Bostdderna genom att Fastighetsigaren 6versinder ett eller flera Blockhyresavtal till
Kommunen, nedan kallat “Erbjudandet”.

Kommunen ska senast sex manader efter mottagandet av erbjudandet om
Blockhyresavtalet limna besked till Fastighetsigaren om Erbjudandet accepteras eller
forkastas.

Om Kommunen limnat besked om att Kommunen inte vill forhyra en eller flera
Bostéder i aterstiende Byggnadsetapper inom sex ménader efter det att Erbjudandet har
mottagits av Kommunen, faller Kommunens ritt att hyra de Bostéider som Kommunen
har tackat nej till. Kommunen har d inte ritt att f2 hyra ytterligare Bostider i
Byggnadsetapp 3 som kompensation for den hiindelse att Kommunen tackat nej till att
hyra Bostader i Byggnadsetapp 2. Samma sak ska g#lla om Kommunen inte
Aterkommer med besked inom sex manader fran det att Erbjudandet har mottagits av
Kommunen. Kommunen har d4 inte rétt att hyra ndgon av de Bostider som omfattas av

mErbjﬁd%

2009-06-08
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Kommunen har en skyldighet och en riittighet att tilltrida de Bostiider som Kommunen
har accepterat att forhyra senast en manad efter dagen for godk#nda slutbesiktningar i
entreprenadforhallandet mellan Fastighetsdgaren och dennes entreprendr. Hyra utgar

fr o m tilltridesdagen som infaller en ménad riknat fran dagen for godkénd
slutbesiktning. Hyra utgér oaktat om Kommunen har tilltritt eller ej.

Parterna &r medvetna om Hyreslagens (12 kap jordabalken) tvingande bestdmmelser
som anger att ett blockhyresavtal méste innehélla minst tre stycken bostadsligenheter.
Fastighetsdgaren har den slutliga bestimmandertten att besluta om hur méanga Bostéder
som ska ingd i varje Blockhyresavtal inom ramen for principen om halftenfordelningen.

Fastighetsdgaren ska sinda Erbjudandet med rekommenderat brev till Kommunen.
Ovan i denna punkt angivna fristen f6r Kommunen att anta Erbjudandet riiknas fr.o.m.
dagen for kommunens mottagande av Erbjudandet.

§6 EVENTUELLA MENINGSSKILJAKTIGHETER MELLAN
PARTERNA AVSENDE AVTALET OCH TVIST

Partena ska i forsta hand forsoka 16sa eventuella meningsskiljaktigheter avseende
tolkning eller tillimpning av Avtalet genom fSrhandling. Om detta inte visar sig vara en
framkomlig vég ska tvist med anledning av detta Avtal slutligt avgéras genom skiljedom
enligt Skiljedomsregler for Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut.
Skiljenimnden ska bestiende av tre skiljemn. Skiljeforfarandets site ska vara i
Stockholm.

§7 OVERLATELSE AV AVTALET

Kommunen har ritt att 6verlita Avtalet pA Kommunens helégda dotterbolag
VérmdéBostdder AB som d4 vertar Kommunens samtliga rittigheter och skyldigheter
enligt Avtalet. Diruttver far Avtalet eller del ddrav inte utan Kommunens eller
Fastighetsigarens skriftliga medgivande verlatas pa annan.

Vid sadan overlatelse svarar Kommunen solidariskt for VarmdoBostader AB:s samtliga
skyldigheter enligt Avtalet.

Avtalet &r upprittat i tva likalydande exemplar varav Parterng tagit var sitt.

Datum Ié\j V1 Lo Js . Datum ... ﬁ}‘:' 0[\ ......

6 manfSamfillighetsforening Vaymdé Ko
il M

l".e.j Emilsson, Lars-Erik Alversjo,
ordférande Kommunstyrelsens
ordférande

Magnus Hedenfalk,
Kommundiréktsr

2009-06-08
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Exploateringsavtal Sandhamn 2009 1
Bilaga 7

Avtal om blockuthyrning pa Sandfiitet

1. PARTERNA

Mellan undertecknade parter Ekn Hemman Samfillighetsforening, org.nr. 716417-
3416, nedan kallad “Hyresvirden” och Virmdé kommun, org.nr 212000-0035, nedan
kallad "Hyresgdsten™ har foljande blockhyresavtal, nedan kallat *Blockhyresavtalet”
ingétts.

2. BAKGRUND

Parterna har i exploateringsavtal Sandhamn 2009 bland annat reglerat att Kommunen
ska ha riitt att forhyra bostéder i nyproducerade hus samt dértill hérande mark, nedan
kallade “Légenheterna”, p4 del av fastigheten Ekno S:11, nedan kallad Fastigheten”,
enligt blockhyresavtal. Kommunen ska i sin tur upplata dessa Ligenheter till frimst
fysiska personer enligt villkoren i punkten 3.3 nedan i detta Blockhyresavtal.
Parterna har vidare tréffat ett avtal om erbjudande om fSrhyming dér Hyresvirdens
erbjudande till Kommunen om att f4 hyra Ligenheterna regleras.

3. HYRESOBJEKTEN

3.1 Genom Blockh yresavtalet forhyr Hyresgisten i Byggnadsetapp 1 tolv stycken
Ligenheter med en sammanlagd area om ca 700 kvm.

3.2 L #genheternas skick och standard ska motsvara normal standard i VirmdéBostider
AB nyproduktion av bostéder.

3.3 A. Ligenheterna ska i forsta hand hyras av personer som &r folkbokf6rda och har
sin permanenta bostad i en sédan Ligenhet hela &ret och som arbetar p4 Sandhamn
och/eller kringliggande 6ar minst 9 manader om &ret.

B. I andra hand ska Ligenheterna hyras av yrkesverksamma personer som &r
folkbokf6rda p& Sandhamn eller omkringliggande 6ar hela &ret och som har sin
permanenta bostad i en sddan Ligenhet minst 9 m&nader om &ret.

C. I tredje hand ska de Ligenheter som inte hyrs ut for permanent boende enligt A
och B ovan tillfilligt f4 hyras ut vecko- eller manadsvis till personer/fSretag som
Hyresviérden rimligtvis kan godta.

D. I fjirde hand kan Hyresgésten undantagsvis, efter skriftligt tillstind fran

Hyresvirden, fa ritt att uppldta Ligenheterna till foretag som bedriver verksamhet
pé Sandhamn for upplételse till anstéllda i dessa féretag forutsatt att sddana

rnﬁﬁllda arbetar p4 Sandhamn.

2009-06-08
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Hyresgésten forbinder sig i sin uthyrningsverksambhet att alltid prioritera de
personkategorier som némns ovan i punkterna A och B fore de kategorier som
ndmns i punkterna C och D.

Hyresgésten &r medveten.om att det &r av synnerligen vikt fosr Hyresvirden att en-
dast de personer/foretag som uppfyller villkoren i denna punkt 3.3 far hyra Lagen-
heterna i andra hand av Hyresgésten.

Hyresgtisten forbinder sig att aktivt tillse att andrahandshyresavtalen bringas att
upphdra avseende de personer/foretag som inte lingre uppfyller villkoren i denna
punkt 3.3.

Ovan néimnda férutséttningar i denna punkt 3.3 ska ven uttryckligen anges i
Hyresglistens andrahandshyresavtal.

4. HYRESTID, TILLTRADE OCH UPPSAGNING

4.1 Hyresglisten har rittighet och dr skyldig att tilltrdda de 12 Légenheter som anges i
detta Blockhyresavtal senast en manad efter dagen for godkénda slutbesiktningar i
entreprenadférhallandet mellan Hyresvérden och dennes entreprentr, nedan
"Tilltridesdagen™. Hyra for dessa Lagenheter utgar fr.o.m. Tilltradesdagen. Hyra
utgdr oaktat om Hyresgésten har tilltritt dessa Ligenheter eller ej.

Hyrestiden i Blockhyresavtalet géller frdn och med Tilltridesdagen och 15 4r
framat i tiden.

Exempel: Om godkiind slutbesiktning enligt ovan sker den 15 maj 2010 s4 ar
Tilltrddesdagen den 15 juni 2010 (om inte parterna har avtalat om tidigare
tilltridesdag) och hyrestiden upphor i sidant fall den 15 juni 2025.

Uppségning av detta Blockhyresavtal ska ske skriftligen minst 2 &r fore den
avlalade hyrestidens utging. Vid utebliven uppsigning forlings hyrestiden i
Blockhyresavtalet med 5 &r for varje géng.

5. HYRA

5.1 Arshyran for Byggnadsetapp 1 om 12 Lagenheter med sammanlagd area om cirka
700 kvm &r 980 kr/kvm vilket motsvarar 686 000 kr per 4r i hyra exklusive nedan
angivna hyrestillagg. Hyran, som utgdr varmhyra, ska betalas utan anmodan i

fOrskott senast sista vardagen fore varje kvartal. Hyresgéisten ska erldgga hyra och
hyrestilligg enligt detta Blockhyresavtal fran och med tilltrédesdagen som infaller
en ménad efter godkénd slutbesiktning enligt ovan av Ligenheterna. Hyresg#sten
ska erldgga hyra och kostnader oavsett om tilltréide har skett eller g.

5.2 Vid férsenad h yresbetalning ska Hyresgisten betala dels réinta enligt réintelagen,
dels ersdttning for skriftlig betalningspminnelse enligt lagen om erséttning for in-
kassokostnader m.m. Erséttning fr pdminnelse utgar med belopp som vid vatje

Mn&@@ll%‘giller enligt fSrordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.
|
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5.3 H yresgésten har inte riitt till nedséttning av hyran fér hinder eller nyttjanderétten till

6.1

6.2

Ligenhetemna till foljd av att Hyresvirden later utfora underhall eller annat arbete
pa Fastigheten sdsom arbete med att uppfra nya hus pa Fastigheten, forutom i de
fall dA Hyresgésten &r erséttningsskyldig gentemot nigon eller flera av
andrahandshyresgésterna p g a samma hinder eller men i nyttjanderétten ellerp g a
samma arbeten.

HYRESTILLAGG

Sjuttio procent av den i punkt 5.1 ovan angivna drshyran utgér bashyra, nedan
“Bashyran”. Under hyrestiden ska med hansyn till fordndringarna i
konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basr) tilltigg till &rshyran utgd med
en viss procent av Bashyran enligt nedanstiende grunder.

Bashyran &r anpassat till indextalet for oktober 2008, vilket &r 305,65 Indextalet for
oktober 2008 utgér bastalet.

Skulle indextalet nigon pAfoljande oktobermanad ha stigit i férhallande till
bastalet, ska tilligg utgd med det procenttal varmed indextalet #indrats i forhillande
till bastalet. I fortsattningen ska tilldgg utgé i forhallande till indexéndringarna,
varvid foréndringar av hyran ber4knas pa basis av den procentuella foréindringen
mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.

Hyran ska dock aldrig sittas lagre dn &rshyran. Forindringar i hyran sker alltid
fr.o.m. 1 januari 4ret efter det att oktoberindex féranlett omrikning.

Hyresgésten ska som tilldgg till hyran och samtidigt med denna till Hyresvirden
erldgga erséttning for den pa Légenheterna belépande andelen av vid varje tilifille
utgdende fastighetsskatt for Fastigheten.

6.3 H yresvirden tillhandahaller el och kallvatten till Ligenheterna aret runt.

Hyresgéisten ska svara for samtliga kostnader for Ligenheternas forsorjning av
hushéllsel och vatten. Parterna ska tillse att individuell métning sker av el- och
vattenforbrukningen for varje ldgenhet.

6.4 Skulle efter avtalets te cknande oférutsedda kostnadstkningar uppkomma fér

2009-06-08

Légenheterna pa grund av

a. inforande eller héljning av sirskild for varje Lagenhet utgiende skatt, avgift
eller pilaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att
besluta,

b. - generella ombyggnadsatgirder eller liknande pa varje Légenhet som
Hyresviirden aldggs att utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun
eller myndighet ska Hyresg#sten bekosta dessa kostnadsékningar. Parterna ska
verka for att komma 8verens om sddana ombyggnadsitgirder inom ramen for

Msédana myndighetsbeslut.

D 7
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SKOTSEL OCH DRIFT

Hyresvérden ombesérjer och bekostar all erforderlig inre skdtsel, underhall, reparationer
och utbyte av inventarierna i Ligenheterna. Atagandet omfattar saledes sivil ytskikt pa
golv, véggar och tak som till av Hyresvérden tillhérande inredning sisom vattenledningar.
elledningar, ventilation, kéksflaktar, spisar, WC-stolar, handfat, badkar, vattenkranar,
innerdorrar, ytter och innerfonster, l3s, dorrhandtag, utbyte av filter och armaturer i
Légenheterna samt Ligenheternas entrédérrar etc. Denna upprikning &r inte uttdémmande
utan endast exemplifierande.

Hyresvérdens underhallsskyldighet omfattar &ven samtliga tétskikt i Légenheternas
vitutrymmen.

Hyresvérden ombesérjer och bekostar dven all dvrig skotsel, underhall, reparationer och
utbyte avseende yttre underhill av Ligenheterna inklusive OVK-besiktningar samt
rensning av kanaler och filter avseende anordningar utanfr Lagenheterna.

Hyresvéirden upplater varje Ligenhet med en grundstandard avseende planteringar etc
pé den mark som ingér i varje Lagenhet. Hyresgésten 4r skyldig att pa egen bekostnad
ombesdrja all skotsel av planteringar, vixter m.m samt snorojning och

sandning avseende den mark som ingdr i Ligenheterna.

Hyresgésten svarar fr sopabonnemang.

Hyresgisten dr skyldig att

a. ftillse att verksamheten inte strider mot nigon vid var tid gllande lagstiftning
eller myndighets féreskrift och uppfyller de normer som gller for aktuell
verksamhet.

b. inte bedriva verksamhet p& mark utanfsr Ligenheterna.

Hyresgésten ska tillse att de personer/fretag som hyr Léigenheterna i
forekommande fall i sin tur agerar i enlighet med Hyresgéstens ataganden.

Hyresgisten &ger inte ritt att utan Hyresvérdens skriftliga godkéinnande utfora
inrednings- och/eller installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér birande
byggnadsdelar i Ligenheterna. Hyresgisten fir inte utfra nyinstallationer
avseende for Lagenheternas funktion viktiga installationer sisom VA-, el-
ventilationssystem etc. tillhériga Hyresvirden utan dennes skriftliga godkénnande.

Om Hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar 4ndringar i Ligenheterna och
Hyresvirden till foljd hérav enligt reglerna i PBL tvingas utge byggnadsavgift eller
tillaggsavgift ska Hyresgésten till Hyresvirden utge motsvarande belopp.
HYRESGASTENS ANSVAR

Hyresgtisten &r ansvarig for all skada som Hyresgasten eller de personer/foretag

sogiﬁrhyr Lagenheterna uppsatligt eller av vardsléshet genom anbringande av
%“ v W ’
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egendom, bristande tillsyn eller underhall fororsakar Hyresvirden eller tredje man.
Fér det fall nigon av Ligenheterna skadas p g a brand ska reglema i 12 kap
jordabalken (Hyreslagen) 4ga tillimpning.

9. AVFLYTTNING

9.1 Senast pa dagen for hyresforhallandet upphérande ska Hyresgisten bortforsla sin
egendom och aterstilla Lagenheterna i godtagbart skick.

10. OVERLATELSE, INSKRIVNING OCH PANTSATTNING

10.1 Detta Blockhyresavtal fir inte 6verlatas till annan #n till Hyresg#stens heldgda
dotterbolag VirmdsBostider AB.

10.2 Hyresritten till Ligenheterna far inte pantsittas eller inskrivas.
11. FORCE MAJEURE

11.1 Hyresvirden fritager sig frén skyldighet att fullgdra sin del av Blockhyresavtalet
och frén skylighet att erligga skadestind om hans 4taganden inte alls eller endast
till onormalt hog kostnad kan fullg6ras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av
sddan arbetsinstillelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig
myndighet som hyresvérden inte rider &ver och inte heller kunnat férutse.

12. SARSKILDA BESTAMMELSER

12.1 Parterna &r under hyrestiden bundna av de avtalade villkoren i detta
Blockhyresavtal. 12 kapitlet jordabalken kallas nedan *Hyreslagen”. Hyresgtisten
har inte rétt att sdga upp Blockhyresavtalet i fortid enligt 5 § Hyreslagen.

12.2 Hyresgisten har inte rétt att med &beropande av reglerna i 54 § och 55 ¢ § Hyresla-
gen under hyrestiden begéra éndring av hyresvillkoren.

12.3 Parterna &r Gverens om att Hyresgésten inte ska ha riitt till ett sk
hyresgéstinflytande enligt reglerna i Hyreslagen (12 kapitlet 18 d-18 h §§
jordabalken) vid ombyggnationer.

Parterna &r Gverens om att eventuella forhandlingstverenskommelser med Hyres-
géstforeningen inte ska gélla for detta Blockhyresavtal.

12.4 Samtliga dndringar och tilldgg till detta Blockhyresavtal ska vara skriftliga och
undertecknade av bade Hyresvirden och Hyresgisten for att gilla.

Detta Blockhyresavtal har uppriittats i tva likalydande exemplar varavHyresvérden
och Hyresgésten har tagit var sitt.

12. S{iyresvﬁrden ansvarar for att hilla sedvanlig fastighetsfSrsiikring.

2009-06-08
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OVRIGT
Hyresvérden ansvarar for och bekostar allménbelysningen i det aktuella omradet.
TVIST

Partena ska i forsta hand forsoka 16sa eventuella meningsskiljaktigheter avseende
tolkning eller tillimpning av detta Blockhyresavtal genom forhandling.

Om detta inte visar sig vara en framkomlig vig ska tvist med anledning av detta
Blockhyresavtal (utom i de fall eventuella tvingande regler i Jordabalken stadgar
annat) slutligt avgéras genom skiljedom enligt Skiljedomsregler for Stockholms
Handelskammares Skiljedomsinstitut. Skiljendmnden ska bestiende av tre
skiljemén. Skiljeforfarandets site ska vara i Stockholm.

Stockholm 2009- 26~ € Stockholm 2009-§}} -O‘]
Eknd Hemman Samfillighetsfsrening Virmdé Kommun

1 Ll

Kommunstyrelsgns Komm}indirektor

Peje Emilsson, ordfSrande “L ars-Erik Alverij/b,/ “Magnu HTenfalk,
ordférande
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Dor 08STN/0090  Kommunfullmaktige 2009-06-17 § 180

Exploateringsavtal mm hérande till tre detaljplaner for
Sandhamn

Kommunfullmiktiges beslut

AN

10.

11.

12.

Vérmd6 kommun tillstyrker exploateringsavtal mellan Eknd Hem-
man Samfillighetsforening, Kungliga Svenska Segelsillskapet och
Virmdé kommun samt avtal i punkt 2 och 3 under forutsattning att
en hyresniv3 garanteras som &r i nivd med hyrorna i Stavsnis Girde
i Varmdd Bostader bestind och som inkluderar uppvirmning, Hy-
resbostidderna ska uppfylla en standard som ar normal i kommunens
hyresbestind.

Godkédnna avtal om blockhyrning av hyresligenheter p4 sandfltet,
mellan Eknd Hemman samfllighetsforening och Virmdd kommun.
Godkanna avtal om erbjudande om férhyrning, mellan Eknd Hem-
man Samféllighetsférening och Virmdé kommun

Godkinna avtal om anliggningsarrende for sopgird m.m. inom
Ekno s:10

Godkinna landfasteavtal f5r Sandbryggan, inom Eknd s:10
Kommunen ska bitrida Varmdo Bostider nir det giller att utveckla
hyresritter i skdrgarden

Forvaltningen uppdras att verkstilla uppsigning av avtal om arrende
av mark for sopgérd tecknat med Ekné Hemman 1982-08-13 och
nyttjanderéttsavtal gallande drift av sopgird m.m. tecknat med AB
Sandhamn 1991-02-21.

Forvaltningen uppdras att sikerstilla att dterstdende byggnadsetap-
per har samma principer for hyressittning som etapp 1.
Férvaltningen uppdras att komma 6verens med Ekné Hemman och
KSSS om en gemensam utvirdering av hela projektet r 2012,

I friga om avtal om Blockuthyrning skall inforas i avtalet att i punkt
5.1 hyran ska vara inklusive virme.

I friga om index i punkt 6.1 i avtal om blockuthyrning skall
indexhdjningen klargoras, samt avtalet ska i sin helhet kontrolleras
av forvaltningen.

Kommunfullméktige antar fljande uttalande:

Virmdo kommuns utgdngspunkt dr att bygga ny sopgard samt be-
sokstoaletter med en forbdttrad funktion for Sandhamnsbor och be-
sokanden. Miljon inom och kring gdrden ska bli bdttre.

Innan sopgdrden dr projekterad dr det svart att i detalj redovisa hur
garden ska utformas. I samband med detaljplaneringen har skisser
upprdttats som kommer att ligga till grund for projekteringen. Det

Justeing %\% I

I utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL Sid 39 av 57
2009-06-17

ska bli en anliggning med flertalet funktioner under tak. Nuvarande
siktlinjer ska sd langt majligt bibehdilas.

Sopgdrden ska innehdlla uppstaliningsplats under tak for kompri-
matorer, containrar och kdrl for tervinning. Syftet dr att minimera
buller. Sopgdrden ska omgdrdas med plank eller byggnader samt
port. Soporna ska hanteras sé att ingen fara for manniskors halsa
eller miljon uppstdr. I projekteringen ska lésningar valjas som inne-
bdr att problem med lukt och buller minimeras. Kylning och buller-
dampning ska inte medfira ékad omgivningspéverkan. Sopor som
kraver kylning ska kylas.

I angrénsning till sopgdrden ska kommunen uppfora och driva toa-
letter fir besokande. Tva toaletter ska vara handikappsanpassade
och en Oppen dret runt. Toaletter och duschar planeras i bodarna
norr om sopgarden.

1 samband med byggandet av sopgdrd och forsdljningsbodar ska till-
ses att fragan om AB Sandhamn Solhems entré loses.

Efter att sopgadrden firdigstillts kommer driften att skétas av en ent-
reprendr, som har ansvar for transporter till och frén gérden m.m.

Arendebeskrivning

I exploateringsavtal regleras foérdelning av ansvar och kostnader fér genom-
forande av tre parallella detaljplaner f6r Sandhamn. Planerna avser ny bo-
stadsbebyggelse pd Sandfiltet, ny sopgérd och serviceanldggningar m.m. pd
Sandhamns éstra hamnplan samt ny gisthamn och bostider mm pé Tele-
graftholmen och Lokholmen. Till exploateringsavtalet kopplas sérskilda av-
tal for hyresbostider pa Sandfiltet samt for markitkomst mm for den nya
sopgérden, Avtalspartner 4r Eknd Hemmans Samfallighetsforening, Kung-
liga Svenska Segelsillskapet och kommunen.

Handlingar i &rendet

Kommunstyrelsens beslut 2009-06-03, § 148

Sambhillstekniska nimndens beslut 2009-06-01, § 112
Kommunstyrelsens arbetsutskotts bestut 2009-05-18, § 127
Exploateringsavtal mm hérande till tre detaljplaner fér Sandhamn, SBK
2009-05-04

Yrkanden

Peter Frej (M), Lars Bryntesson (S), Peter Bondesson (FP), Yvonne Blom-
bick (MP), Stefan Dozzi (KD), Lars Alenfalk (C) och Bertil Krakenberger
(V) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag. De yrkar vidare att kommun-
fullméktige antar ett sdrskilt uttalande om sopgérd, toaletter, mm.

Justering % \

utdragsbestyrkande



VARMDO KOMMUN
Kommunfullmiktige

SAMMANTRADESPROTOKOLL Sid 40 av 57
2009-06-17

Propositioner

Ordf6randen stiller proposition kommunfullmiktige beslutar enligt kom-
munstyrelsens férslag med komplettering enlig yrkandet frin Frej m.fl. och
finner att kommunfullmiktige beslutar enligt forslaget.

Reservationer och protokollsanteckningar
S-gruppen limnar f6ljande protokollsanteckning:

"Detta trende har beretts sedan mitten av firra mandatperioden. Det planar-
bete som initierades av den dévarande blockoverskridande koalitionen hade
till syfte att skapa Iingsiktigt battre forutsittningar for ett levande Sand-
hamn dret runt, bl.a. genom byggnation av hyresbostider och iordningstal-
lande av lokal infrastruktur. Dérefter har arbetet pigétt med stor intensitet
och ménga inblandade parter, inte minst inom det lokala foreningslivet pd
Sandhamn.

Den 16sning som nu foreligger stimmer vil éverens med de ursprungliga
intentionerna, &ven om vissa detaljer inte 4r exakt vad vi hade hoppats pé.
Vi hade exempelvis helst sett ett storre antal hyresbostider for att mojlig-
gora boende for fler personer med *normala’ inkomster. Vi anser dock att
helheten &r sdpass bra, och projektet s3 viktigt for Sandhamns framtid, att vi
till fullo stéller oss bakom dagens beslut.”

Sandlista

SBK

Justering %{{% I utdragsbestyrkande






Exploateringsavtal Sandhamn 2009 1

EXPLOATERINGSAVTAL SANDHAMN 2009

PARTER:

Viarmdoé kommun, /212000-0035/, nedan kallad Kommunen,

Ekn6é Hemman Samfillighetsfrening, /716417-3416/, nedan kallad EHS,
Kungliga Svenska Segel Séllskapet, /802002-9495/, nedan kallad KSSS,
nedan gemensamt Parterna.

§ 1 BAKGRUND

Parterna har med st6d av Sandhamnsomrédets intresseférening, Sandhamns Foretagar-
forening, Sandhamns samfillighetsférening, Trouvilles FastighetstigarefSrening och
Sandhamns Fastighetsdgareférening, i en avsiktsforklaring uttalat en gemensam syn pa
utvecklingen av Sandhamn. I denna avsiktsfbrklaring, den 11 mars 2005, framhballs:

"For att astadkomma ett levande samhélle aret runt i skdrgarden behévs insat-
ser for boende, arbetsplatser, kommunikationer och offentlig service. Exempel
pa inriktning av det gemensamma arbetet

bevara och trygga den traditionella kulturmiljén

forbéttrad servicegrad genom nya afférsutbud,

béttre renhallning/sophémtning,

batplatser for tillagg korttid for besok i livsmedelsbutik, restauranger mm,
effektivare tilldggsplatser for turbatar,

byggnation av hyresldgenheter fér permanentboende,

men dér dven bostadsriétter kan provas,

forbattrad kapacitet pa reningsverket,

6kad service for batédgare,

skapa miljéer och aktiviteter som &r tillgéngliga och attraktiva under
vinterhalvaret,

o gestaltning och arkitektur ska anpassas till kulturmiljén”.

e O ¢ o o o

Efter avsiktsforklaringen har Parterna i maj 2006 triffat ett avtal om detaljplanearbete i
tre etapper, dér EHS svarar for de tva forsta etapperna och KSSS for den tredje etappen.
Den forsta etappen avser detaljplan for nya bostidder i smahus pA EHS mark pa Sand-
féltet, Sandhamn. Den andra etappen avser serviceanlidggningar i hamnomréadet och en
ny sopgard. Den tredje etappen avser ny gésthamn och bostdder m.m. pa Telegrafhol-
men och Lékholmen. Genomfbrandet av samtliga etapper krdvs for att forstdrka Sand-
hamns attraktionskraft och for att trygga mdjligheten att bevara ett livskraftigt samhille

aref runt.
R ZY
(16
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§ 2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Som grund for exploateringen enligt detta exploateringsavtal ligger tre forslag till

detaljplan

A. Nya bostédder i smahus pa Sandon. Del av Ekn6 S:11 m fl, upprittat i juni 2006,
reviderad i april 2009, se bilaga 1A.

B. Sandhamns &stra hamnplan. Del av Ekné S:10 och 1:525 m fl, upprittat i mars
2008, reviderad i april 2009, se bilaga 1 B.

C. Lokholmen och Telegrafholmen. Ekné 1:31 m.fl., upprittat i december 2008,
reviderad i april 2009, se bilaga 1 C.

Detta exploateringsavtal har upprittats i §verensstimmelse med foreslagna detaljplaner

enligt ovan. Avtalet reglerar genomforandet av detaljplanerna A-C. Planen for

Sandfiltet (detaljplan A) har efter utstéllningen 2006 justerats i april manad 2009 vad

avser byggritt och antal l4genheter.

Exploateringsomrédena utgors av och kallas i detta avtal Sandfiltet (detaljplan A),
Hamnen (detaljplan B) respektive Lokholmen/Telegratholmen (detaljplan C). Varje
exploateringsomrade framgar av respektive plankarta, detaljplan A-C.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilagal A Forslag till detaljplan A i separat handling (endast plankarta och
bestdmmelser bifogas)

Bilaga 1 B Forslag till detaljplan B i separat handling (endast plankarta och
bestdimmelser bifogas)

Bilagal C Forslag till detaljplan C i separat handling (endast plankarta och
bestdémmelser bifogas)

Bilaga 2 Ritningsbilaga avseende de vigar som ska anléggas
Bilaga 3 Avtal om anldggningsarrende for sopgard mm inom Ekné s:10
Bilaga 4 Avtal om landfiste for Sandbryggan pa Sandén
Bilaga 5 Avtal om anléggningsarrende avseende mark f6r uppférande av
servicehus och toaletter
Bilaga 6 Avtal om erbjudande om forhyrning
Bilaga 7 Avtal om blockuthyrning pa Sandfiltet
wﬂaga 8 Tidplan

G
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Exploateringsavtal Sandhamn 2009 3

§ 3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Detta exploateringsavtal #r villkorat av

att Virmdé kommunfullmiktige senast den 31 december 2009 godkinner detta
exploateringsavtal genom beslut som vinner laga kraft,

att Viarmdé kommunfullméktige senast den 31 december 2009 samtidigt i tre separata
beslut antar ovan ndmnda tre forslag till detaljplaner A, B och C.

Om nagot av besluten avseende antagande av detaljplanerna inte vinner laga kraft ska
detta exploateringsavtal gilla i tillampliga delar avseende de detaljplaner som har vunnit
laga kraft.

Detta exploateringsavtal med tillhérande bilagor och avtal faller om bada eller nagon av
ovan angivna att-satser inte uppfylls, eller om det kan konstateras att inget av de ovan
angivna besluten om detaljplan har vunnit laga kraft. Fér det fall detta exploaterings-
avtal med tillhérande bilagor och avtal faller pa dessa grunder eller pa att beslut om
antagande av detaljplan inte vinner laga kraft har ingendera av parterna nigra krav pa
varandra av vad slag det vara ma, med koppling till detta exploateringsavtal och de avtal
somniamns i § 1.

Endera av EHS respektive KSSS svarar endast for de dtaganden och forpliktelser som
utiryckligen anges i detta exploateringsavtal. Exempelvis, i sddant fall dér det anges att
KSSS ska utfora och bekosta nigot kan aldrig EHS héllas ansvarigt for dessa forpliktel-
ser.

EHS och KSSS férbinder sig gentemot varandra att lojalt verka for och vidta samtliga
rimliga &tgérder for att samtliga i § 2 ovan angivna detaljplaner slutligt ska vinna laga
kraft. EHS och KSSS ska vidare lojalt gentemot varandra verka for att laga kraftvunna
eller dylikt mellan EHS och KSSS som berér utvecklingsarbetet betriffande
Sandhamndetaljplaner genomfors.

For det fall ndgon av i §2 angivna forslag till detaljplan inte vinner laga kraft ska EHS
respektive KSSS bista varandra for genomforande av detaljplan som vunnit laga kraft.
Utéver vad som reglerats i detta exploateringsavtal finns inga andra 6verenskommelser,
forbindelser eller andra avtal som rér Parterna och exploateringsforslagen.

Parterna har kdnnedom om att det finns 4ldre avtal som delvis beror fragor som nu
avtalas i detta exploateringsavtal. Parterna dr 6verens om att dessa avtal ska till alla
delar anses upphivda Parterna emellan.

§ 4 ALLMANNA OCH GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR

A. Anliggningar som iir knutna till detaljplan A, Sandfiltet

Al. Nyanldggning och omldggning av befintliga VA-ledningar
I den mén kommunala eller enskilda VA-ledningar enligt Kommunens bedémning be-

hover anlédggas eller ldggas om inom exploateringsomradet ska EHS projektera, utfora

0 l\'é%osta detta. Se vidare § 7.
W
N1
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Kommunen tillhandahaller pa egen bekostnad befintliga ledningskartor inom
exploateringsomradet. Utanfor exploateringsomridet ansker och bekostar Kommunen
ledningsrétt for kommunala VA-ledningar. Inom exploateringsomradet ansoker och
bekostar EHS ledningsritt for nyanlagda ledningar.

A2. Anldggning av vigar
EHS ska bekosta, projektera och anldgga vigar enligt detaljplan A i skick och standard i

enlighet med anslutande vigar. EHS ansvar ar begrinsat till de vigar som skrafferats i
bilaga 2. Efter firdigstdllande ska végarna antingen &verldmnas till samfillighetsfore-
ning eller till sk deldgarforvaltning.

B. Anliiggningar som ir knutna till detaljplan B, Hamnen

Bl. Nyanliggning och omliggning av befintliga VA-ledningar

I den mén kommunala VA-ledningar enligt Kommunens bedémning behdver anlidggas
eller liggas om inom exploateringsomradet ska EHS projektera, utfora och bekosta
detta.

Kommunen tillhandahaller p& egen bekostnad befintliga ledningskartor inom
exploateringsomradet. EHS anséker och bekostar ledningsritt fér kommunala VA-
ledningar inom exploateringsomradet.

All ledningsdragning inom sopgarden, se nedan punkt B 3, utférs och bekostas av
Kommunen.

B 2. SmAbatsbrygga och vinteruppldggningsplats for batar

EHS ska i strandpartiet ster om Sandbryggan anlégga och bekosta ny smabatsbrygga
for att tillgodose behov av bétplatser som uppkommer pa grund av den nya sméhusbe-
byggelsen pa Sandfiltet enligt detaljplan A.

EHS ska verka for att tillhandahalla plats for vinterupplaggning av smabétar pa lamplig
plats med avseende pa miljé med anpassning till efterfrigan och behov.

B 3. Sopgérd samt toaletter for tillfélliga bestkare, i anslutning till Sandbryggan
Kommunen ska pa ofri grund uppfora och bekosta en ny sopgérd och toaletter for till-
filliga besokare. Minst en av toaletterna ska vara 6ppen aret runt. Anldggningen ska
dgas, drivas och underhallas av Kommunen.

Genom separat avtal om anldggningsarrende for en tid av 25 &r ska EHS till Kommunen
uppléta ca 860 m? mark inom Ekné S:10 f6r sopgarden, toaletter for tillfilliga beskare
och for Sandbryggan som Kommunen anvénder for soptransporter, se bilaga 3.
Kommunen ska fortsitta driva nu befintlig sopgérd pa Sandén tills den nya sopgarden
tagits i bruk.

EHS och Kommunen har triffat avtal om Sandbryggans landfaste, se bilaga 4

B 4. Servicehus med toaletter for tillfilliga bestkare i gédsthamnen
KSSS ska uppféra servicehus med toaletter och duschar for giédsthamnen p& Sandén.
Ringen ska projekteras, utféras och bekostas genom KSSS forsorg. Mellan EHS i

2009-06-08
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egenskap av markégare och KSSS har upprittats arrendeavtal p4 marknadsméssiga
villkor enligt bilaga S.

B 5. Cykeluppstillningsplatser
EHS ska uppfra och bekosta cykeluppstillningsplats pa lampligt stille.

C Anliiggningar som #r knutna till detaljplan C, Lékholmen/Telegrafholmen

C 1. Nyanldggning av VA-ledningar

KSSS ska for den nya bebyggelsen pa Lokholmen och Telegratholmen p4 egen bekost-
nad ansluta sitt dricksvattennit till en av Kommunen anvisad anslutningspunkt pa
Sanddn. KSSS ska for samma bebyggelse p& egen bekostnad ansluta sitt avloppsnit till
en av Kommunen anvisad anslutningspunkt vid Telegrafholmens reningsverk.

KSSS ansvarar for att erforderliga tillstind for att anléigga ledningarna erhalls samt att
framledes driva och underhélla dessa.

Kommunen tillhandahéller till KSSS utan kostnad befintliga ritningar for VA-ledningar
pé Sandon. Kommunen ansvarar dock inte for dess riktighet avseende omfattning eller
fysiskt lage. [ den mén kommunala ledningar enligt Kommunens bedémning behéver
anlidggas eller flyttas bekostas detta av exploatéren.

C 2. Gisthamn for det rorliga friluftslivet

KSSS ska bekosta, anldgga, dga och lata driva gésthamn for det rérliga friluftslivet, med
ca 200-250 platser samt vandrarhem och besokstoaletter pa Telegrafholmen och
Lokholmen. Gésthamnen ska héllas 6ppen dven for andra dn KSSS medlemmar.

C 3. Uppsamlingsplatser for hdmtning av sopor, Lékholmen/Telegrafholmen
Uppsamlingsplatser for transport till mottagningsstation pa fastlandet fér gisthamnen
och bebyggelsen p& Lékholmen/Telegratholmen ska anléggas pa Telegrafholmen
och/eller Lokholmen. Anl4ggningarna ska bekostas, projekteras och utfras av KSSS.
Efter att de godkénts av Kommunen ska KSSS svara for drift, reparation, underhall,
skotsel och utbyte.

C 4. Batbottentviitt och mottagning av slam frin fritidsbatar

Inom planomrédet ska utrymme reserveras for batbottentvitt och mottagning av slam

frén fritidsbatar. Anliggningarna ska bekostas, projekteras och utféras genom KSSS

forsorg. Efter att de godkénts av Kommunen ska KSSS l4ta driva anlaggningarna samt
?ﬂjv K{Sr reparation, underhall, skétsel och utbyte.

N
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C 5. Allmén plats pa Telegratholmen och L.8kholmen

For mark p& Telegratholmen och Lokholmen, som i detaljplanen betecknats som Allmén
plats/Naturomrade och Allmén plats/Park, ska fastighetsdgaren KSSS vara huvudman.
KSSS ska pé egen bekostnad tillse att marken skéts och halls tillgéinglig for allménheten
i enlighet med detaljplanens gestaltningsprogram. Kommunen svarar for tillsyn av
skotsel och tillsyn av allménhetens tillgénglighet.

Gemensamma bestimmelser for anliggningarna A 1 och B 1

For kommunala ledningar och anlédggningar enligt ovan giller att de ska utforas i dver-
ensstimmelse med:

detta exploateringsavtal

bilagor till exploateringsavtalet

Kommunens tekniska handbok

bygghandlingar

bygg/anldggnings AMA

. 6vriga handlingar som berérda parter 4r 6verens om

Férekommer i handlingar mot varandra stridande uppgifter eller foreskrifter ska de sins-
emellan gilla i ovanstdende ordning.

Al

§ 5 LEDNINGSRATT, ANLAGGNINGSFORRATTNING

EHS ska anstka om och bekosta ledningsrittsforrétining for att sikra VA-ledningarna
inom exploateringsomréde A och B, dock ej inom sopgarden. EHS ska ansoka om och
bekosta anlidggningsforréttning fér vigar och allm#n plats/naturmark inom exploa-
teringsomrade A. Se vidare § 7.

§6 EL- OCH TELEANLAGGNINGAR, SAMORDNING

EHS ska svara for och bekosta samordning och planering av framdragande av erforder-
liga el-, tele-, TV- och dataledningar inom detaljplaneomrade A.

Eventuella erforderliga omldggningar av befintliga el-, tele- eller andra ledningar ska
bekostas av EHS respektive KSSS inom respektive exploateringsomrade.

§7 VA-ANSLUTNING SAMT VA-AVGIFT

Sandfiltet
VA-anslutning sker genom att Kommunen anvisar anslutningspunktpunkt i anslutning
till detaljplaneomréde A for den nya bebyggelsen.

EHS anlédgger ett eget distributionsnit som EHS skéter driften av.

EHS ska till kommunen erldgga VA-anliggningsavgift enligt vid varje tillfille géllande
regional avgiftsniva. Vid varje Byggnadsetapp erldggs VA-avgift i samband med
bygganmilan for den aktuella Byggnadsetappen, se definition av Byggnadsetapp i
bilagq& § 1 avtal om erbjudande om férhyming.

N
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Hamnen

FOr berdrda fastigheter inom detaljplaneomréde B, som ingdr i VA-verksamhetsomrade,
tillhandahéller Kommunen, om erforderligt, forbindelsepunkt. Berérda abonnenter
bekostar erforderliga ledningar inom sina omraden.

Abonnenter erldgger VA-avgift enligt vid varje tillfille gdllande VA-taxa.

For tillkommande byggnad inom Ekné S:10 dédr VA-avgift redan &r erlagd utgar endast
ldgenhetsavgift vid bygganmilan

Lgkholmen/Telegratholmen
KSSS erhéller anslutningspunkt for vatten p& Sandén och for avlopp vid Telegraf-

holmens reningsverk. KSSS anlédgger, driver och bekostar néten.

KSSS ska till kommunen erléigga VA-anldggningsavgift enligt vid varje tillfille géllande
regional avgiftsniva. Vid eventuell etapputbyggnad erldggs avgift i samband med bygg-
anmélan..

§8 BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

EHS respektive KSSS ska pa egen bekostnad svara for all bebyggelse och anlidggningar
pé kvartersmark inom Detaljplanerna.

Nir byggnader och andra anléggningar &r utforda ska EHS respektive KSSS pa egen
bekostnad uppritta en digital karta 6ver respektive exploateringsomrade. Det digitala
kartmaterialet ska omgéende, eller senast inom ett ar efter att bostdderna och anligg-
ningarna férdigstillts, 6verldmnas till Kommunen utan ersittning. Kartinnehill och -
kvalitet ska folja rekommendationer for primérkarta i Lantméteriets HMK, Kartografi.
Kartan ska levereras i av Kommunen anvisat referenssystem som létt kan inordnas i den
kommunala digitala primérkartedatabasen.

§ 9 EXPLOATERINGSAVGIFT

EHS respektive KSSS ska till Kommunen betala en exploateringsavgift, nedan “Explo-
ateringsavgiften”, avseende medfinansiering av Kommunens tillkommande kostnader
for infrastruktur och for hantering av plan- och exploateringsfrigorna.

Exploateringsavgiften ber#iknas enligt féljande.
Med Byggritt avses genom bygglov tillkommen byggritt for respektive markégare.
Med m? BTA avses areor ovan mark samt ljusa ytor i souterréingplan.

- Byggritt for bostdder upplatna med 4ganderitt pd Sandfiltet 1450 kr/m* BTA
- Byggritt for bostdder upplatna med hyresritt pa Sandfiltet 145 kr/m? BTA
- Byggritt for nytillkommande lokaler i Hamnen 145 kr/m? BTA
- Byggritter for bostadsritter pd Telegrafholmen 1450 kr/m? BTA

yﬁgratter for lokaler m.m pé Telegrafholmen och Lékholmen 145 ki/m? BTA

r)o“/
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EHS respektive KSSS ska erlagga 300.000 kr vardera som en del av Exploaterings-
avgiften inom tre manader efter det att detaljplan A respektive C vunnit laga kraft.

Aterstdende del av exploateringsavgiften ska betalas senast tre manader efter inlimnad
bygganmilan eller motsvarande for respektive Byggnadsetapp. Faktura stills ut av
Kommunen. EHS respektive KSSS forbinder sig att till Kommunen 6verldmna sifferun-
derlag for berikning av Exploateringsavgiftens storlek senast inom en manad efter
bygglov.

Exploateringsavgiften ska indexregleras manadsvis enligt KPI, med juni 2009 som bas.

Bygglovavgift
EHS respektive KSSS ska till Kommunen erlidgga bygglovavgift enligt vid varje tid-

punkt géllande taxa.

Planavgift
Genom fullgbrandet av detta avtal anses EHS respektive KSSS ha erlagt den pA dem

ankommande planavgiften. Ingen ytterligare planavgift ska debiteras i samband med
bygglov.

§ 10 DAGVATTEN OCH RADON

EHS respektive och KSSS ska i samband med byggnation pa egen bekostnad utfora
markradonunderstkning inom respektive exploateringsomride.

EHS respektive KSSS ska inom respektive exploateringsomrade pa egen bekostnad
tillse att dagvattnet omhéndertas lokalt pa ett sitt som kan godkinnas av Kommunen.
Projektering av dagvattenhanteringen ska ske i samrdd med Kommunen innan arbetena
pabdrjas.

§ 11 UPPLATELSEFORMER

Detaljplan A
Planen ger utrymme for EHS att uppftra 42 stycken bostédder pd Sandhamn, nedan

“Bostédderna”. I enlighet med 2006 ars avsiktsforklaring ska minst hilften av dessa
upplatas med hyresritt,

EHS och Kommunen har kommit 6verens om att Kommunen har foretridesritt att hyra
varannan Bostad som EHS férdigstiller i olika Byggnadsetapper, nedan ”L4genheterna”.
Parterna har ndrmare reglerat villkoren hiérfr i ett separat avtal kallat ”Avtal om
erbjudande om férhyrning”, se bilaga 6 och i ett avtal om blockuthyrning, nedan
"blockuthyrningsavtalet, se bilaga 7.

I varje blockhyresavtal ska bland annat framga vilka Kommunen i sin tur har ritt att
up%\i\t? Légenheterna till. Kommunen 4ger riitt att upplata Lagenheterna i andra hand.

a2
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A. Ligenheterna ska i forsta hand hyras av personer som ér folkbokférda och har sin
permanenta bostad i en sddan Lagenhet hela aret och som arbetar pd Sandhamn och/eller
kringliggande 6ar minst 9 manader om Aaret.

B. I andra hand ska Ligenheterna hyras av yrkesverksamma personer som 4r
folkbokférda pa Sandhamn eller omkringliggande 6ar hela aret och som har sin
permanenta bostad i en sddan Ligenhet minst 9 manader om &ret.

C. I tredje hand ska de Légenheter som inte hyrs ut for permanent boende enligt A och B
ovan tillfilligt i hyras ut vecko- eller manadsvis till personer/féretag som
EHS rimligtvis kan godta.

D. I fjirde hand kan Kommunen undantagsvis, efter skriftligt tillstind frin EHS, fa ritt
att uppléta Ligenheterna till foretag som bedriver verksamhet pi Sandhamn for
upplételse till anstillda i dessa foretag forutsatt att sddana anstéllda arbetar pa
Sandhamn.

I blockhyresavtalet bendmns EHS som “Hyresvirden” och Kommunen som
"Hyresgésten”.

Detaljplan C

Bostéderna pa Telegrafholmen far upplatas med bostadsritt.

Vandrarhem, bryggor, servicehus och 6vriga anléggningar inom planomrade pa Tele-
grafholmen och Lékholmen ska dgas av KSSS.

§12 FORVARVSPROVNING

Kommunen avstar pa férhand i och med undertecknande av detta exploateringsavtal
fran sin forkopsritt enligt forkopslagen vid varje tillfiélle dd EHS overlater fastighet eller
del av fastighet inom detaljplan A till képare av bostadsfastighet. Kommunen avstar
dven pa forhand frdn sin ritt att begéra provning i hyresndmnden enligt lagen om
forvirv av hyresfastighet m.m. i vart och ett av de fall EHS 6verlater fastighet eller del
av fastighet inom detaljplan A och B. Dessa forhandsbesked giller dock inte fastigheter
med Kommunen eller Kommunens bolag som hyresgést.

Kommunen avstér pa forhand i och med undertecknande av detta exploateringsavtal
fran sin forkopsritt enligt forkpslagen vid varje tillfille dd KSSS till
bostadsrittsférening verlater fastighet for bost4der pa Telegrafholmen.

§13 GEMENSAM UTVARDERING

Parterna 4r &verens om att gora en utvirdering av erfarenheterna fran detta
exploateringsavtals tillimpning. Envar av Parterna har riitt att tidigast inom tre ar efter
att detta exploateringsavtal bdrjat gilla kalla 6vriga parter till gemensam utvéirdering.
Parterpa kan komma 6verens om att utvirderingen ska goras vid annan tidpunkt.

?ﬂ-k/%
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§ 14 TVIST

Tvist angiende tolkning och tilldmpning av detta avtal ska avgoras genom forhandling
mellan Parterna. Om detta inte &r majligt ska tvisten hénskjutas till avgérande av skilje-
ndmnd bestdende av tre skiljemén enligt skiljedomsreglerna for Stockholms
handelskammares skiljedomsinstitut.

§15 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta exploateringsavtal eller del ddrav far inte utan Kommunens skriftliga medgivande
verlatas pa annan. Parterna har dock forutsatt att EHS under exploateringsprocessen
for genomforandet maste fa Gverléta hela eller delar av Sandfiltet/exploateringsomradet
till av EHS kontrollerat bolag och/eller stiftelse. Vid 6verlatelsen ska tydliggdras
fordelningen av ansvaret for olika 4taganden.

EHS och Kommunen #r positivt instéllda till att diskutera en 16sning innebirande att av
EHS och Kommunen gemensamt #gt aktiebolag ta &ver allt ansvar for exploateringen
enligt ovan pd Sandhamn gillande de forpliktelser som ankommer pa EHS och Kom-
munen. Enas EHS och Kommunen om detta ersétter sidan 6verenskommelse EHS:s
respektive Kommunens forpliktelser i samtliga delar som berér EHS och Kommunen
som parter i detta exploateringsavtal.

Detta avtal 4r upprittat i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

..................

For KSSS

L tWeeeer

Peje Emilsson, ordforande Jacob Wallenberg, ordforande

LY
/< 1 bf\ aé‘gc;n, forste vice ordférande
Datum .42 0.0

Foér Kommunen

Lars-Erik Alversjo @'c\lgnus Hedenfalk
Kommunstyrelsens Komm ndirelctér
ordforande

...................
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