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Mellan Virmd6é kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, ("’Kommunen”), och KB
Josefina O, org nr 969660-4991, c/o Fastighets AB Josefina, Box 31157, 400 32 Géteborg,
("Bolaget”), har triffats foljande

OVERENSKOMMELSE

avseende Overldtelse av fastigheten Osby 1:40 mm (”Fastigheten™) i Gustavsberg hir i
kommunen.

§1. BAKGRUND

Bolaget dger fastigheten Osby 1:40, vilken ligger i Gustavsbergs centrum och nyttjas for lokaler.
Kommunen planerar en omvandling runt centrum vilket bl a innebr att del av Fastigheten kan
komma ldggas ut som allmén platsmark. Fastigheten har markerats pé bilagd karta, bilaga 1. 1
Fastigheten ingdr iiven del av byggnad.- vilken ligger inom del av fastigheten Osby 1:1, Osby 1:1
dgs av JIM AB. é3Bolaget avser att forvirva denna del genom fastighetsreglering och ansdkan
angdende detta har liimnats in till fastighetsbildningsmyndigheten.

En ny detaljplan for omradet Fabriksstaden i Gustavsberg vann laga kraft 2013-07-25. Inom detta
omréde ska Kommunen enligt exploateringsavtal forviarva mark for bostdder upplatna med
hyresritt. Stena Fastigheter-koncernen ska enligt villkor i separat markanvisningsavtal, bilaga 2
erhélla markanvisning for tva kvarter bendmnda A respektive B inom detta omrdde. Omréide A
omfattar byggritt om 9 000 kvm BTA och omrade B omfattar byggritt om 5 800 kvm BTA .

Syftet med detta avtal &r att reglera principerna for framtida 6verlatelse av Fastigheten till
Kommunen.

§2. GILTIGHET

Detta avtal ar giltigt mellan parterna endast under forutsittning att
- Varmdd kommunstyrelse godkinner detsarmma-avtalet senast 2014-01-31.

- Bolagets styrelse godkiinner avtalet senast 2014-01-31

Om ovan angiven forutsittning inte uppfylls &r detta avtal forfallet i sin helhet utan
ersdttningsskyldighet for ndgondera parten.

§3. OVERLATELSE

Bolaget ska till Kommunen Gverlata Fastigheten for en 6verenskommen kopeskilling om (24
200 000) kronor._Eventuella dverlatelseersiittningar eller andra kostnader for pagaende
fastighetsbildningsiirende rérande fastighetsreglering av del av Osby 1:1 till Osby 1:40 ingar i
kopeskillingen.
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Sedvanligt kdpeavtal enligt § 6 ska triffas mellan parterna fér genomférande av 6verlatelsen.

§4. OVRIGA VILLKOR

Fastigheten ska overlatas fri frin penninginteckningar.

Bolaget garanterar att fastigheten inte 4r belastad med andra inteckningar, nyttjanderitter iin
hyresavtal f6r lokaler mm, servitut eller dylikt an de som framgér av bifogade utdrag ur

fastighetsregistret, bilaga 3. Hyresavtal22

§5. SAMRAD

Parterna ska innan tilltréde till Fastigheten samrada rérande uppsigning och avtalsforlingning for
gillande hyresavtal for att minimera Kommunens kostnader vid fristéllande av lokaler som krivs
for genomforande av ny detaljplan. Bolaget forbinder sig att ej hyra ut lokaler inom Fastigheten
utan att hyresgést avséger sig besittningsskydd.

§6. KOPEAVTAL

Kopeavtal for Fastigheten ska undertecknas vid samma tidpunkt som képeavtal for forvirv av
markomréde bendmnt A, enligt bifogat markanvisningsavtal som triffats mellan parterna.
Kommunens tilltréde till Fastigheten ska ske vid samma tidpunkt som Bolaget tilltrider
markomréde A.

§7. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Bolaget garanterar att samtliga avgifter for anslutning fjarrvdrme, el och tele etc. inom
Fastigheten har betalats.

§8. MARKFORORENINGAR

Bolaget dr ansvarigt for eventuella miljoskulder som kan belasta Fastigheten. Detta ska regleras
nidrmare i kpeavtal enligt § 6. Innan kopeavtal tecknas ska Belaget-Kommunen genomfora
markundersélntng-besiktning av byggnad inom Fastigheten som underlag for képeavtal. Bolaget
dr ansvarig for eventuella atgédrder for markfororeningar f6r mindre kiinslig markanviindning
inom Fastigheten upp till ett belopp om 150.000 kronor.

§9. AVTALETS UPPHORANDE

Detta avtal upphor att gilla i sin helhet, utan erséttningsskyldighet for ndgondera parten, om
kopavtal enligt bifogat markanvisningsavtal for omrade A- inte tecknats senast {———32014-04-
30.
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§ 10. TVIST

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal skall avgoras av svensk allméin domstol.

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Virmdo den

For Virmdoé kommun For KB Josefina O gnm komplementiren
Fastighets AB Josefina
Christel Armstrong Darvik
Claes-Goran Lyrhem

BILAGOR:

Bilaga 1 Fastigheten
Bilaga 2 Markanvisningsavtal
Bilaga 3 Fastighetsutdrag

Diarienummer
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Mellan Virmdo kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, ("’ Kommunen”), och
Stena Fastigheter Stockholm AB, org nr 556089-5889, Box 16144, 103 23 Stockholm,
("Bolaget”), har triffats féljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende dverlatelse och utbyggnad av tva kvartersomraden inom detaljplan for Fabriksstaden
i Gustavsberg, Virmdo kommun.

§1. BAKGRUND

En ny detaljplan for fabriksomréadet i Gustavsberg bendmnd Fabriksstaden antogs av Varmdo
kommunfullméktige 2011-12-14 och beslutet vann laga kraft 2013-07-25. Detaljplanen
innebér en omvandling av fabriksomradet till ett attraktivt bostadsomrade av hog kvalitet
omfattande totalt ca 1400 ldgenheter i bdde om- och nybyggnad. Detaljplanen bendmns nedan
’Detaljplanen”.

Kommunens ambition med utveckling av Centrala Gustavsberg ar att skapa ett attraktivt
sammanhaéllet bostads- och arbetsplatsomradde med hog kvalitet i Stockholmsregionen.
Omradet skall ocksd inrymma service och verksamheter.

Syftet med detta avtal dr att reglera forutséttningarna for 6verlatelse och utbyggnad av tva
bostadskvarter inom Detaljplanen.

§2. GILTIGHET

Detta avtal dr giltigt mellan parterna endast under forutsittning att
- Viarmdo kommunstyrelse godkénner detsamma-avtalet senast 2014-01-31.

- Bolagets styrelse sodkiinner detsammaavtalet senast 2014-01--31

Om ovan angiven forutsittning inte uppfylls dr detta avtal forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for nagondera parten.

§3. MARKOMRADEN

Detta avtal omfattar tvd markomraden inom Detaljplanen, vilka har markerats med A
respektive B pa bifogat utdrag av plankartan, bilaga 1 respektive 2. Omrade A ("Omrade
A”) utgdr del av fastigheterna Gustavsberg 1:64, 1:315 och 1:317 och ska forvirvas av
Kommunen frén Landvik & Dahl Fastighets AB enligt exploateringsavtal. Omradet 4r
planlagt for bostdder med en byggrétt om 9 000 kvm bruttoarea (BTA)

Omrade B ("Omrade B”) omfattar del av fastigheten Gustavsberg 1:52 och ska férvirvas av
Kommunen frén Villeroy & Boch Gustavsberg AB enligt exploateringsavtal. Omradet &r
planlagt for bostdder med en byggrétt om 5 800 kvm BTA.
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§4. MARKOVERLATELSE

Parterna &r ense om att Kommunen till Bolaget skall 6verldta Omrade A. Parterna ska
gemensamt verka for att Bolaget inom omradet kan uppféra bostadsbebyggelse for hyresriitt
om ca 110 ligenheter. Ersittning for 6verlatelsen av Omréde A skall beriknas efter 3 500
kr/kvm ljus BTA byggriitt enligt Detaljplanen. Overlételsen ska avse firdig tomtmark for
bebyggelse inklusive gatukostnadsersittning.

Omréde A skall 6verlatas fri frin markfororeningar sa att omradet kan nyttjas enligt
Detaljplanens bestimmelser. Parterna kan 6verenskomma om nedséttning av kdpeskilling
med hénsyn till markféroreningar. Omréde A skall vidare dverlétas fritt fran
penninginteckningar, servitut och andra belastningar eller rittigheter.

Sarskilt kopeavtal ska triffas mellan parterna for markoverlatelsen, se § 20. Bolaget har ritt
att sdtta annat bolag inom Stena Fastigheter-koncernen som kopare i sitt stille.

§5. TOMTRATTSUPPLATELSE

Kommunen skall till Bolaget upplata Omradde B med tomtritt. Syftet med upplételsen &r att
Bolaget inom omrédet skall uppfora bostadsbebyggelse for hyresrétt om ca 750 lidgenheter. I
tomtréttsavtal skall avgélden for fri upplételseform bestadssittberdknas efter 170 kr/kvm ljus
BTA. Tomtrittsavgilden skall i sidoavtal séttas ned till 90 kr/kvm ljus BTA s linge
bostdderna upplats med hyresritt.

Tomtrittsavtal skall tréffas mellan parterna enligt § 20. Bolaget har ritt att sétta annat bolag
inom Stena Fastigheter-koncernen som tomtrittshavare i sitt stille.

§ 6. FASTIGHETSBILDNING
Kommunen skall anséka om och bekosta de fastighetsbildningsatgérder som erfordras for

genomforande av 6verldtelsen respektive upplatelsen enligt § 4 och § 5 ovan.

Bolaget skall p4 egen bekostnad medverka till inréttande av sddana servitut, ledningsritter,
gemensamhetsanldggningar etc som kan krédvas enligt Detaljplanen avseende markomradena
for genomforande av Detaljplanen och sikerstillande av lamplig fastighetsindelning.

§7. ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allminna anldggningar inom detaljplaneomradet sdsom
lokalgator, parker etc. Markomréadenas andel av kostnaderna for dessa anldggningar ingdr i
kopeskilling respektive tomtréttsavgild enligt § 4 och § 5.

§8. KVARTERSANLAGGNINGAR

Samtliga byggnader och anléggningar inom kvartersmark, inom Omrade A respektive B,
enligt Detaljplanen utfors och bekostas av Bolaget. Bolaget ansvarar f6r och bekostar dven
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anslutning av dessa byggnader och anldggningar till allmén platsmark, exempelvis &tgéarder
vid entréer och infart till respektive omrade. Bolaget ansvarar for att nimnda kvartersmark
bebyggs i enlighet med planbestimmelser och planbeskrivning.

§9. VA-ANLAGGNINGAR OCH DAGVATTEN

Kommunen ansvarar foér utbyggnaden av allménna vatten- och spillvattenledningar for
anslutning av fastigheter inom planomrédet till det allmidnna VA-systemet. Kommunen
ansvarar dven for utbyggnad av nét for omhindertagande av dagvatten inom planomradet. For
utjimning av dagvattenflode kommer ett magasin anldggas centralt i Fabriksparken.
Kommunen ska vara huvudman for dagvattensystem inklusive dagvattenmagasinet.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom kvartersmark dér s& 4r mojligt med bréddning till
kommunalt dagvattennét. Bolaget forbinder sig att folja Kommunens dagvattenpolicy vid
utbyggnad inom kvartersmark.

Bolaget ska till kommunen erldgga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande va-
taxa.

§10. GATUKOSTNADER

I 6verlatelsen och tomtréttsupplatelsen enligt § 4 och § 5 ingér pa respektive markomréade
beldpande gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta giller inte erséttning for
forbéttring eller nyanldggning av gata och annan allmén plats med tillhérande anordningar i
anslutning till Omrade A, som kan komma att krivas i framtiden efter det att Detaljplanen
genomforts.

§ 11. BYGGLOVSAVGIFT

Bolaget skall i samband med att bygglov erhdlles erligga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Planavgift enligt bygglovtaxa skall inte utga.

§ 12. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, dagvatten, fjarrviarme, el och tele etc for
markomréadena skall betalas av Bolaget enligt géllande taxa vid anslutningstillfallet.

§ 13. GESTALTNINGSANVISNINGAR

Parterna forbinder sig att folja de gestaltningsanvisningar som utgor del av planhandlingarna i
samband med utbyggnad inom omradena, bilaga 3. Enligt gestaltningsanvisningar och
Detaljplanen fér bostadsgardar inte stdngslas in.

Parterna &dr ense om att Bolaget ska for utbyggnad av respektive kvarter vélja arkitekt i samréad
med Kommunen. Bolaget ska genomftra parallella skisser for kvarteren med minst tva
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arkitektkontor for val av arkitekt. De parallella uppdragen ska bl a belysa gestaltning,
flexibilitet for lagenheter samt lagenhetsfordelning.

§ 14. MILJOPROGRAM

Bolaget férbinder sig att folja av Kommunen uppréttat miljoprogram for planering och
utbyggnad inom Fabriksstaden. Miljoprogrammet redovisas i bilaga 4.

Fjérrvirme finns inom planomrédet och Kommunen rekommenderar anslutning till
fjarrvarmenitet for miljovénlig uppvarmning.

Den planerade bebyggelsen ska utforas klimateffektiv. Detta innebr att energianvindningen
ska héllas sa 1dg som mojlig. Bolaget ska vid projektering och utbyggnad av nya bostider
inom Omréde A och B sikerstilla att byggnadernas energianvandning ska vara hogst 66
Kwh/kvm Atemp.

Bolaget ska inom de nya fastigheterna anordna utrymme for avfallsatervinning i olika
fraktioner.

§ 15. PARKERING

Bolaget forbinder sig att folja kommunens parkeringsnorm vid utbyggnad inom
markomradena. Parkeringsnorm for boendeparkering inom Fabriksstaden #r 8
parkeringsplatser per 1 000 kvm BTA. Fér Omréde B ska parkering -ske inom gemensamt
garage i killarvaning i dels gamla fabriken och dels inom intilliggande kvarter. Bolaget
forbinder sig att delta i sddan gemensamhetsanldggning eller motsvarande for att sikerstilla
parkeringsbehovet for Omrdde B. Kostnaderna for gemensamhetsanldggningen ska fordelas
enligt 6verenskommelse medlemmarna emellan &dteller enligt forrittningsbeslut), Parterna
kan dven dverenskomma om annan l6sning for uppfyllande av parkeringsnormen. Parterna
ska aktivt verka for att parkeringsplatser utnyttjas pé ett effektivt siitt.

§ 16. ETABLERINGSPLAN

Utbyggnad inom omrédet Fabriksstaden kommer att pagé under en lang tidsperiod. Parterna
dr ense om att det &r viktigt att vid inflyttning sa langt som mojligt erbjuda boende en god
fardig boendemiljo. I god tid innan exploateringsarbeten paborjas inom kvartersmark ska
Bolaget dérfor uppritta skedesplaner inklusive etableringsplan for etappvis utbyggnad.
Skedesplaner ska redovisa hur utbyggnaden inom kvartersmark fortskrider och bland annat
visa etablering, skyddsétgirder, transportvigar, vigar for kér- och gingtrafik, omriden med
byggverksamhet samt fardigstillda ytor. Planerna ska skriftligen godkidnnas av Kommunen
innan utbyggnaden paborjas. Har Kommunen, utan godtagbart skil, underltit att skriftligen
godkinna en plan inom tre veckor efter att den kommit Kommunen tillhanda far utbyggnaden
paborjas utan sddant godkinnande.

§ 17. KOMMUNIKATIONSRAD
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For information och marknadsforing av Eramtidens-centrala Gustavsberg har ett
kommunikationsrad inrdttats. Radet leds av Kommunen med medverkan fran fastighetségare,
exploatérer m fl inom centrala Gustavsberg. Bolaget forbinder sig att delta i
kommunikationsradets arbete och i gemensam marknadsfoéring samt vid eget
marknadsforingsarbete relatera till kommunikation for Eramtidens-centrala Gustavsberg.
Bolaget ska i detta arbete sté for kostnader for egen tid och del av gemensam
informationsskylt for Fabriksstaden.

§ 18. TIDSPLAN/UTBYGGNADSORDNING

Preliminér tidsplan for utbyggnad av nya bostdder inom markomrddena samt utbyggnad av
kommunala allménna anldggningar inom detaljplaneomréadet redovisas i bilaga 5. Parterna
forbinder sig att planera for utbyggnad enligt denna tidsplan och att samordna utbyggnad av
bostédder och allménna anldggningar for att dstadkomma en effektiv utbyggnadsprocess.

§19. KOPE- OCH TOMTRATTSAVTAL

Parterna skall efter det att Kommunen har férviarvat Omrade A tréffa kopeavtal avseende
overlételse av omradet enligt § 4. Om Kommunen forvirvar omradet genom forvirv av ett
bolag skall dven Bolagets forvirv ske genom forvirv av bolag. Om Kommunen med
anledning av detta erhaller rabatt pa kopeskillingen jaimfort med kopeskilling enligt § 4 skalt
Bolaget erhalla samma rabatt.

Tomtrittsupplatelse av Omréde B enligt § 5 skalt ske i samband med Bolagets tilltrade till
omradet enligt tidsplan. Upplatelsen ska avse en forsta upplatelseperiod om 60 ar och de
foljande om 40 &r. Avgildsregleringsperioderna skall vara 10 ar. I 6vrigt skaH avtalet
innehélla sedvanliga villkor.

Det &r parternas avsikt att kopeavtalet for Omrade A ska undertecknas inom tva manader efter
det att Varmdo kemmunfulmiktize- kommunstyrelse har godként innehéllet i detta avtal i
enlighet med § 2 ovan. Tomtréttsavtal for Omréade B ska triffas senast tre manader innan, -och
med upplatelsetidpunkt, nir Bolaget ska tilltrada Omréade B for exploaterisngsarbeten. Bolaget
har ritt att 1 respektive avtal sétta annat bolag inom Stena Fastigheter-koncernen i sitt stille.

§20. VILLKOR

Detta avtal forutsitter att Kommunen forvarvar respektive omrdde. Om namnda forvérv inte
kan genomftras upphor detta avtal att gélla utan ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

Detta avtal forutsitter vidare att Kommunen kan forvirva fastigheten Osby 1:40 i

Gustavsbergs centrum. Om 6verenskommelse om sadant férvérv inte kan triffas faller detta
avtal utan ersittningsskyldighet for nagondera parten.

§ 21. EXKLUSIVITET
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Parterna forbinder sig att inte, s& ldnge detta avtal dr géllande mellan parterna, initiera eller
inleda diskussioner eller forhandlingar med tredje man avseende Omride A och/eller B utdver
vad som framgér av detta avtal.

§ 22. OVERLATELSE

Detta avtal far inte 6verlatas pé annan utan skriftligt godkénnande av Virmdo
kommunstyrelse. Bolaget har dock ritt att verléta avtalet till annat bolag inom Stena-
koncernen utan sddant godkidnnande.

Vid 6verlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal skal} Bolaget forbinda
den nye dgaren att iaktta vad som dvilar Bolaget enligt detta avtal, sé att detta blir gillande
mot varje kommande &dgare av fastigheterna.

§ 23. TVIST

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal skal avgoras av svensk allmin domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Gustavsberg den
Virmdoé kommun Stena Fastigheter Stockholm AB

...............................................................

...............................................................

Christel Armstrong Darvik

Bevittnas Bevittnas
BILAGOR

1 Omréade A

2 Omrade B

3 Gestaltningsanvisningar

4 Milj6program

5 Tidsplan



