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Ny forskola i kvarteret Stettin i
stadsdelen Ladugardsgardet

Genomfdrandearende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsnamnden godkanner forslaget om en ny férskola for fyra
barngrupper inom kvarteret Stettin enligt detta tjansteutlatande.

2. Stadsdelsnamnden hemstéller hos Kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkannande av att genomfora projektet med
den nya forskolan.

3. Stadsdelsnamnden uppdrar at Stadsdelsforvaltningen att bestalla
genomforandet av Fastighetskontoret och att teckna hyresavtal med
Fastighetskontoret till en hyra av 1 783 219 kr/ar under
forutsattning att Kommunstyrelsen ekonomiutskott godkénner pro-
jektet.

4. Omedelbar justering

Goran Mansson Eva Brostrom
stadsdirektor avdelningschef
Bakgrund

Detta genomforandedrende ror en forskola i kvarteret Stettin i
stadsdelen Ladugardsgardet. Stadsbyggnadskontoret har upprattat ett
detaljplaneforslag som medger en bostadsbebyggelse pa fastigheten
Stettin 7 som ligger strategiskt placerat i hérnet
Sandhamnsgatan/Lindarangsvagen dar Gardets landskapsrum overgar i
Vértahamnens planerade stadsstruktur.

Ursprungligen var kvarteren som byggnaden ligger i ett renodlat
verksamhetsomrade men ett flertal av de kontorshyggnader som finns
har har under senare tid byggts pa och om till bostader. Omradet
gransar ocksa till stadsutvecklingsomradet Norra DjurgardsStaden dar
exploatering pagar i Frihamnen, Vartan och Norra DjurgardsStaden.
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Planforslaget innebar att befintlig byggnad pa fastigheten rivs och
ersatts med en ny. En ny byggnad med egen identitet och attraktiva
bostader ska skapas. De nya byggnaderna ansluter till den befintliga
bebyggelsen utmed Sandhamnsgatan med sina gavlar, samtidigt som
den hjalper till att skapa ett tydligt horn.

Hér planerar Oscar Properties/BIG (Bjarke Ingels Group) for 140
lagenheter om totalt 20 000 kvm. | en tid av expansion och
befolkningsokning i Stockholm &r projektet ett valkommet inslag.
Gardet har ett bra lage mellan Ostermalm och Frihamnen. Det kan
sdkert locka barnfamiljer.

I byggnadens bottenvaning mot Sandhamnsgatan och Lindarangsvagen
ska forskola pa 750 kvm anordnas och minst 300 kvm av garden
planeras vara forskole gard.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Barn och Ungdom, Ekonomienheten och
Parkmiljogruppen Norra Innerstaden.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Forvaltningen stéllde sig positiv till planforslaget (Dnr 2012-77-1.5.3.)
med hanvisning till pidgaende bostadsexploatering generellt i
stadsdelsomradet. Med anledning av aktuell befolkningsstatistik, som
visar att antalet fodda barn 6kat markant i Stockholm stad samt att
manniskor i storre utstrackning bor kvar i innerstaden efter att de fatt
barn, ser forvaltningen ett behov av den férskola som méjliggors i
detaljplanen. Planfdorslaget bidrar saledes till att uppfylla
oversiktsplanens mal om fler bostader i centrala staden. Namndbeslut
togs i samband med namndens remissvar pa detaljplanedrendet.

Utbyggnaden av Norra DjurgardsStaden medfor behov av nya forskolor
motsvarande det antal forskolebarn som kan forvantas flytta in eller
fodas i omradet. Erfarenhetsmassigt ar det svart att flera ar i forvag
prognostisera exakt behov av forskola och skola i nya bostadsomraden.
Det ar flera svar prognostiserade faktorer som avgor den framtida
demografin sasom flyttstrommar, arbetsmarknad, samhallsekonomi,
fruktsamhet, lanemarknad, bostadsmarknad, hur det gar med lagenhets
forséaljning osv.

Dessutom angransar planomradet till utvecklingsomradet Norra
DjurgardsStaden dar totalt 10 000 bostader ska byggas. Forskolan kan
utgora en buffert i forskoleplaneringen for utvecklingsomradet. En
forskola i Stettin 7 skulle alltsa inte enbart forsorja naromradet utan
aven narliggande bostadsomraden.

Eftersom Norra DjurgardsStaden byggs etappvis bedomer
forvaltningen idag att det vore 6nskvart med ytterligare forskoleplatser
i detta omrade. Eventuell felbedémning kan korrigeras i senare etapper.

Stadsdelsforvaltningen anser att sakerheten rérande barnens fardvagar
bor ses Over eftersom forskolebarnen troligtvis kommer att rora sig
mycket mellan t.ex. bostadsomradet och Gérdets sportfalt. Den forskola
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som finns i fastigheten Tegeludden 11 upplever att trafiken och
stadsmiljon i omradet ar otrygg och inte tillrackligt anpassad till det
faktum att det idag &r ett bostadsomrade.

Utan dverklagande av planen beréknas byggstart att ske Q1-14.
Forskolan beddms vara klar for start av verksamheten Q2-16. Lokaler-
na ska kunna anpassas till olika pedagogiska inriktningar och
profilering samt dven drivas av enskild anordnare.

Ekonomi

Fastighetskontoret avser att forvarva forskolelokalen av den
bostadsrattsférening som kommer att forvalta fastigheten.
Stadsdelsnd&mnden hyr darefter forskolelokalen av Fastighetskontoret.

Kapacitet: Fyra hemvister, cirka 72 platser
Area: 750 kvm

Arshyra: 1783219

Hyra per kvm: 2 378 kr

Arshyra per barn: 24767 kr

Bilagor:

1. Hyreskalkyl

2a. Ritningar entréplan,
2b. Ritningar plan 1



