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Inledning

I enlighet med direktiven i vart uppdragsbrev daterat 2013-06-25, dversdnds hér var rapport dver
foretagsbesiktning for Stavsnds Vinterhamn AB. Uppdragsbrevet bifogas som bilaga 2 i
rapporten.

Rapporten &r endast avsedd for er och tar inte citeras eller refereras till, varken i sin helhet eller
delvis, utan vart i forviig skriftliga godkdnnande. Direktiven i denna rapport ingar som Bilaga 1
och har 6verenskommits med er. Vi accepterar inget ansvar gentemot annan part som tar del av
rapporten.

Vi har i rapporten, i tillampliga fall, angivit kiillorna till den presenterade informationen. Vi har
forvissat oss om, sa langt mojligt, att den information vi erhallit dverensstimmer med annan
information vi fatt under arbetets gang, i enlighet med villkoren i vart uppdragsbrev. Vi har
ddremot inte forsokt verifiera killornas tillfrlitlighet genom att jamfora med andra uppgifter
Arbetets omfattning skiljer sig frin en lagstadgad revision och kan dirfor inte ge samma
tiltforlitlighet. Uppdraget dr ej heller att jamstilla med en finansiell eller skattemissig due
diligence.

Vi vill gora er uppméirksamma pa att Bolagsledningen inte har tagit del var rapport och de har inte
bekriiftat den sakliga riktigheten i rapporten.

Var rapport hidnvisar till “KPMG Analys™- detta visar endast att vi (didr specificerat) har gjort
vissa analyser av det underliggande materialet for att kunna komma fram till den information som
Vi presenterar.

Vart arbete paborjades den 25 juni och vért filtarbete avslutades den 22 augusti. Vi har inte atagit
oss att uppdatera rapporten med hidnsyn til hdndelser som intriiffat efter det att arbetet avstutats.

Utestaende material mm.

o KPMG har efterfrigat men ej erhallit uppgifter om fastighetens skattemissiga viirde.

Sammanfattande iakttagelser
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Redovisning mm.

Generella kommentarer

Bolaget uppger i sin 4rsredovisning av man tillampar &rsredovisningslagen, bokforingsndmndens
allménna rad, samt, nér vigledning saknas i dessa, Redovisningsridets rekommendationer samt
uttalande frdn FAR. Beskrivningen &r allmént hallen och ger liten vagledning faktiskt tillimpade
principer i redovisningen. I foretagsbesiktning har dérfor intervjuer genomforts med bolagets
revisor vad avser de mest kritiska principerna for bolaget, vilket torde vara principer for
intdktsredovisning samt principer for aktivering av kostnader.

[3S]
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Principer for intiktsredovisning

Bolagets visentliga intdktsslag torde vara hyresintikter samt intdkter frin godshanteringen.
Utdver detta finns &dven vidarefakturerade kostnader for elférbrukning samt renhdllning,
antagligen hianforliga till fastigheten. Revisorn uppger att hyresintiikterna ir periodiserade enligt
kontraktens nyttjandeperiod och att forskottsdebiterad hyra redovisas som skuld. Principerna
synes vara i enlighet med god redovisningssed.

Ovriga tjinsteuppdrag pé Iopande rikning uppges faktureras i efterskott, vanligtvis en manad, i
enlighet med alternativregeln i BENAR 2003:3 p.30.

Principer for aktiverade kostnader

Vid intervju med revisorn uppges inga tydliga principer for aktivering av kostnader. Hanvisning
gors istillet till generella regler samt det faktum att bolaget inte under undersgkningsperioden haft
nagra investeringar av betydelse. Vid kontroll av arsredovisningarna for undersékningsperioden
framgdr ocksd att inga anldggningstiligngar har aktiverats under undersékningsperioden. Ej
heller har niigra investeringar redovisats i det material som KPMG tagit del av for perioden fram
tifl och med juni 2013.

Erfarenheter fran revision

Bolagets revisor dr Clas Lovenheim, auktoriserad revisor vid Trevision KB. Clas Lévenheim har
varit bolagets revisor under ett antal ar. Inga revisionspromemorior har forfattats under
undersdkningsperioden. Revisorn har tillhandahallit revisionstjinster, viss revisionsnira
rddgivning kring bokslutsfrigor samt dven varit behjilplig vid upprittandet av bolagets
deklarationer. | samband med Fdretausbesiklnin&,en har KPMG intervjuat revisorn. Clas
Lovenheim uppger att inga sirskilda svara fragor har funnits i revisionen. Vid arsbokslutet 2012
har dock revisorn uppgett att han fort diskussioner med bolaget avseende virdet pi obetalda
hyresfordringar som varit forfalina en tid. Inga reserver har dock bokf6rts for dessa. Fordringarna
Kommenteras nedan.

Resultatrikningar

Nedan en sammanstéllning av resultatrikningarna for undersékningsperioderna.
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20m 2012 2013 Juni
{Reviderad) % (Reviderad) % (Ej reviderad) %
TSEK Forsaljning TSEK Fdrséljining TSEK Férsaljning
Nettoomsittning 2 801 2420 1249
Handelsvaror 4 0% 61 3% -9 1%
Ovriga externa kostnader -1260 45% 988 ~41% 519 -42%
Personalkostnader 818 -29% -688 -28% -450 -36%
Avskrivningar -68 -2% -68 -3% -34 3%
Rorelseresultat 650 23% 615 25% 237 18%
Finansnetio -136 -132 59
Bokslutsdispositioner 20 -126 ET
Resultat fore skatt 534 19% 357 15% 178 14
Inkom stskatt -148 -88 ET
Periodens resultat 386 257 ET

4
A

Bolagets rérelseresultat under perioderna dr timligen stabila. Under 2011 &r nettoomsittningen
for godsterminalverksamheten hogre &n senare perioder. En kontroll de perioder som foregar
2011 indikerar ocksa att toppen &r tillfillig. De hégre intikterna har motverkats av hogre
rérelsekostnader.

Finansnettot &r rimligt dver perioden. Detta bestar huvudsakligen av riintekostnader relaterade till
bolagets upplaning.

Den effektiva skattesatsen for 2011 och 2012 &r strax under 28 %, vilket 4r rimligt ndra den

nominella skattesatsen om 26,3%; bolaget synes siledes inte ha nagra storre justeringsposter vid
berdkningen av inkomstskatt.

Intikter

Nedan en tabell med sammanstillning av intikternas fordelning under undersékningsperioden.

2012 2013 Juni

. o TSEK TSEK
Godsterminalverksamhet 1825 960
Hyoormem. ... 595 290,
-Total 2 420 1250

Bolagets godsterminalverksamhet uppvisar en hogre forséljning 2011.
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Bolagets hyresintdkter uppvisar en jamn utveckling. Halvarsintiikter per juni 2013 motsvarar en
helarsintdkt som &r i nivd med 2012. Enligt uppgifter fran Henry Westerberg finns dock inte
outhyrda ytor under 2013. Detta har ocksa bekriftats muntligt av Niklas Reinholdt som uppger att
100 % av ytorna &r uthyrda och att Bolaget inte disponerar nigra egna utrymmen i fastigheten,
Under 2012 har vissa ytor i fastighetens dvervaning stitt outhyrda.

Intikter per kund

e

Kostnadsstruktur

Ovriga externa kostnader och personalkostnader omfattar stdrre delen av omkostnadsmassan,
varfor analysen inriktas pé dessa.

Ovriga externa kostnader

Nedan en sammanstilining av 6vriga externa kostnader.
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2011 % av 2012 % av 2013 Juni % av
I B ) TSEK Oms TSEK Oms TSEK Oms

Rérelsens intikter 28011 24204 12494
Arrendekontrakt 79.9 3% -81,5 3% 40,9 3%
El Godsterm:na! 68,9 2% 60,5 2% -28,4 2%
Rep och underhai fastighet -22.6 1% -2,6 0% 21,3 2%
Fastighetsskatt 22,9 1% -22.9 1% -11,4 -1%
Ef far dnift -176,5 6% -144,2 6% 48,6 4%
Reparation och underhdll -78,9 3% -36.9 2% 66,2 5%
inhyrd personal -672,9 -24% 4756 20% -192,7 -15%
Ovrigt -147,9 5% -165,1 % -109,7 9%
O_vrl ga externa kostnader -1260,5 -45% -989,2 -41% -618,3 -42%

13

Jimforelsen i tabellen ovan haltar nagot i absoluta tal, da utfallet for juni 2013 avser
halvarssiffror; 6vriga uppgifter i tabellen bygger pa helar.

Ovriga externa kostnader motsvarar mellan 41 % och 45 % av intikterna. Kostnaderna for inhyrd
personal &r med bred marginal bolagets storsta omkostnad och ocksa den kostnad som uppvisar
de storsta variationerna Sver undersokningsperioden.

Inhyrd personal omfattar tjéinster som levererats av, bland annat, Henry Westerberg. Fakturerade
belopp uppgér till 309 kkr 2011, 274 kkr 2012 och 179 kkr tom juni 2013. KPMG har ocksd
erhallit muntliga uppgifter om att Vistberga Akeri AB ménatligen fakturerar arvoden mellan 5 —
10 kkr for utforda tjénster (totalt 23 kkr under forsta halvaret 2013).

Arrendekontrakt avser arrenderade godsgérden, arrenderad fran Varmd6 Hamnar AB.

Bokftrda belopp for "Rep och underhal! fastighet” samt “Reparation och underha!l” motsvarar ca
102 kkr for 2011, samt 40 kkr for 2012 och 88 kkr for 2013. Av dessa avser totalt (hela perioden)
46 kkr fastigheten. Resterande del avser kostnader i godsgarden, huvudsakligen fér truckar. Mot
bakgrund av att inga investeringar aktiverats i fastigheten forefaller kostnader nedlagda pa
reparation och underhéallrelaterade atgérder som laga.

Posten "Ovrigt” avser ca 30 huvudbokskonton med mindre belopp bokforda.

[ samband med analysen av kostnader och intdkter har KPMG noterat att den redovisningskonsult
som skoéter bolagets bokftring ocksd #r hyresgést i fastigheten.
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Personalkostnader
Nedan en sammanstéilning av bolagets personalkostnader,
Personalkostnate el eaE mis, 71 = UL RS A B R MRS S ke 14 o
2011 % av 2012 % av 2013 Junl % av
| - TSEK Oms TSEK Oms TSEK Oms
Rorelsens intikter 28011 24204 12494
Loner och ersattnmgar 619,1 22% 5202 21% 338.9 7%
Sociala kostnader 193.,4 31% 164,68 32% 111,0 33%
Personalkostnader 8124 25% 684,8 28% 449,9 36%
|Medeltal anstallda 2,0 1,0 iu

1E

Bolagets personalkostnader varierar mellan 2011 och 2012. Variationen synes diar sammanfalla
med forséljningen. For halvaret 2013 &r kostnaderna (Arstakten) nagot hdgre &n tidigare, framst pa
grund av att styrelsearvoden motsvarande en é4rskostnad synes vara utbetalda. Bolaget har under
undersékningsperioden lagt ned godsbokningen, varfor antalet anstillda minskades.

KPMG har tagit del av ett (icke-paskrivet) anstillningskontrakt med Claes Runefeldt.
Manads|6nen uppgar till 26 000 kr, semesterritten till 25 dagar. Forsikringar och tjanstepension
uppges utgd enligt Forasis grundpaket. Det finns dven en bilaga till detta avtal som reglerar
overtid vid ppethallande i terminalen, samt medger franvaro fran terminalen under arbetstid da
Oppethéllandet i terminalen &r begrinsat. KPMG har i samband med undersékningen tagit del av
bolagets kontrolluppgifter for 2012 och funnit att mindre belopp utbetalts till Eric Példa och
Ingemar Berglof. Beloppen understiger sammantaget 16 kkr.

KPMG noterar dven, liksom ovan, att Henry Westerberg manadsvis fakturerar arvode for utforda
tjidnster till bolaget. Vidare noteras att styrelsen i bolaget har arvoderats, arvodet ska enligt
styrelseprotokoll uppga till 2 basbelopp for ordférande samt | basbelopp for dvriga ledamater.

Dessa arvoden synes utbetalda som i6n.
. . )</‘
\
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6.

Balansrikning

Nedan en sammanstillning av bolagets balansriikningar under perioden.

S LI et o T e
L TE " ‘.' ’ i » '. g_.
2011 2012 2013 Juni
(Reviderad)  (Reviderad) (Ej Reviderad)
TSEK TSEK TSEK
Materiella anldggningstili gdngar 20174 19494 19155
Varulager m.m. - 20,0 -
Kundfordringar 4437 702,9 717.8
Aktuell skattefardran - 17,5 130,0
Ovriga fordringar 6,3 5,1 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10,9 20,5 -
Kassa och bank i 156526,4 657.4 7046 |
B R 19873 14234 1 552,_4_
Tillgangar 4004,7 33728 3 467,8
Eget kapital 1061,2 378,6 556,1
Obeskattade reserver 251,1 3771 3771
Langfristiga skulder 2 188,3 2 105,8 2 064,5
Skulder tifl kreditinstitut 82,5 82,6 825
Leverantdrsskulder 121,4 106,0 69,5
Aktuell skatteskuld 43,2 -
Ovriga skulder 1071 86,8 806
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 149,8 236,0 2376
504,1 511,3 470,2
Skulder 4004,7 33728 3 4679

Prajekt Hunm
Foretagsbesikining

Materiella anldggningstillgdngar avser bolagets innehav i fastigheten Stavnis 1:883.
Férandringen mellan perioderna avser endast avskrivningar, Inga investeringar eller andra
transaktioner finns bokfrda. Avskrivning sker pa 50 ar, vilket &r det skattemissigt hogsta tilldtna
avskrivningstakt for denna typ av fastighet. Avskrivna virden finns #ven pa andra materiella
anldggningstillgdngar. Bruttovirde uppgar till 453 kkr. KPMG har inte tagit de! av ndgon
forteckning Gver dessa avskrivna tillgangar.

Kundfordringarna har 6kat visentligt mellan 2011 och 2012, for att dérefter ligga kvar pd samma
hdga niva. Det #r ddrmed tydligt att kapitalbindningen i kundfordringar 6kar under perioden,

Forctagsbesizining Staviis PM 130830.doix
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Aktuella skattefordringar fran 18 tkr till 130 tkr. Forindringen beror huvudsakligen pé
balanserade inbetalningar av F-skatt; nagon inkomstskattekostnad for rakenskapsédret 2013 har
dnnu inte bokforts.

Bolagets kassabehdllning minskade mellan 2011 och 2012 med 870 kkr. | bolagets arsredovisning
for rékenshapsaret 2012 framgér inte vad forindringen beror pa. Efterforskningar hos
bolagsverket visar dock att bolaget under hosten 2012 registrerat ett drende om extra utdelning.
Utdelningen &r bokfort om 940 tkr, vilket understiger balanserade vinstmedel vid senast
faststillda balansrikning per 2011-12-31. Minskningen torde dirfor viisentligen vara hiinforlig till
denna transaktion. Okningen i kassabehaliningen om 47,2 tkr till och med den 30 juni 2013 torde
vara en effekt av intjanad vinst, paverkad av 6kad kapitalbindning i kortfristiga fordringar samt
amortering pa foretagets finansiella skulder.

Forindringamna i eget kapital mellan perioderna motsvarar intjinad vinst reducerad med ovan
nimnda extra utdelning under 2012,

Bolagets obeskattade reserver bestér i sin helhet av periodiseringsfonder fran taxeringen 2009
(111 tkr), 2011 (140 tkr) och 2013 (126 tkr). En fond ska aterforas till beskattning senast sjitte
beskattningséret cfter det beskattningsar som avdraget hinfor sig till.

Bolagets utgdende finansiella skulder, inklusive kortfristig del, uppgdr till 2 147 tkr per den 30
Jjuni 2013, Enligt det skuldebrev fran Swedbank daterat 2007-09-08 vi tagit del av I§per lanet tom
2040-02-29. Ranta och amortering betalas kvartalsvis; amorteringen uppgér till 20 625 kr. Réintan
uppgdr enligt uppgift till 5,35 % per 30 juni 2013.

Leverantdrsskuldema varierar nigot under perioderna, men &r per den 30 juni nagot ligre dn
tidigare. Variationen uppges vara naturlig och tillfillig.

Oviga kortfristiga skulder uppvisar mindre rorelser. Interimsfordringar Skar mellan 2011 och
2012; hogre forutbetalda hyror synes vara den storsta forklaringsfaktom.

Bolaget redovisar inga uppskjutna skatter pa grund av sin storlek.

Ataganden, forpliktelser och rittstvister

Bolaget redovisar i sin drsredovisning 2012 stillda sikerheter om 3 600 tkr. De stilida
sikerheterna avser fastighetsinteckningar i fastigheten Stavsnds 1:883. Dessa uppgifter
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Overensstdmmer med Lantmiteriets uppgifter om inteckningar i fastigheten. Sakerheterna har
stillts till Swedbank.

I officiella register finns inga andra uppgifter om féretagsinteckningar eller andra siikerheter.

I samband med arbetet har pA KPMG stallt fragor till Henry Westerberg angiende eventuella
tvister som bolaget &r iblandat i. Westerberg uppger att det inte finns nagra pagaende eller kéinna
kommande tvister.

Skatt

Enligt uppgift frdn bolaget samt dess revisor finns inga pigdende skattetvister ocly det har heller
inte funnits ndgra skattetvister under de senaste S aren. Ingen korrespondens har forekommit med
Skatteverket annat én inldmnandet av deklarationer.

Bolaget saknar skattemissigt anliggningsregister varfor fastighetens skattemissiga virde maste
faststéillas via bolagets inkomstdeklarationer. Dock har bolaget ej deklarerat ackumulerade
avskrivningar i sina inkomstdeklarationer (Skatteverket & sin sida tycks dock ha godtagit
deklarationerna 4ndd). Om man ska faststilla fastighetens skattemissiga virde maste dirfor
samtliga inkomstdeklarationer sedan fastigheten képtes inhdmtas och berékningar sammanstallas
for alla &r. Det gar enbart att rikna ut skattemissigt virde pa detta sitt under forutsittning att
enbart denna fastighet funnits i bolaget, samt i tidigare bolag, Férvaltningsbolaget Vinterhamn
AB, som Bolaget gatt samman med genom fusion.

Bolaget, och det fusionerade I‘Grvaltningsbolaget Vinterhamn AB, har gjort ett antal
redovisningsmiéssiga nedskrivningar och ett antal dterforingar av nedskrivningar av fastigheten
genom dren. Hur dessa har hanterats skatteméssigt dr oklart varfor KPMG kan ej garantera att
redovisningsméssigt virde 4r det samma som skattemissigt virde. | Arsredovisningen per 2012-
12-31 tas fastigheten upp till et bokfort virde om 1 949 425 kr och enligt noten i samma
arsredovisning anges att det inte finns nigra bokférda upp- eller nedskrivningar pa fastigheten.
Vidare framglr att byggnaden pa fastigheten i rikenskaperna skrivs pa 50 ar, alltsi med 2% per
ar. Detta &r dven vad som skattemassigt maximalt tillits for aktuell byggnadstyp. | deklarationen
for tax 2009 och tax 2010 samt tax 2012 och tax 2013 har bolaget skrivit av byggnaden med
samma belopp i inkomstdeklarationen som i riikenskaperna. Detta belopp uppgar till ca 67 945 kr
per ar och har ibland avrundats upp och ibland ner | kr. Under tax 2011 har diremot bolaget
skrivit av byggnaden med 951 460 kr i redovisningen och samtidigt aterfort en nedskrivning om
506 013 kr. I inhomstdeklarationen har bolaget redovisat av- och nedskrivningar om netto
445 447 kr (alltsa 951 460-506 013) och sedan aterfdrt 390 161 kr till beskattning. Netto giirs
alltsd avskrivning med 55 286 kr i inkomstdeklarationen. Varfor bolaget inte skrivit av 67 945 kr
som tidigare &r dr oklart. Fur de skattemissiga avskrivningarna hanterats fore tax 2009 ir dven
oklart. For att sdkerstiilla skattemissigt viirde pd fastigheten méste vidare utredning goras av
historiska inkomstdeklarationer. Vid en eventuell forsiljning av fastigheten ska de skattemissiga
avskrivningarna aterforas till beskattning. Det dr darfor viktigt att veta fastighetens skattemissiga
virde.
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Som némnts har bolaget obeskattade reserver i form av periodiseringsfonder som uppgér till totalt
377 068 kr per 2012-12-31. Dessa fonder ska i sinom tid aterforas till beskattning. Det finns alltsa
en latent skatteskuld som med nuvarande skattesats om 22 % uppgar till 82 955 kr.

Bolaget &r momsregistrerat sedan 2000-01-20. Bolaget har dven F-skatt sedan samma datum.
KPMG har tagit del av beslut fran Skatteverket om att fastigheten Virmdé Stavsnis 1:883 #r
frivilligt registrerad for mervirdesskatt sedan 1995-10-27. Beslutet #r registrerat pd foretaget
Forvaltningsbolaget Vinterhamn AB. Detta bolag har fusionerats med Stavsnis Vinterhamn AB,
fusionen registrerades av Bolagsverket 2008-01-18. I samband med fusionen &vergick fastigheten
och den frivilliga skattskyldigheten till Stavsnds Vinterhamn AB. Bolaget har dock glomt att
meddela Skatteverket om detta varfor registreringen fortfarande &dr pa fel foretag. Bolaget har
noterat detta och per 2013-08-26 begirt att Skatteverket ska fora dver beslutet pa korrekt bolag.

Sdvida det inte foreligger nagra felaktigheter i det gamla beslutet kommer Skatteverket att fora
dver beslutet om frivillig skattskyldighet till Stavsnds Vinterhamn AB. KPMG uppmanar en
kopare att forsdkra sig om att Skatteverket verkligen fort &ver beslutet pa Stavsnds Vinterhamn
AB.

Enligt uppgifter frdn bolaget och dess revisor finns det inga investeringar som kan komma att
jamkas ifall fastigheten siljs eller anvinds for andra dndamédl. KPMG har ej kunnat verifiera
dessa uppgifter. KPMG rekommenderar koparen att avkriva siljaren skriftligt intyg om detta,

KPMG har efterfragat om det finns rutiner for hantering av skatter och avgifter. Enligt uppgift
skots det idag av en extern redovisningskonsult.

v

ALl M

Mikael Antonsson Martin Mérman
Auktoriserad revisor Skattekonsult

Bilaga 1: Uppdragsspecifikation
Bilaga 2: Uppdragsbrev

Bilaga 3: Allmédnna villkor
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