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DER

HYRESKONTRAKT SHEE
FOR LOKAL Nr:__ 1039-5001-03
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryssiruta innebir att den direfter f6ljande texten giller
Hyresvird Namn Personnrforgnr:
101 Balder City AB 556650-8775
Hyresgést Namn: Personnrjorgnr:
STOCKHOLMS KOMMUN 212000-0142

Aviseringsadress:

Stockholm Stad Uthildningsfrvaltningen Gyldéngatan 6, Sand&sgatan 2, 113 27 STOCKHOLM

Lokalens adress Kommun: Fastighetsheteckning:

e Stockhoim Spelbomskan 14
Gata Trappar/hus: Lokalensnr:
Gyldéngatan 6, Sandasgatan 2

Lokalens Lokalen med tillhGrande utrymmen hyrs ut for att anvandas till

anvindning Utbildning och dérmed férenlig verksamhet
{T] Anvandningsindamalet har nrmare angetts1 bifogad spec fikation. Bilaga:

Lokalens skick

Lokalen hyrsut | befintligt skack.

[C] En beskrivning av lokalens skickvid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pétilltridesdagen i

farekommande fall ska ha ombesdrjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels Gverenskomna &ndringar framgar LS
avbifogat besiktnings- och tgardsprotokall.
Lokalens storlek  }Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
Utbildning Hela fastigheten 2700
Omi kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till Sterbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvirden ratt till hogrehyra,
(<] Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 4
[ Tuifart forbilfori-  |[T] Platsfér |[] Plats for skyltskép/ |[7] Parkeringsplatsier) [0 Garageplatser) O
ochurlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2014-01-01 2023-12-31
Uppségningstid/ S
Férlangningstid Uppsigning avdettakontrake skaske skriftligenminst 12 manader fére den avtalade hyrestidensutgang.
i annat fall ar kontraktet for varje gang farlangt med B4 5 &3 maénader
) Kronor 6 480 000 per &r exklusive nedan markerade tillagg
indexklausul | Andring avovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad Indexklausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt | (] Fastighetsskatt ersittsienlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ing3r i hyran. Bilaga 2
Tilthanda- Hyresvirden tillhandahaller/ombeassrjer
héllande avoch | El X va B virme B4 varmvatten OKyla B4 Ventilation
beta_l‘nlng far el | g atalnin g
va, virme,
varmvatten, El X Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar | enlighet med bifogad [Jingér 1 hyran. Bilaga:
kyla ach abonnemang. driftskostnadsklausul. 98
ventilation va [X] Hyresgisten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul, flaga:
Virme B4 Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [J Ingér i hyran, Bilaga:
abonnemang. driftskostnadskiausul. g
Varmvatten [X] Hyresgésten har egat [ Hyresgtisten betalar { enlighet med bifogad [J ingér i hyran. Bil
abonnemang. driftskostnadsklausul. Haga:
Kyla [} Hyresgiisten har eget [J Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [J ingérihyran. Bil
abonnemang. driftskostnadsklausul. Haga:
Ventilation [ Hyresgisten betalar i enlighet med bifogad D ingdr i hyran. Bil
driftskostnadsklausul. flaga:
Mitare

Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan ach miitare saknas utfirs och bekostasinstallationen av erforderliga matare av

[] hyresvérden 5] hyresgasten

Fastighetsigarna Sveriges formuiir12B.2 upprittat 2008 Isamrid med SABO, Svensk Handal och Visita. Reviderat 2011.

Eftertryck fdrbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Sid2(4)

Nr:__ 1039-5001-03
Kryss | ruta innebdr att den direfter filjande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Avfalls-
hantering

| den omfattning hyresvéirden &r skyldig att dels tillhandahlla utrymme forlagring avavfall, dels ordna borttransport av avfall ir hyresgisten

skyldig att placera avfall i avsett kirl p4 avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden
kan komma att besluta, Hirutover giller foljande:

Hyresgisten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hirrér frin den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen

. Hyresgasten férbinder sig att med
renhéllningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om barttransport av avfall.

[[] Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet | fastigheten, Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning fir hyresgistens andel av kostnaden for borttransporten, Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r,
[[] Kostnaden fir borttransport av avfall som hirrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdr i hyran.
[7] Annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

Trappstidning

[]ingri hyran D4 ombesérjs ach bekostas av hyresgisten ] annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

Snérjning och
sandning

[ ingarihyran ombasérjs och bekostas av hyresgasten [J annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsikningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforande eller hajning av sirskild for fastigheten utg&ende skatt, avgift eller pélaga som riksdag, regering,
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som Inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utféra till
faljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighat

ska hyresgésten med verkan frén Intridd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden for den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadstkningen for fastigheten.

100 procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgistens hyra (exkl eventuell moms) i
forhéllandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kastnadsskningen utgende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gbrsdarvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.

Med skatt enligt 2) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersittning fér denna betalasi enlighet med Gverenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid kontraktets ingdendeinte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna,
Ersittningen betalas enligt nedanstiende regler om hyrans betalning.

kommun eller myndighet

Lokalens andel ska anses vara

Mervirdesskatt

{moms)
Hyresgistens
momsplikt

Hyresvirdens
momsplikt

X Hyresgasten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
[J Hyresgisten ska Inte bedriva momspliktig verksamhet | lokalen.

l
F

DX Fastighetsigaren/hyresvirden &r skattskyldig till moms fr uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erl3gga vid varje tillFélle
géllande moms.

[[J Om fastighetsagaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket biir skattskyldig till momsfar uthyrning av lokalen ska hyresgasten utover
hyran erlaggavid varje tillfalle g&llande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas pa angivet hyresbelopp Jamte,

enligt vid varje tidpunkt giliande regler far moms p3
hyran,

péifirekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersittningar.

Om hyresvirden till f&ljd av hyresgastens sjilvstandiga agerande — s3som exempelvis upplatelse av lakalen helt eller delvisi andra hand (aven
upplatelse till eget bolag), eller Gveridteise~ blir Jimkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervirdesskattel agen, ska hyresgisten
fullt ut ersatta hyresviirden for dennes forlorade avdragsritt, Hyresgisten ska vidare utge ers5ttning for den kostnadsékning som foljer av
hyresvardens firlorade avdragsritt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgistens agerande.

"] Omfastighetsigaren/hyresvarden till fljd av inforande av abligatorisk skattskyldighet for moms vid uthyrning av

lokal blir skattskyldig till moms for uthyrning av denna fokal géller vad parterna sirskilt kommit Gverens om enligt
bifogad kausul.

Bilaga

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran | férskott senast sista vardagen fire varje
[ kalendermanads bérjan i kalenderkvartals barjan genom insattning pa

PlusGiro nr: BankGiro nr:

5560-2361

Rinta, betal.
ningspidminnelse

Vid frsenad hyresbetalning ska hyresgisten betala dels rinta enligt rantelagen,

dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning for inkassakostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhEmta erforderliga tillstind for den verksamhet fér vilken lokalen uppléts. Verksamheten skabedrivas p ett
sddant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gillande milj8lagstiftning ach Gvriga foreskrifter for miljén. Hyresgéstens ansvar for
miljBpéverkan giller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestimmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

(] Far yteerligare bestimmelser avseende miljsfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ Parterna har traffat en Gverenskommelse am att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser | detta kontrakt eller | annat fall utfar underhdlls-, férbattrings- eller 3ndringsarbeten avseende

lokalen ska hyresgasten for hyresvirden i god tid fbre arbetets utférande firete byggvarudeklarationer —i den mén sidana finns utarbetade —
for de pradukter och materlal som ska tlilféraslokalen,

Revislons-
besiktningar

Om det vid en avmyndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
jhyresgdsten tillhdrig Installation, ska hyresgésten p& egen bekastnad utfdra begirda Stgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om

hyresgésten inom némndatid inte har &tgardat fel och brister har hyresvarden ritt att pd hyresgéstens bekostnad utfora sidana &tgirder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar fér att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombalag eller motsvarande miste ha till gang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsagama Sveriges formulir128.2 upprittat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2021,

Eftertryck farbjuds.

farhallanden i hyresgdstens verksamhet.
Sig{A Sign
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Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)

1039-5001-03
Kryss i ruta innebir att den darefter fljande texten giller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstind vidtar andringar i lokalen och hyresvarden till féljd av detta en! Igt reglerna
iplan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift el ler vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd {X Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras bifogad T

Bilaga: 3
brandskyddskiausul.

Myndighetskrav ][] Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de Stgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbelag med stod

m.m. . i avnu gillande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
Hyresgasten for avsedd anvindning. Hyresgsten ska samridamed hyresvirden innan dtgarder vidtas.

ftnredning Lokalen uthyrs
{X] utan sirskild fér verksamheten avsedd inredning [T} med srskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

Underhali [ Hyresvirden ska utféra ach bekosta erforderligt underhdll |Hyresgasten svarar dock far :

) N » Bilaga:
avlokalen ach av hyresvirden sarskild for verksamheten [Jent bitaga
tillhandahallen inredning 9

{X] Hyresgasten ska utfora och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutéver Bilaga:
dels av ytskikt p& golv, viggar ach tak, dels av inredning [Jeni bilaga 9
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten, 9

[] Annan férdelning av underhlisansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten dsidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och Inte Inom skiilig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har

hyresvérden ratt att fullgtra skyldigheten p4 hyresgiistens bekastnad,

Skdtsel, driftoch | Ominteannat dverenskommits ska hyresvérden | forekommande fall ombesrja skétsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma

&ndringsarbeten  |utrymmen.

[] Annan Gverenskommelse avseende allmanna ach gemensamma utrymmen Bltaga:
Hyresgdsten far inte utan hyresvirdens siriftliga godkiinnande, i Iokalen eller annarsinom fastigheten, utfora inrednings- och/eller
installations- eller dndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar efler for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
Installationer sisom el, va ach ventllation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation f&r inte av hyresgssten byggasin i inredning s8 att effekten av sidana
anordningar fdrsimras. Hyresgsten ska vid utférande avinrednin gsarbeten se tilf att funktionen hos radlatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt visentligt beh3lls,

Ledningar for I Hyresvirden [X) Hyresgésten

telefonl och data-

kemmunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakemmunikation frén den anslutningspunict operatéren anger till de

stallen i lokalen som hyresgasten i samr&d med hyresvarden valjer,
[] Annan fordelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser |Hyresgasten har efter samrid med hyresvérden ritt att stta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresviirden inte

m.m, har befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgésten har inhémtat erforderliga tillstind av bersrda myndigheter, Ovriga
anardningar sdsom markiser och antenner fr inte sittas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattandefastighetsunderh3ll sisom fasadrenovering ska hyresgésten pé egen bekastnad och utan ersittning nedmontera och 3ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgiisten satt upp pa byggnaden,

Hyresvarden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskdp pd ytterviggarna till den av hyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgSsten f5retridesratt att uppsitta automater och skyltskip pa ifrégavarande viggar.

[ Hyresgasten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Férsdkringar Det 8ligger hyresviirden att teckna ach vidmakth3lla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen g§r
belagen. Hyresgéisten &r skyldig att teckna och vidmakthaila foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresg&stens férsikring ska omfatta skada orsakad av tredjeman,

Yttre Averkan [] Hyresvarden [X) Hyresgasten

ska svara for skador pd grund av dverkan pi till lokalen tillhdrande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fr3n lokalen. | samtl igafall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder.

L&sanordningar  |[] Hyresvirden D4 Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sidanalds- och stsldskyddsanordningar som krivs far hyresgdstens féretagsfarsikring.
Nedséttning av
hyra
Avtalat skick Hyresgéisten har inte ratt till nedsttning av hyran fér tid d& hyresvirden |3ter utfora arbete far att sitta lokalan | avtalat skick eller annat
m.m arbete som sirskilt anges | detta kontrakt med tillhérande bilagor.
SEdWﬂl'Sit [[J Nedsattning av hyran f6r hinder eller men i nyttjanderitten till foljd av att hyresvarden |ater utfsra sedvanligt underhall aviokalen eller
underhél

fastigheten i Gvrigt utgdr enligt hyreslagensregier.
Dd Hyresgisten har inte ratt till nedsittning av hyran for hinder elier men | nyttjanderitten till foljd av att hyresvarden I3ter utfara sedvanligt

underhill aviokalen eller fastigheten i &vrigt. Det dligger dock hyresvirden atti god tid underritta hyresgisten om arbetetsart och
omfattning samt nir och under vilken tid arbetet ska utféras.

[} Parterna ar 6verens om att ritten il nedsdttning av hyran nr hyresvirden 13ter utféra sedvanligt underhll av Bilaga:

Fastighatsigama Sveriges formulir128.2 upprittat 2008 i samréd med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2011,

Eftertryck forbjuds.

lokalen elier fastigheten | Gvrigt ska reglerasenligt ssrskild bilaga.
%
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HYRESKONTRAKT SR
FOR LOKAL Nr: 1035-5001-03
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den darefter f5ljande texten giller
Aterstillande vid |Senast vid hyresforhéllandets upphdrande ska hyresgésten, om inte annan tverenskommelse har tréffats, habortfért sin egendom och
avflyttning aterstlltlokalen | godtagbart skick,

[J Annan 6verenskommelse om bortférande och terstéllande enligt bifaga. Bilaga

Parterna & eniga om att senast sista dagen av hyresfrhallandet gemensamt genomfara besiktning av lokalen. Om till f&1jd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande—iokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt Gverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgisten avlagsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader far kvitth livning sisom
forekommande avfalisskatt, transpart och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att full géra sin del av kantraktet och fran skyldighet att betala skadestind om hyresviirdens Staganden
inte alls eller endast till enosmalt hég kostnad kan fullgsras pa grund av krig eller upplopp, p& grund av sidan arbetsinstsllelse, blockad,
eldsvida, exploslon eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden Inte rider dver och inte heller kunnat férutse.

Skksrhet Hyresgésten ska till hyresvérden senast den 1amna sakerhet for sina frpliktelser enligt dettakontrakt genom
[] borgenstilidav [J bankgarantiintill ectbelopp om [ ] annan sikerhet | form av Bilaga:
Om avtalad sakerhet Inte |amnatssenast vid foreskriven tidpunkt dr detta kantrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltrsdet s3 pifordrar.
Person- [J information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftsiagen personuppgiftsklausul. (Galler inte niir hyresgisten &r en juridisk person,) 9%
Sérskllda Sirskilda Bestimmelser Bilaga: 3
(el 21
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kantrakt, som inte utan sirskilt medglivande far inskrivas, har upprattats! tvé likal ydande exemplar, av vilka parterna taglt var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal up phor att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.
Ort/datum: Ort/datum:
“©
Steekhelm-2013-19-07 &6 tchors Stockholm 2013-1¢- 0F
Hyresvirdens namn: - Hyresgiistens namn:
10} Balder City AB Stockholms Kommun
TA
N kning Fifma argfombud): [] Firmatecknare | Namnteckning(fi kn Firmatecknare
] Ombud enligt i : Ombud enljg
fullmakt
Namnfdrtydligande: ngawh
R\t Seciyv g
Overlitelse Ovanstdende hyreskontrakt Gverlats fr.o.m. den
Underskrift Fréntradande hyresgast (namn): Tilltridande hyresgast (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (fréntradande hyresgist): [[] Firmatecknare Namnteckning (tilitradande hyresgist): [7] Firmatecknare
{_] Ombud enligt [} Ombud enligt
fullmake fullmakt
Namnfortyd!igande {frantradande hyresgast). Namnfartydligande (tilltrddande hyresgast):
Hyresvirdens [ oczrden godkanner Gverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [ Firmatecknare
godkinnande |qri/datym: [ Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsigama Sveriges formulir12B,2 upprattat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2021, Eftertryck forbjuds.
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Bilaga nr 1

Avser Hyraskontrakt nr Fastighet
1039-5001-03 Spelbomskan 14
Hyresvard Parson nr/Org.nr
1 101 Balder City AB 556650-8775
Hyresgiist Person nr/Org.nf
L _| Stockholms Kommun 212000-0142
Thiagg

INDEXKLAUSUL

eller kr 6 480 000 utgéra bashyra.

Av det i hyreskontraktet angivna hyresbeloppet, kr 6 480 000, skall 100 %

Under hyrestiden ska med hansyn till héjningar av Statistiska Centralbyrans
konsumentprisindex (totalindex med ar 1980 som basar) tillagg till
hyresbeloppet utga med viss procent pa bashyran enligt féljande:

Hyreséndring sker alltid per den 1 januari. Fér bestimmande av éndringen
| av konsumentprisindex jamférs indextalet for oktober manad &r 2013 med
indextalet fér oktober méanad varje paféljande ar.

Om indextalet blir lagre &n tidigare ska féregaende tilldgg utga oférandrat.

| Ort/Datum . Ort/Datum
| Stackheim 2013-18- ¢ ¥ A6 A, | Stockholm 2013-1¢- 0%
Hyresvard Hyresgast
1B r'Ci Stockholms Koemmu
! mnfortydligande Namnfértydiligande
| fre san Wm “\\J&m
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 5ida (2)

FOR LOKAL B]Iaga nr: 2

Kryssirutainnebér att den dérefter fljande texten giller

Avser

[Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1039-5001-03 Spelbomskan 14

Hyresvird

Namn: Personnrforgnr:

101 Balder City AB 556650-8775

IHyresgast

Namn: Persannrforgnr;

STOCKHOLMS KOMMUN 212000-0142

Klausul

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nidvindiga uppglfter.

I den mén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller dr skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran til
hyresvérden betala ersittning f&r skatten enligt markerat alternativ.
IZ] Hyresgésten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin andel av vid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara 100 Pprocent.

Enligt de regler som giller vid avtalets tecknande utgér erséttningen vid hyrastidens
bérjan 0 kronor per &r.

D Erssttning som for den andel av fastighetsskatten som beléper p3lokalen ingéri det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalat
och utgér vid avtalets tecknande kronor,

Lokalens andel av fastighetsskatten fr lokaler ska ansesvara procent, Hyresgasten ska betala

ersittning for sin andel av, efter avtaletstecknande, intriffade andringar (oavsett skilet till dessa)av fastighetsskatten f5r lokaler i den man
skatten Bverstiger den i hyran Ing3ende ersattningen far fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra s att hyresgiistens andel av erséttningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingdr i den | avtalet angivna hyran ska hyran likvil utgs med minst ursprungligt belopp. S&iunda medfér | avtalet

férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ir eller kan vara hégre 5n den i avtalet
angivna hyressumman.

Hyresgastens ovan angivna ande! som ska vara ofgrandrad under hyrestiden har bersknats enligt f5ijande.

Lokalens andel i férhallande till byggnadens totala uthymingsbara yta for lokaler

P3 sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:
Stockhelm 2013-19-0 ) & G lebe ~y  |Stockholm 2013-19-0%

Hyresgdstens namn:
Stockholms Kommun

F2IEIAN| Mipun M=

Nlamntecknin (firmatecknarefombud): Firmatecknare |N. eckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
9 g

|Namnfortydligande: N

rtnfiirtydllgandi

V\[WH?\. Nttﬂfﬂ\

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 7B upprittataggs och reviderat 2031, Punkt 2 Anvisningar reviderad 1g97. Eftertryck férbjuds.

Ombud enligt \/lp‘ = Nﬁ’- Ombud enljg} ~
l:]fullmakt WU : Foltmakt ‘VL] ~n
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DER FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(a)

FOR LOKAL Bilaga nr: 2

Anvisningar

1,

Klausulen &r utformad i juniaggs, dvsfére den tidpunkt (normalt den 1 janvarl 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfar en
lydelse som gor att den kan inforasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nir skatt faktiskt utgdr.

2.

Ersattningen ska kompensera for okade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsigare/hyresviird. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler deligarna skattskyldiga. Tilligget skulle givetvis and# betalas till hyresvirden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsholag som Sgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 29 § hyreslagen ska hyran — med nigra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestimd och minst tre &r galler
dessutom forbehdll om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berékningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocks3 att
hyrestiden miste vara bestdmd och minst tre &r for att hyresvirden ska kunnata ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt

efter som skatten &ndras. Vidare miste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersittning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad p taxeringsheskedet. Hyresgéstens andel av skatten far lokalen kan bestsmmas som férh3llandet mellan den area hyresgisten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller sam férhallandet mellan hyresgéstens hyra och detotala lokalhyrorna | fastigheten,

Det blir en férhandlingsfriga vilket berskningssitt parterna vljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvindas. For enkelhetens skull bér dock

hyresgéstens andel vara ofrindrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsittningsvis kan komma att beriknas och eventuella
farandringari uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pd darfdr avsett stille ange hur lokalens andel har beriknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det duck inte medfora att
dverenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighetkan finnas olika byggnader med olika virdedr och ollka typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet ach specialenhet). Den skatt ~ for vilken hyresgasten ska betala ersdttning - ska endast avse den byggnad dar lokalen ar
beligen. Med byggnad avses normait varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan himtas frdn den underrittelse om bestut om allmin

fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat tili fastighetsigaren. Den fastighetsgare som har problem med att berdkna hyresgistens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsigareférening for att fahjalp.

Fyll i hyresgistens andel!

4.

Klausulen innehéller tvé aiternativ. | det forsta utgdr ersiittning f&r skatten som ett tilidgg “vid sidan* om det | avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten férsvinner tillgget automatiskt. Det andra alternativet forutsiitter att parterna enas om en viss hyravari bl aingdr ersattning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skiilet hartill (t ex h3jd skattesats, dkat taxeringsvérde m m) ska hyresgasten dock betala ersittning for den
Gkade kostnaden. Skulle skatten forsvinna Stergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Bverenskomna hyran (som inkluderar ersittning for den

inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgisten al Itjamt betala andra farekommande tillagg sasom fér indexfarindringar, indrade
brénslekostnader osv.

5.

1den min hyresgésten ska betala till agg far fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin,

6.

Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet an

ges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgistens andel
berdknats.

A
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JILLAGG Sidiz)

Sérskida Bestémmelser Bilaganr: 3

Undertecknade har denna dag triffat Sverenskommelse om féljande till3gg.

Avser

Hyreskontrakt nr; Fastighetsbeteckning:
1039-5001-03 Spelbomskan 14

Hyresvird

Namn: Persannr/Orgnr:

101 Balder City AB 556650-8775

Hyrasg#st(er)

Namn: Personnr/Orgnr:

STOCKHOLMS KOMMUN 212000-0142

Namn: PersonnriQrgar:

Tilligg

1

l-iyresgéisten forhyr lokalen i befintligt skick. Innan hyresgésten birjar anvéinda lokalen fr det avsedda
andamdlet aligger det hyresgasten att pa eget ansvar och egen bekostnad vidtaga alla atgérder som av

forsékringsbolag, kommunala oclv eller statliga myndigheter kan kriiva fér att lokalen skall 5 tagas i bruk for
det awsedda 4ndamélet.

2

Hyresgésten ansvarar for drift/ underhall/ utbyte av samtliga ytskikt, installationer, 1as och lamnanordningar
som for drift/ underhéll/ utbyte avegen och av Hyreswirden tillhandahallen inredning och utrustning inklusive
ewentuella persienner, vitvaror, sanitetsutrustning eller motsvarande 1 Iokalen.

Samtliga fasta installationer, inventarier etc, som tex fastmonterade hyllor, ridavirmare med mera, som
tillirts av Hyreswvéirde eller av Hyresgéisten och som &terfinns och installerats i lokalen, bade innan tilltréide
samt efter tilltréide skall ovillkordigen tillfalla Hyreswéirden vid ett awslutande av hyresfrhaltandet.

3

For investering som enligt senare sérskild skriftlig &verenskommelse bekostas av, och darmed ags av

hyresvérden har hyregsésten majlighet att betala av investeringen som tiilagg till hyran altemativt ersétta
Hyresvérden far hela investeringen som ett engéngsbelopp.

Tillgget skall jamstéllas med hyra. Ansvar for drift och skotsel avinvesteringen samt hyrestillaggets storlek
och betalningstidpunkt skall bestémmas | den sérskilda éverenskommelsen. Investeringen far aldrig &verstiga
max 500 000 kr exkl moms i varje enskilt fall, Fér belopp som éverstiger 500 000 kr exkl moms maste beslut
om investeringen ftirst godk&nnas av Fastighets AB Balders Vice Vd.

Kostnaden for en hyresgéstanpassning som ska hanteras som ett hyrestilligg ska bersiknas enligt foijande:
Rak awkriwning fordelad &ver 10 &r bersknad enligt en fast &rlig kalkyirénta om 7 procent.

Hyrestillsigget utgar frén godként siutbesked, eller i annat fall frén att hyresvérden skriftligen informerar
hyresgésten om att hyresgéstanpassningen &r slutfrd och slutbesiktning utforts.

Oavskrivna restvérden for gjorda hyresgastanpassningar ska siutbetalas vid avtalets upphérande.

Hyresgésten har | och med detta avtal rétt till en réntefri renoveringsfond om 500 000 kr exk! moms under hela
ar 2014 emot uppvisade fakturor.

4

l-iyr%gésten tecknar fastighetens el-, vatten och virme- abonnemang samt svarar fér samtliga kostnader som
kan hémdras till dessa abonnemang.

5

Fiyr&sgésten forbinder sig att svara for att verksamheten som avses bedrivas i fastigheten inte véllar
hyresobjektet eller tili hyresobjektets grannar skada, olégenhet, stérande ljud eller builer.

6

I-iyresgésten har rétt att frintréida garageytan pé plan 1. N&r Hyresgasten véljer att frantrada garaget skall en
uppméitning av ytan ske. Fran den dagen da Hyresgésten wiljer att frintréida garaget skall hyresobjektets yta

Fastighetsigarna Sveriges Formular for tilidgg tiit hyresavtal att anvindas till med Fastighetss

ghetsigamas Gvriga kontraktsfarmulir, W
)
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JILLAGG Sld2(a)

Sdrskida Bestdmmeker Bilaganr: 3

Undertecknade har denna dag triffat dverenskommelse om foljande tilldgg.

Grundhyran samt hyresheloppet angivet i indexkiausulen minskas da med 2400 kr/ kvry & motsvarande
garagets totala yta.

Grundhyran kan maximalt minska med 480 000 kr.
1 6wigt skall hyresavtalet galla i sin helhet.

7.
Detta avtal galler endast under fonutséttning att Cybergymnasiet Nacka AB wljer att frantrida sitt hyresaval
for hyresobjektet.

Detta avtal galler endast under forutséttning att utbildningsfirvaltningen erhaller utbildningsnamndens och
ekonomiutskottets medgivande om inhyming senast 2013-12-10.

8

I-iyr&svérden forbinder sig att tillse att samtliga idag befintliga undenisningssalar férses med luft fr 32
personer.

9

Hyresvérden skall efterstréva att genomfdra planerade underhalisatgarder under de perioder som skolan har
skollov.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
SteckhoinT 2013-10- % @b keb o Stockholm 2013-14-0%
Hyresvirdens namn: i Hyresgastens namn:
101 Balder City AB Stockholms Kommun
— 1
N

ntecknip(f un\lu:L.. agefombud): [ JFirmatecknare |Nemnteckning(firmatecknarefombud): [:]Firmatecknare
Wﬂ DOmbudenligt = MOmbude ligt
. fullmakt m Z “17""\

fhobimakt giol { Al
X

Namnfértydligande: Na nfﬁrtygligan e

Eric Serm Maoa Vil

Fastighetsagama Sveriges Formulir for tilligg till hyresavtal att anvindas till med Fastlghetsigamas Gvriga |

far,
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