LJUNGBY KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och byggnamnden 2013-11-20

§194 Dnr 2013/1014

Tillbyggnad av enbostadshus
Anstkan om bygglov i efterhand samt beslut om byggsanktionsavgift.

Fastighet: Abo 1:12

Sokande: XXX

Yttrande: Fastighetsagarna till Abo 1:2, 1:3 och 1:4
Beslut

1. Milj6- och byggnamnden beviljar bygglov for tillbyggnad av enbostadshuset.

2. Namnden péfor fastighetsagaren till Abo 1:12, Radu Toadere, personnummer
710711-0772, en byggsanktionsavgift pa
36 045 kronor, enligt 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen (PBL).

3. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Ljungby kommun, miljo- och
byggforvaltningen, inom tva manader efter beslutet delgivits. Faktura skickas
separat pa sanktionsavgiften.

4. Startbesked for att paborja atgarden meddelas med stod av 10 kapitlet 23 §
PBL.

5. For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig.

6. Tilloyggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har meddelats fran milj6-
och byggnamnden, enligt 10 kapitlet 4 § PBL,

Startbesked

Med detta startbesked bestdms att:

e Byggnadsatgarderna far paborjas. (observera tiden for laga kraft — se under
upplysningar).

e Kontrollplanen som inkommit den 13 november 2013 faststalls.

e Infor beslut om slutbesked ska ifylld och signerad kontrollplan inlamnas till
milj6- och byggnamnden.

Redogdrelse for &rendet

Anstkan om bygglov for nybyggnad av en cirka 130 kvadratmeter stor carport
samt rivning av en befintlig byggnad inkom till miljé- och byggférvaltningen den
9 april 2013. Bertrda grannar har inget emot forslaget. Bygglov och startbesked
lamnades den 10 juni 2013.

Justerandes signatur
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Platsen ligger utanfor detaljplanerat omrade men inom sammanhallen bebyggelse.

Efter bestk pa platsen den 25 juni 2013 uppmarksammades att byggnationen inte
foljer beviljat bygglov. Takhdjden har hojts med cirka tva meter.

Miljo- och byggforvaltningen har i brev till sékande den 26 juni 2013 begart in
ritningar som Overensstammer med byggnationen.

Platsbesok gjordes den 27 juni 2013. Sokande meddelade da att byggnationen
skulle upphora i avvaktan pa besked fran miljo- och byggforvaltningen hur
arendet skulle fortsatta handlaggas.

Reviderade ritningar inkom till forvaltningen den 7 augusti 2013. Beddmning
gjordes att den tilltankta byggnationen avvek fran beviljat bygglov och att ett nytt
bygglov skulle sékas. En certifierad kontrollansvarig skulle utses till det nya
forslaget.

Vid besok pa platsen den 10 september 2013 uppmarksammades att byggnationen
inte foljde de reviderade ritningarna som lamnats in.

Det nya forslaget innebar en tilloyggnad i tva plan med en byggnadsarea pa cirka
130 kvadratmeter. Nedre plan inrymmer garage, forrdd, pannrum och toalett. Ovre
plan nas via en trappa fran forradsutrymmet och ska anvandas till férvaring.
Installation och &ndring av befintliga rokkanaler samt braskaminer kommer att
goras.

Berorda fastighetsagare har fatt mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Fastighetsdgare till Abo 1:2 och 1:3 har inget emot férslaget.
Fastighetsédgare till Abo 1:4 hade synpunkter pa forslaget.

Till kontrollansvarig har Tomas Andersson, Pehrsco, Farsjovagen 36, 340 15
Vittaryd utsetts och &r certifierad av Kiwa Swedcert.

Sokande har den 30 oktober 2013 getts mojlighet att skriftligen yttra sig om varfér
beviljat bygglov inte foljts. SOkande har tidigare muntligen meddelat att deras
planer har andrats allt efter byggnationens gang. De var inte medvetna om att
byggnationen var tvungen att stimma helt 6verens med beviljat bygglov.

Byggnadsatgarderna som inte foljer de beviljade bygglovet paborjades innan den
1 juli 2013.

Forvaltningens beddmning
Forvaltningens bedomning dverensstammer med ndmndens beslut.

Justerandes signatur
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Motivering

Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kapitlet PBL eller i foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stdd av ndgon av bestammelserna i 16 kapitlet 2—
10 88 ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt
11 kapitlet 51 § PBL.

Eftersom byggnadsatgarderna som inte foljer det beviljade bygglovet paborjades
innan den 1 juli 2013 ska PBL och PBF gélla i detta fall. Den 1 juli 2013 tradde
en andring i PBL samt PBF i kraft som éndrade forutsattningarna for
sanktionsavgifterna. Enligt 6vergangsbestammelserna ska aldre foreskrifter galla
fortfarande for Overtréadelser som har gt rum fore den 1 juli 2013. De nya
foreskrifterna ska tillampas om de leder till lindrigare pafoljd.

Namnden bedomer att 6vre plan samt farstukvist har paborjats innan giltigt
bygglov och startbesked har beviljats. Nedre plan som inrymmer garage, forrad,
pannrum och toalett anses inte franga beviljat bygglov pa ett satt som gor att
denna yta ska raknas med i ett beslut om att ta ut en byggsanktionsavgift.

Sanktionsarean ar i detta drende samma enligt PBF som tradde i kraft den

2 maj 2011 och andringarna som tradde i kraft den 1 juli 2013, bruttoarean minus
15 kvadratmeter. Bruttoarean for de delar som frangar tidigare beviljat bygglov ar
77 kvadratmeter. Sanktionsarean blir ddrmed 62 kvadratmeter.

Enligt 9 kapitlet 7 § PBF innan &ndringen den 1 juli 2013 ska en
byggsanktionsavgift pa 91 225 kronor tas ut. Byggsanktionsavgiften for att inte ha
sokt bygglov for en tillbyggnad for ett en- eller tvabostadshus ar 0,5 prisbasbelopp
med ett tilldgg av 0,025 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea, 0,5x44 500+0,025x44 500x62.

Enligt 9 kapitlet 7 8 PBF efter &ndringen den 1 juli 2013 ska en
byggsanktionsavgift pa 36 045 kronor tas ut. Byggsanktionsavgiften for att trots
forbudet i 10 kapitlet 3 § PBL pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov innan
namnden har gett ett startbesked ar for en- och tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp
med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea, 0,5x44 500+0,005x44 500x62.

Eftersom sanktionsavgiften blir lagre efter forandringen den 1 juli 2013 ska denna
tillampas.

Namnden bedomer i 6vrigt att forutsattningar finns att meddela beslut om bygglov
enligt 9 kapitlet 31 § PBL.

Justerandes signatur
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Upplysningar
Slutsamrad ska hallas, kontakta Mats Larsson, telefon 0372-78 92 72 for
overenskommelse om tid for slutsamradet. Slutsamradet sker pa byggplatsen.

Om tillbyggnaden tas i bruk innan miljé- och byggndmnden meddelat ett
slutbesked kommer en byggsanktionsavgift baserad pa prisbasbeloppet att tas ut,
prisbasbeloppet for ar 2013 &r 44 500 kronor.

Bygglovet upphor att géalla om atgarderna inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vunnit laga kraft.

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet har
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har dverklagat beslutet.
WwWWw.poit.se

Avgift: 13 064 kronor. Faktura skickas separat.

Fastighetsdgarna till Malaskog 1:1, 1:8, 1:10, Abo 1:1, 1:2, 1:3, samt 1:7
underrattas om beslutet.

Sokande samt fastighetsagaren till Abo 1:4 underrattas om beslutet med
mottagningsbevis och hur man 6verklagar.
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