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Uppforande av en fullstor idrottshall vid
Engelbrektsskolan. Slutrapport.

Forslag till beslut

Fastighetsnd&mnden godké&nner redovisad slutrapport 6ver
genomford byggnation av ny fullstor idrottshall vid
Engelbrektsskolan pa Norrmalm.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Jenny Rydaker
Avdelningschef

Sammanfattning

Den nya Engelbrektshallen innebdr ett efterlangtat tillskott av en
fullstor idrottshall i innerstaden. Hallen ar beldgen i kvarteret
Sadesdrlan s6der om Valhallavdgen mellan Uggelviksgatan och
Danderydsgatan. Omradet har god kollektivtrafikforsorjning med
nérhet till tunnelbanans réda linje vid station Tekniska Hogskolan
samt Ostra Station med Roslagsbanan och till Valhallavagens
terminal for Roslagsbussar samt flera innerstadsbusslinjer,
exempelvis stomlinje 4. Efter genomférd fastighetsbildning
bendmns den nya idrottshallen for Sadesérlan 6.

Ett forslag om att bygga bostader samt en idrottshall under mark
med bollplan ovanpa, séder om Engelbrektsskolan inom fastig-
heten S&desérlan, presenterades redan 2004. Idrottsndmnden gav
den 21 juni 2005 idrottsforvaltningen i uppdrag att pabarja ett
utrednings- och programarbete for att klargora forutsattningarna
for att uppfora en fullstor idrottshall med spelmatt 20x40 meter
inom fastigheten med en bruttoarea pa 3 415 kvm.

D:\Files\insynSverige\work\592013-12-10\Dagordning\Arendedokument\15 .docx



g%gckholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Fastighetsavdelningen Dnr 5.2-195/2012
Sida 2 (7)

Marken for de tva bostadshus som omger idrottshallen, har
upplatits till Veidekke Bostads- och Fastighets AB med tomtrétt.
Bostaderna totalt 77 stycken, har upplatits med bostadsratt.
SISAB har ocksa i enlighet med exploateringsavtalet for kvarteret
Sadesarlan, genomfort en totalrenovering av den intilliggande
Engelbrektsskolan. Den u-formade skolan och de bada bostads-
husen omsluter skolgard och den konstgrasplan som har utforts
pa taket till den underjordiska idrottshallen under garden mellan
bostadshusen.

Projektet att uppfora en ny idrottshall beldgen under mark, dar
det tidigare legat en grusfotbollsplan, har varit ett samarbets-
projekt mellan exploateringskontoret, fastighetskontoret,
idrottsforvaltningen, utbildningsférvaltningen och SISAB. Den
nya idrottshallen togs i drift 1 oktober 2013.

Byggandet av idrottshallen har utforts som totalentreprenad i
konsortium mellan tva entreprenadforetag. Arbetet har i stort sett
gatt planenligt. De omfattande sprangnings- och borrningsarbeten
som utfordes inledningsvis under drygt fyra manader innebar en
del stérningar for de kringboende. Kontoret forsokte dock pa
olika satt minska olédgenheten, till exempel ta fram en sms-tjanst
som boende kunde ladda ner och fa information fran 30 minuter
innan forestaende sprangning.

Bild av konstgrasplanen m.m. pa Engelbrekthallens tak

Enligt den ursprungliga tidplanen skulle byggnadsarbetet
paborjas senhosten 2011, vilket ocksa skedde. Byggtiden for det
komplicerade projektet var berdknad till 20 manader, vilket ocksa
klarades. Idrottshallen kunde tas i drift i dd hostterminen startade
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2013. Genom en tredimensionell fastighetsbildning utgér hallen
en egen fastighet. FOr vissa gemensamma tekniska funktioner for
intilliggande fastigheter har servitut upprattats. Beslutad budget
for projektet totalt uppgar till 155,0 mnkr i 2011 ars prisniva. Den
totala slutkostnaden har blivit nagot lagre och uppgar inklusive
vad som tidigare nedlagts i utredning och projektering m.m. till
147,0 mnkr inklusive nagra aterstaende arbeten som annu ej
betalts. Projektet har i samarbete med Stockholm Konst utfort tva
konstverk enligt 1-procentsregeln pa taket till idrottshallen.

Projektet kunde efter godkand slutbesiktning tas i drift den 1
oktober 2013. Under dagtid pa vardagar utnyttjas hallen i forsta
hand av skolor och pa kvallstid och helger av olika féreningar.

Fastighetskontoret hyr ut den nya idrottshallen till idrottsforvalt-
ningen till sjalvkostnadshyra. Huvuddelen av hyran bestar av
kapitalkostnader. Helarshyran for den forsta 12-manaders-
perioden uppgar till 5,0 mnkr varav kapitalkostnader uppgar till
4,6 mnkr med 33 ars avskrivning for byggnaden och 20 ar for
markanordningar och 10 ar for konstgréasplanen.

Bild fran invigningen av hallen den 11 oktober 2013
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Utlatande

Bakgrund

Projektet med byggande av en ny fullstor idrottshall inom
kvarteret Sadesarlan pa Norrmalm startade redan 2004 da ett
forsta forslag presenterades for idrottsnamnden. | juni 2005 fick
idrottsforvaltningen i uppdrag av idrottsnamnden att paborja ett
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utrednings- och programarbete for att klarlagga mojligheterna att
anlagga en idrottshall med fullstora planmatt inom kvarteret
Sadesarlan. Det konstaterades att detta skulle ga och utifran det
framtagna programmet, presenterades ett underlag for inrikt-
ningsbeslut i maj 2009. Den tidsméassiga fordréjningen berodde
pa att projektet ocksa skulle samordnas dels med upprustningen
av den intilliggande Engelbrektsskolan och dels byggandet av tva
anslutande bostadshus infor framtagandet av en ny detaljplan.

Inriktningsbeslutet forutsatte att idrottshallsprojektet skulle finan-
sieras av sarskilda investeringsmedel fran markexploaterings-
projektet for de nya bostadshusen. | samband med 6verférandet
av idrottsanlaggningarna och budgeten for investeringar i
idrottsanlaggningar till fastighetsnamnden den 1 januari 2011,
forandrades ocksa principerna for finansiering. Det innebar att
fastighetsnamnden i flerarsprogram och budget far dska sarskilda
medel for kommande planeringsprojekt och som i detta fall,
nastkommande ars genomfdérandeprojekt.

For Engelbrektshallen fattades genomgorandebeslutet redan
tidigare genom att kommunfullmaktige i juni 2010 beslot att
ansla 155,0 mnkr for uppforande av den nya idrottshallen. Tider
for beslut, byggstart och fardigstallande redovisas nedan:

- Idrottsndmnden fattade den 12 maj 2009 ett
inriktningsbeslut om att bygga en ny fullstor idrottshall
inom kvarteret Sadesarlan.

- Genomforandebeslut togs i idrottsnamnden 2010-02-009.

- Genomforandebeslut togs i kommunfullmaktige 2010-06-
21.

- Byggstart skedde i borjan av december 2011 och med ett
fardigstallande till skolstart hdsten 2013.
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Invigningsbild fran del av hallen med hoppgrop for gymnastik

Mal och syfte

Malet och syftet med projektet enligt det program som
ursprungligen togs fram, kan ségas till fullo har uppnatts. Inom
Stockholms stad rader det en stor brist pa fullstora” idrottshallar
det vill saga hallar med matt for handboll och innebandy).
Speciellt géller detta innerstaden som idag &r kraftigt underfor-
sorjt pa hallar. Den fullstora hallen vid Engelbrektsskolan ar ett
mycket valkommet och valbehovligt tillskott for bade skolan och
foreningslivet. Forutom bollsporter som handboll, innebandy,
basket m.m. &r hallen tankt att anvéndas for gymnastik. En
sdrskild ”gropdel” med nedslagsbiaddar for gymnastiktrining
liknande den som finns i Enskedehallen, har utforts i direkt
anslutning till idrottshallen. Aven en yta for friskvard eller ndgon
annan mindre ytkravande verksamhet har byggts i hallen. I
projektet har ingatt konstnarlig utsmyckning inom 1-procents-
regeln i form av tva konstverk.

Hallen utgdr en egen fastighet och idrottsférvaltningen svarar for
driften. Fastighetskontoret star som lagfartsskriven fastighets-
agare. Idrottshallen ska under dagtid anvéndas av skolan och dess
elever. Under kvéllstid och helger &r idrottshallen tillganglig for
idrottsforeningar genom sedvanlig uthyrning via idrottsforvalt-
ningens bokningssystem. Den bollplan som tagits i ansprak for
bostadsbyggande och byggande av hallen har ersatts genom
anlaggandet av den nya bollplanen av konstgras ovanpa idrotts-
hallens tak samt en ny basketplan och 4 st I6parbanor. Bollplanen
har matten 20x40 m och medger utéver spontanidrott darmed
enbart 5-mannaspel.
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Slutkostnaden Engelbrektshallen beréknas uppga till 147 mnkr,
vilket ar nagot lagre an den budget pa 155,0 mnkr i 2011 ars
prisniva som anslagits for projektet. Att kostnaden blivit lagre,
beror bland annat pa att en mindre andel of6rutsedda kostnader
uppstatt i projektet an vad som ursprungligen kalkylerades. Gors
en prisupprakning av budget till dagens niva erhalls 155,5 mnkr.

Den nya hallen vars yta totalt uppgar till 3 415 kvm, hyrs ut till
idrottsforvaltningen med sjalvkostnadshyra. Den totala hyran
uppgar pa helarsbasis for ar 1 till 5,0 mnkr varav kapitalkost-
nadsdelen utgor 4,6 mnkr, det vill sdga 92 procent, medan
kostnaden for kontorets drift och underhall uppgar till 0,4 mnkr
det vill sdga 8 procent. Idrottsforvaltningens kostnader som
hyresgast och ansvarig for huvuddelen av inre underhall och drift
inga ej i hyran. Huvuddelen av kapitalkostnaden &r berdknad med
33 ars avskrivningstid. Ranteberakningen har skett enligt stadens
internranta som for nérvarande ar 2,85 procent.

Drift och underhallskostnader

Drift- och underhallskostnaden for kontoret som fastighetségare
berdknas uppga till cirka 400 tkr per ar enligt den schablon for
sjalvkostnadshyressattning som tagits fram. Genom att hallen till
stor del ligger nedsprangd i berget, minskar kostnaden for det
yttre underhallet med berdknat 100 tkr i forhallande till schablo-
nen. Kostnaden for planerat underhall som normalt berdknas
uppga till 103 kr per kvm har har beraknats till 75 kr per kvm. |
ovrigt ingar forsakring, fastighetsservice, myndighetsbesiktning,
fastighetsskotsel, gemensam administration med mera.

Drift- och underhallsansvaret mellan fastighetskontoret som
agare och idrottsforvaltningen som hyresgast, regleras genom en
gransdragningslista som ingar som bilaga till internhyresavtalet.
Huvuddelen av ansvaret ar knutet till idrottsverksamheten och
avilar hyresgasten.

Samrad och arendets beredning

Slutrapportarendet har beretts av projektavdelningen i samrad
med fastighetsavdelningen och ekonomiavdelningen. Under
sjalva byggandet av den nya hallen har I6pande samrad skett med
idrottsforvaltningen.

Miljokonsekvenser
De utférda arbetena har foljt de riktlinjer som anges i fastighets-
kontorets “Program for miljdanpassat byggande”. Aven ”Sunda
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Hus” och "BASTA” har legat som riktlinjer for val av inbyggda
material. Sarskilt stor vikt har lagts vid att planera detta, da fler-
talet av idrottsutévarna kommer att besta av barn och ungdom.

Kontorets forslag

Uppdraget att uppfor en ny fullstor idrottshall inom kvarteret
Sédesérlan pa Norrmalm i anslutning till Engelbrektsskolan, som
genom ny fastighetsbildning bendmns Sadesarlan 6, & nu genom-
fort till en slutkostnad om 147,0 mnkr. Kontoret dvertog projektet
i samband med att stadens idrottsanlaggningar och budget for
idrottsinvesteringar dverfordes fran idrottsnamnden till fastig-
hetsnamnden den 1 januari 2011. Byggtiden har uppgatt till 22
manader och anlaggningen togs i drift den 1 oktober 2013. Ovan-
staende redovisning foreslas utgora slutrapport for det genom-
forda projektet.

Slut
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