FASTIGHETSKONTORET 2013-11:25

BILAGA B

Bilaga B — Stora investeringsprojekt

Liljevalchs

Liljevalchs konsthall &r en valrenommerad och internationellt kand utstaliningsmiljo for
konst. Byggnaden ritades av arkitekt Carl Bergsten och ar blaklassad, det vill saga har
hdgsta bevarandeklass, i stadsmuseums klassificeringslista. Konsthallen dgs av
Stockholms stad och invigdes 1916 som den forsta sjalvstandiga och offentliga
konsthallen for samtida konst i Sverige. Liljevalchs konsthall forvaltas sedan éarsskiftet
2010/2011 av fastighetsnd&mnden.

Konsthallen har ett visst underhallsbehov och planlésningen &r inte optimal for dagens
utstallningsverksamhet. Dartill har konsthallen ett antal brister som behdver l6sas, till
exempel daliga logistikutrymmen, for sma teknik- och lagerutrymmen, for fa besoks-
toaletter med mer. Husets tekniska standard ar ocksa i vissa delar undermalig, vilket
bland annat leder till hGg energianvandning.

Fastighetskontoret fick utredningsbeslut i fastighetsnamnden i november 2012. Under
2013 har ett utredningsarbete och en arkitekttavling for en ny tilloyggnad genomforts.
Arbetet kommer att fortsatta under 2014 da ocksa ett inriktningsbeslut planeras att
tillstallas n&mnden.

Stadsbiblioteket

Fastighetskontoret &ger Stadsbibliotekets huvudbyggnad, ritad av Gunnar Asplund,
basarerna mot Sveavagen, Annexet, dar Internationella delen av biblioteket finns, och de
tva lamellhusen mot Odenplans tunnelbanestation.

Fastighetskontoret utreder nu med hjélp av bland andra kulturférvaltningen hur
Stadsbiblioteket och intilliggande byggnader ska kunna bevaras och utvecklas.

Kulturforvaltningen 6nskar att bibliotekslokalerna utvecklas och bland annat for att
medborgarna andrat sitt beteende i biblioteket men ocksa for att biblioteket behdver 6ka
kapaciteten for att kunna ta emot den forvantade tillstromningen av besokare fran
Citybanans nya tagstation vid Odenplan och fran nya stadsdelen Hagastaden.

Byggnaderna har aven tekniska brister som behdver atgardas, exempelvis dranering, och
det finns krav fran myndigheter som inte uppfyllts pa ett bra stt, till exempel
tillganglighet.

Ett reviderat utredningsbeslut har tagits i Fastighetsndmnden under 2013.

Fastighetskontoret planerar mot denna bakgrund att aterkomma med ett forslag till
inriktningsbeslut under ar 2014.
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Stadsmuseum

| hornet Gotgatan och Peter Myndes Backe ligger fastigheten Stadsgarden 1 och i
anslutning till den S6dermalm 6:38 (under mark) som bada ags av fastighetskontoret.
Kulturférvaltningen bedriver Stockholms stadsmuseum i byggnaden Sddra stadshuset
som &r belagen inom ovanstaende fastigheter. For att anpassas byggnaden till géallande
myndighetskrav samt for att energieffektiviseras &r behovet av att rusta upp Sodra
stadshuset stort. Stockholms Stadsmuseum dnskar ocksa modernisera sin
museiverksamhet och behdver stérre och battre, klimat- och sdkerhetsanpassade
utstéllnings- och verksamhetslokaler.

Fastighetskontoret har gjort en utredning som visar att genom att omdisponera och
utnyttja lokalerna mer effektivt skapas forutsattningar for Stadsmuseet att utvecklas i
Onskad riktning. Den 18 juni 2013 beslutade kultur- och fastighetsndmnden att godkanna
inriktningsbeslut och att ta fram underlag for genomférandebeslut ska tas fram av
fastighetskontoret och kulturforvaltningen. Avsikten &r att aterkomma med ett forslag till
genomforandebeslut under ar 2014.

Gasverket internationell scen

Ett utredningsbeslut fattades i mars 2011 for utredning av ett kulturkluster i
gasverksomradet i Norra Djurgardsstaden. Projektet syftade till att skapa forutsattningar
for att etablera en internationell géstspelsscen och ett kulturkluster med publikt fokus i
Bobergs gasklockor fran 1890-talet samt ev. ytterligare byggnader i gasverksomradet i
Hjorthagen.. Fastighetskontoret fann under utredningen att projektet inte kan genomféras
utan mycket stora bidrag alternativt mycket stora nedskrivningar fran stadens sida. Darav
fattades ett reviderat utredningsbeslut i mars 2013 dér fastighetskontoret vidare ska utreda
ett projekt med en (1) gasklocka innehallande en internationell gastspelsscen i vérldsklass
med modern akustik och teknik. Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan
exploateringskontoret och fastighetskontoret déar en av gasklockorna overfors till
fastighetskontoret vid antagen detaljplan. Projektets forutsattningar kommer utredas
under 2013 och forslag till inriktningsbeslut planeras att kunna presenteras for namnden i
bérjan av 2014.

Ostermalmshallen

Fastighetskontoret ager anrika Ostermalmshallen vid Ostermalmstorg. Saluhallen har idag
manga brister: den ger ett arligt underskott, lager-, varumottagnings-, personal- och
kontorsutrymmen &r otillrackliga och kundtoaletter och varuhissar behdver rustas upp och
kompletteras. Brand och utrymmesfunktioner ar ocksa i behov av forbattring och
sophanteringen har stora brister. Ett flertal tekniska installationer ar foraldrade och
behover ersattas med nya. Som en del av att bli en stad i varldsklass 2030 &r en
upprustning och utveckling av Ostermalmshallen en del av en évergripande forbattring av
hela platsen kring hallen med intilliggande torg och gator.

Ett utredningsbeslut fattades i december 2009 i fastighetsndmnden dér fastighetskontoret
uppdrogs att utreda forutsattningarna for utveckling och upprustning av saluhallen. Ett
reviderat utredningsbeslut fattades november 2012 for att ta fram ett beslutsunderlag for
en genomgripande upprustnings- och utvecklingsplan fér Ostermalmshallen med flera
alternativa investeringar. | augusti 2013 fattade fastighetsndmnden ett inriktningsbeslut
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om ett utvecklingsalternativ for Ostermalmshallen. Forslaget till utveckling av
Ostermalmshallen omfattar aven intilliggande fastighet Riddaren 13. For att kunna
genomfdra den totala upprustning och utveckling som kravs av dstermalmshallen och
Riddaren 13 kommer byggnaderna evakueras och salustanden forlaggas till en tillfallig
saluhall pd Ostermalmstorg. Fastighetskontoret avser aterkomma till namnden med ett
genomfdrandebeslut 2014.

Stockholms stad &dger som framgdr av ovan grannfastigheten till Ostermalmshallen,
Riddaren 13. Fastigheten &r &ven den i behov av generell upprustning samt atgarder for
att uppfylla gallande myndighetskrav. Kontoret avser att koppla samman byggnaden med
saluhallen for foradling och utveckling av kommersiellt koncept vilket ingar att utreda i
inriktningsbeslutet for Ostermalmshallen.

Tekniska naimndhuset

| ett gemensamt drende tillsammans med exploateringsndmnden, stadsbyggnadsnamnden,
trafikndmnden och miljéndmnden har fastighetsndmnden i april 2013 godkant
inriktningen om att etablera ett nytt tekniska namndhus i Soderstaden pa den tomt dar
idag Soderstadion star samt inriktningen att de berorda tekniska forvaltningarna ska flytta
dit under 2018. Fastighetskontoret har i uppdrag att leda och samordna arbetet. Kontoret
avser aterkomma med ett genomforandebeslut under 2015. Tillsammans med
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret sa genomfor fastighetskontoret en
arkitekttavling under 2013/14. Resultatet planeras att redovisas juni 2014.

Medborgarhuset

Fastighetskontoret utreder utvecklingsmdjligheterna for Medborgarhuset vid
Medborgarplatsen. Byggnaden har stora brister vad galler tekniska installationer och
tillganglighet som ocksa utreds. Kontoret planerar tillstalla namnden ett inriktningsbeslut
vid arsskiftet 2013/2014. Darefter kommer kontoret fortsétta utreda en utveckling av
Medborgarhuset till en motesplats for boende och besékare med fokus pa ungdomar. |
inriktningen sa kommer stort fokus ligga pa att forbattra tillgangligheten i och till huset
och de verksamheter som finns i byggnaden. Medborgarhuset kommer fortsatt att vara
disponerat for offentliga lokaler sdsom bad och bibliotek.

Samverkanscentralen

Stadsbyggnads-, trafik-, fastighets- och exploateringsnamnden beslutade i augusti 2010
att starta upp planeringen for en samverkanscentral invid Lindhagensgatan pa
Kungsholmen. Den komplicerade och unika byggnaden har tagit sin form
tillsammans med de myndigheter och organisationer som avser att samverka.
Byggnaden &r utvecklad enligt hogsta krav pa hallbarhet och tillganglighet samt
med mycket hdg sékerhet for de inhysta samhéllsviktiga funktionerna. Under det
sista aret har projektet jobbat for att stilla ut detaljplanen som &r planerad i
december och sékerstélla slutkostnaden for projektet genom olika utredningar och
atgarder i programhandlingar infor utskicket av forfragningsunderlag for
upphandlingar av totalentreprenér i december 2013.
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Under forsta halvaret 2014 planeras arbetet med detaljplanen att slutféras och
upphandling av totalentreprendér kommer att genomfdras och utveckling av
forvaltningsorganisationen startas. Hyresavtal med hyresgasterna planerar att
tecknas senast mars 2014. Forslag till genomforandebeslut kommer att tillstallas
namnden under forsta kvartalet 2014. fran kontoret planeras i borjan 2014.
Byggstarten och byggprojektering planeras till juni 2014 och forsta inflyttning ar
beréknad till december 2016.

Gallande beslut for planeringsaktiviteter omfattar totalt 131 mnkr for arbete fram
till och med genomférandebeslut och 10 mnkr under 2014 for att fardigstalla
planeringsarbete  infor genomforandefasen. Sa planeringskostnaden — for
byggherren &r 141 mnkr.

Slakthusomradet och Larsboda

Kommunfullméktige fattade i juni 2010 beslut om att godkanna Vision Soderstaden 2030.
Visionen for Soderstaden innehaller ocksa en vision for Slakthusomradet. Ambitionen
med Soderstaden ar att skapa en tatare, mer funktionell stadsmiljé som lankas samman
med omkringliggande stadsdelar. | Slakthusomradet finns ca 300 000 kvm industriomrade
med drygt 250 foretag. Livsmedelsforetagen bedoms idag tillsammans med de stddjande
foretagen utgora totalt ca 35 % av alla foretag i omradet..

En malsattning med visionen om det framtida slakthusomradet ar att skapa en blandad
stadsdel med bostader, kontor och évriga verksamheter. En unik karaktar 6nskas som
baserar sig pa och synliggora traditionen och historiken i omradet. Dérfor ar det av stor
betydelse att verksamheter kopplade till mat, dryck och evenemang finns etablerade.
Utvecklingen innebar dock att vissa typer av verksamheter som idag finns i omradet,
exempelvis de som kréver stor logistik inte kan vara kvar. For att bland annat utreda detta
fattades ett gemensamt utredningsbeslut i december 2011 med exploateringskontoret.

Fastighetskontoret ska i ovan namnda utvecklingsuppdrag ansvara for tva

utredningar. Dels identifiera vilka byggnader som staden ska &ga langsiktigt, dels att
utreda vilka utvecklingsmojligheter som finns i dessa. Bakgrunden &r att staden idag
ager ett stort antal fastigheter i Slakthusomradet. Byggnaderna &r delvis kulturhistorisk
Klassificerade och inrymmer varierade verksamheter.

Den utredning om utvecklingsmajligheterna i de byggnader staden avser dga langsiktigt i
Slakthusomradet pagar sedan hosten 2012. Forslag till inriktningsbeslut planeras till
kvartal 4 2014. For bada utredningarna planerar FSK att ga fram med ett reviderat
utredningsbeslut till fastighetsnamnden till arsskiftet 2013/2014, detta for att genomfora
ytterligare utredningar under tiden fram till inriktningsbeslutet.

Fastighetskontoret fick i december 2011 i uppdrag att utreda om Larsboda
industriomrade &r en lamplig plats att etablera ett nytt livsmedelscentrum i Stockholm.
Utredningen genomfordes under varen 2012. Tva olika idéforslag togs fram under
utredningen som visar pa mojlig placering av byggnader samt hur fléden och logistik kan
losas. Det sammanvégda resultatet av genomférd lokaliseringsstudie visar att det finns
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goda forutsattningar att etablera ett nytt livsmedels centrum inom Larsboda
industriomrade.

| juni 2012 fick fastighetskontoret ett utokat uppdrag fran fastighetsnamnden att gora en
fordjupad utredning av ett livsmedelscentrum i Larsboda livsmedelcentrum.

De fordjupade utredningarna for Larsboda livsmedelscentrum ska genomféras fram till
inriktningsbeslutet. Forslag till inriktningsbeslut planeras att presenteras for namnden till
kvartal 4 2014.

Ny forvaltningsbyggnad i Tensta

Fastighetskontoret genomférde under 2011 en utredning som studerade alternativa forslag
for nytt stadsdelskontor i Tensta at Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning. Pa en av
fastigheterna, Kampinge 2, star idag en skola som ar stangd och som &gs av SISAB.
Utredningen visar att fastigheten &r en bra for placering av en férvaltningsbyggnad med
att det inte ar lampligt och inte heller [6nsamt att bygga om Kampingeskolan till en
kontorsbyggnad utan att alternativet att riva den gamla byggnaden och uppféra en ny ar
battre. Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning tog i oktober 2011 ett inriktningsbeslut att
inriktningen ska vara att lata bygga ett nytt stadsdelskontor i Kvarteret Kampinge 2 i
Tensta och att ge i uppdrag till fastighetskontoret att bestélla forslagshandlingar.

Utbildningsnamnden beslutade i juni 2013 att godkéanna inriktningen att placera en central
forvaltning i en gemensam forvaltningsbyggnad i Tensta och gav i uppdrag at
utbildningsforvaltningen att ta fram ett genomférandeférslag i samverkan med Spanga-
Tensta stadsdelsforvaltning och fastighetskontoret.

Under 2013 har fastighetsnamnden godkant ett utredningsbeslut att fastighetskontoret
ska borja utreda en ny férvaltningsbyggnad i Tensta i kvarteret Kdmpinge 2 for att
inrymma utbildningsforvaltningen och Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning. Kontoret
avser aterkomma till namnden med forslag till inriktningsbeslut under 2014.

Kista Gard

Byggnaderna dgs idag av exploateringskontoret, och fastighetskontoret forvaltar dem som
forvaltningsuppdrag. Kontoret har fatt i uppdrag att utveckla ett nytt koncept for
byggnaderna. Syftet ar att skapa en hallbar verksamhet i garden, en verksamhet som gar i
linje med den nya stadsparken. Efter ett godkéant genomforandebeslut fran fastighets-
namnden kommer forvaltningsuppdraget upphora och fastigheterna kommer att éverforas
till fastighetskontoret. Samtliga byggnader inom Kista Gard 1 & 2 kommer da att 4gas av
fastighetskontoret. Total investeringsbudget for Kista Gard ligger pa cirka 37 mnkr, med
en bedomd direktavkastning pa 5,8 %. Hyresavtal finns tecknat. Slutfasen av projektering
pagar beraknas vara klart till arsskiftet, upphandling entreprenad borjan av 2014,
igangsattning entreprenad varen 2014.!1
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Hjorthagshallen

Exploateringen i Norra Djurgardsstaden medfor behov av nya skolor, forskolor etc.
Programarbete pagar med en ny skola som forvantas 6ppnas i omradet under 2018. |
samband med dess dppnande behdvs en idrottshall, varfor stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret bett idrottsforvaltningen och fastighetskontoret att starta
programarbete for en fullstor idrottshall invid Hjorthagens IP. Exploateringskontoret
onskar ocksa att fastighetskontoret planerar in ett bottenplan i hallen med bilparkeringar. |
mars 2013 togs beslut i stadsbyggnadsnamnden att paborja planarbetet for omradet. Den
27 augusti 2013 tog fastighetsnamnden beslut om utredning av Hjorthagshallen. Kontoret
planerar att aterkomma till namnden med ett forslag till inriktningsbeslut under ar 2014.

Enkla hallar

Under de senaste tva aren har idrottsnamnden satsat pa att bygga enkla nya hallar i
Stockholm som ett led i 6kad efterfragan pa idrottshallar samt snabbare forandringar i
samhéllsutvecklingen. Behovet av idrottshallar &r stort. Vi har 500 foreningar i
Stockholm. Enkla hallar &r ett satt att bygga fler och enklare hallar till en lagre kostnad
som motsvarar foreningarnas behov nar det galler bl.a. matt, omkladningsrum och forrad
men inte dyra material och exklusiva l6sningar. Foreningarna efterfragar endast
funktionen.

Upprustning av Akeshovs sim- och idrottshall

| forslag till budget for 2013 finns 10 mnkr avsatt for fortsatt projektering av upprust-
ningen av Akeshovs sim- och idrottshall. Resterande medel inom en total ram pa 290
mnkr fordelas enligt foreslagen investeringsplan med 50 mnkr 2014 och resten 2015 och
2016. Kontoret raknar med att ha ett underlag for gemensamt genomférandebeslut,
tillsammans med idrottsférvaltningen, klart under hosten 2013.

Konstgrasplaner

Idrottsnamnden har under de senaste 10-15 aren satsat pa att bygga om grusplaner till
konstgrasfotbollsplaner som ett led i ett 6kat fotbollsintresse. Konstgrds kan nyttjas storre
delen av aret samt kraver mindre skotsel an naturgras. Konstgras ar ocksa att béattre
underlag for spelarna. Konstgrasfotbollsplanerna ger en standardhéjning och en stabilare
kvalitet. Varje ar bygger fastighetskontoret 3-5 nya konstgrasfotbollsplaner samt lagger
nytt gras pa cirka 3 stycken per ar.

Gubbiangen, nytt sportfilt

| planeringen av den nya stadsdelen p& Arstaféltet &r en av forutsattningarna att
rugbyplanerna pa Arstaféltet kan flyttas till Gubbangsfaltet inom Farsta stadsdelsomrade.
Forstudier har utforts av idrottsforvaltningen och exploateringsnamnden vilket lett fram
till ett utvecklingsforslag. | forslaget anlaggs en fullstor konstgrasfotbollsplan inklusive
belysning samt tva fullstora naturgrasplaner for rugbyverksamhet, en belyst
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motionsslinga runt faltet samt servicefunktioner fér omkladnad, toaletter, café, klubbhus,
utomhusgym, cykel- och kompletterande bilparkering m m. Forslaget stimmer bra
6verens med idrottsnamndens langsiktiga intentioner att mojliggora for mer och fler
aktiviteter for motion och rekreation. Forslaget innebar en detaljplaneéndring av féltet
fran parkmark till idrottsmark. Totalt uppskattas investeringen uppga till ca 60 mnkr
vilket innebar en uppskattad hyreskostnad for idrottsndmnden om ca 4 mnkr.

Vanadisbadet

Vanadisbadet ar ett bad som har varit stangt de senaste 7 aren. Badet byggdes pa 1930-
talet och ska nu 6ppnas pa nytt efter ett stort tryck fran medborgarna. Detta bad kommer
att behalla sin 30-tals arkitektur med anpassade byggnader. Badet kommer uppfylla
moderna krav nér det galler tillganglighet, brandsékerhet och arbetsmiljokrav. Badet
Oppnas till sommaren 2014.
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