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DP 14, Gamla Brunnsvégen

2013-09-05

Fraga om allmén gangvag inom bostadsfastigheterna Brunn 1:563 och
1:764

I planlaggningen av Gamla Brunnsvagen har uppkommit 6nskemal fran politiker att planléagga en
allman gang- och cykelvéag 6ver privat bebyggd bostadsmark, i narheten av befintliga
bostadsbyggnader. SL har i yttranden 6ver planen konstaterat att acceptabla avstand till busstrafiken
finns. Brunns végforening har vid muntliga kontakter framfort att de inte har behov av att utoka sitt
trafiknat eller standarden i omradet.

Kommunens uppgift &r att sarskilja markanvandningen i allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden. Allmanna platser &r t ex gator, gang- och cykelvégar, torg, parker mm.
Allmanna platser bildar tillsammans det offentliga rum som &r av betydelse for den bredare
allménheten med mojlighet att rora sig fritt.

Redan i planlagstiftningen 1947 infordes mojligheten till olika huvudmannaskap for allmén plats.
Huvudregeln ar att kommunen ansvarar for de allménna platserna innebarande bade utbyggnad och
framtida drift och underhall. Kommunen svarar da ocksa for skador mot tredje man. I de fall planen
har enskilt huvudmannaskap svarar enskild organisation for utbyggnad, drift och underhall samt de
eventuella skador som kan uppsta mot tredje man t ex pa grund av brister i drift och underhall.

Gallande detaljplaner for Gamla Brunnsvégen har sedan lange enskild huvudman. Huvuddelen av
vagarna i omradet ingar i gemensamhetsanlaggningen Brunn ga:2. Brunn ga:2 forvaltas av Brunns
vagforening som da ar huvudman.

En gemensamhetsanlaggning inrédttas genom en lantméteriforréattning enligt anldggningslagen. |
anlaggningslagen stélls sérskilda krav pa anlaggningar som ska inga. Bl a ska anlaggningen betjéna
minst tva fastigheter, vara av pataglig vasentlig betydelse for fastigheternas funktion
(vasentlighetsvillkor), nyttan av anladggningen ska éverstiga kostnaderna och olédgenheterna med denna
(batnadsvillkor). Anlaggningen far inte heller inrattas om fastighetséagarna mer allmant motsétter sig
detta (opinionsvillkor). Vid forrattningen ska ersattning bestammas till de markagare som upplater
mark till anlaggningen.

Av plan- och bygglagen framgar att det stélls krav pa att detaljplaner ska ga att genomfora. | detta fall
dar enskilt huvudmannaskap tillampas for allmén plats innebar genomférandet att
lantmateriforrattning enligt anlaggningslagen ska genomforas.

For aktuellt 6nskemal om gangvag i detaljplanen for Gamla Brunnsvagen har darmed fragan uppstatt
om en sadan gangvag ar mojlig att genomfdra. De fragestallningar som framst uppstar &r:

- Vasentlighet — for vilka fastigheter &r vasentligt att gangvagen kommer till stand

- Batnad - vilken krets av fastigheter ska svara for kostnaderna

- Konsekvenser for den enskilde

- Finns tvangsmoajligheter att genomfdra gangvégen

- Kan genomférande ske med stod av avtal

Vasentlighet
Av planprogrammet framgar att det finns tre hallplatser som betjanar omradet. De flesta fastigheter i

omradet ligger inom 500 meter fran hallplats, det vill sdga val inom det avstand SL anser vara
tillrackligt nar det géller ny bebyggelse. Fran busshallsplatsen vid Fagelvik finns idag en stig som gar
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langs med Degermossen och 6sterut. Dennas stig anvédnds bland annat av boende i omradet for att
na busshallsplatsen vid Fagelvik och Fagelviks skola. Stigen ligger i naturmark.
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Anordnade av gangvag for allmant andamal 6ver bostadsfastigheterna Brunn 1:563 och 1:764 bedéms
ge ca 25 fastigheter en nagot narmre eller annan vag till hallplats och skola. Samtliga dessa fastigheter
ligger idag inom 500 meter fran buss. Fragan & om det kan beddémas vasentligt att dessa fastigheter far
en kortare eller alternativ vag till hallplats?

2013-09-05

Bétnad

En gemensamhetsanlaggning far inrattas endast om fordelarna av ekonomisk eller annan art 6vervager
de kostnader och olagenheter som anlaggningen medfér. Av anlaggningslagen framgar att de som har
nytta av en anlaggning ska bekosta denna. Kostnaderna ska fordelas enligt fastigheternas andelstal i
anlaggningen. Fraga uppstar vilka fastigheter som ska betala for anordnande av gangvag éver annans
bostadsmark? Kan vagforeningen betala?

Batnadsomradet torde innefatta de fastigheter som har behov av vagen for att fa kortare vag till
busshallsplats. Dessa fastigheter torde utgéra den krets som ska betala alla kostnader for att ta mark i
ansprak, anlaggningskostnader och forrattning mm. Drift och underhall kan darefter eventuellt
handhas av Brunns vagférening om stamman sa beslutar och darefter fullfoljer med forrattningsbeslut.

Ersattning till markagarna torde innebéra tomtmarksvarde da gangvagen I6per i néra anslutning till de
befintliga bostadshusen samt att marken blir fullstandigt ianspraktagen. Reduktion av vérdet blir
troligen aktuellt da Vattenfalls ledningar delvis kan finnas i gangvagsomradet.

Gangvagen ger eventuellt en forbattring for nagra fastigheter. Dessa fastigheter bor bli de som ska dela
pa kostnaderna. Mot bakgrund av den forbattring som uppstar ar tveksamt om fastighetsvardena okar
sa mycket att det tacker vardeminskning pa belastade fastigheter samt de évriga kostnader som
uppstar. Det ar tveksamt om nyttan och dnskemalen for Brunns vagforening ar sadana att foreningens
medlemmar vill/ska betala kostnaderna. Totala kostnaden (mark, anldggande, forrattning mm) &r
svarbedomd men kan uppskattas ligga pa omkring 300 000-500 000 kr och uppat.

Konsekvenser for den enskilde

| aktuellt omrade har Vattenfall markforlagt ledning innebérande att omradet delvis ar ianspraktaget.
Fastighetsdgarna kan dock nyttja ytan for enskilda behov som t ex utevistelse, lek, mindre plantering,
staketuppséattning och andra behov som ej skadar ledningen. Vid anlaggande av gangvag blir omradet
fullstandigt ianspraktaget och kan ej nyttjas av fastighetsagarna. Insynen och “’stérningen” pa dessa tva
enskilda tomter 6kar givetvis. FOr nyttjarna av gangvagen finns for nagra fastigheter nagon minuts
tidsvinst och for nagon/nagra kanske en mer trafikséaker stracka. Oklart om och i vilken man
trafiksdkerheten paverkas. Flera i och utanfor planomradet kan dock anvanda vagen mer ur ett
“trevlighetsperspektiv” for promenader, hundrastning mm. Noteras dock att det redan idag finns en
sadan stig utanfor bostadstomter.

Tvangsmojligheter
For att inratta en gemensamhetsanlaggning tvangsvis kravs att vasentlighetsvillkoret ar uppfyllt. Mot
bakgrund av ovan sagda ar det tveksamt om detta ar uppfyllt. Vidare maste batnadsvillkoret alltid vara

uppfyllit.

Avtal

Auvtal kan upprattas mellan de fastighetsagare som ska delta i gdngvéagen och de fastighetsagare som
ska upplata mark. Begransat avtal kan eventuellt tecknas mellan vagforeningen och de upplatande
fastigheterna. Stammobeslut behdvs dock och endast ndgra fragor kan avtalas om. | bada fall fullféljs
avtalen med lantmateriforréttning.
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Sammanfattning

Mot bakgrund av reglerna i anlaggningslagen bedéms genomforbarheten av foreslagen gangvag i
denna detaljplan med enskilt huvudmannaskap mycket tveksam. Gangvagen torde inte vara av
pataglig vasentlig betydelse for fastigheter i planomradet, det &r tveksamt om fordelarna av ekonomisk
eller annan art dvervager de kostnader och ol&dgenheter som anldggningen medfér. Andra végar med
acceptabla avstand till busshallsplats och skola finns.
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Bedoms gangvagen pa bostadsfastigheterna danda behova komma till utforande av andra skal finns
mojligheten att planldagga med kommunalt huvudmannaskap. Genom plan- och bygglagens regler
finns d& majlighet att tvangsvis ta marken i ansprak. Kommunen svarar da for alla kostnader for mark,
anlaggande, framtida drift och underhall osv.

/I Asa Vikdahl
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