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Ny forskola i kv. Rosteriet,
Liljeholmen

Genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkanner forslaget om en férskola
med kapacitet for atta avdelningar i kv. Rosteriet 7 i
Liljeholmen.

2. Stadsdelsnamnden foreslar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkénner forslaget om den nya forskolan.

3. Stadsdelsnamnden ger stadsdelsforvaltningen i uppdrag att
bestélla forskolan och att teckna avtal med fastighets-
kontoret om att hyra forskolan samt att bestélla mark-
entreprenaden for forskolegarden, belagen delvis pa
parkmark, under forutsattning att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkénner projektet.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Antalet barn i aldrarna 1-5 ar i behov av forskoleplats inom
Hagersten-Liljeholmen beréknas dka fran 5650 barn ar 2014
till 6370 barn ar 2016 och till 6780 barn ar 2018.
Stadsdelsforvaltningen foreslar att en ny permanent forskola
med atta grupper hyrs i kv. Rosteriet 7 i Liljeholmen av
fastighetskontoret. Forskolan kommer preliminért vara klar for
start under september 2015.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for forskola och
aldreomsorg i egen regi och avdelningen for samhalls-
planering. Forvaltningen har behandlat drendet i samverkans-
grupp den 14 januari och forvaltningsgrupp inklusive arbets-
miljokommitté den 21 januari. Stadsdelsférvaltningen har
stdmt av projektet med stadsledningskontoret.

Bakgrund

Drygt 90 procent av barnen i aldrarna 1-5 ar &r inskrivna inom
de kommunala och privata forskolorna. Enligt befolknings-
prognosen, som ligger till grund for stadsdelsforvaltningens
planering for forskoleutbyggnad, beréknas antalet barn i
aldrarna 1-5 ar i behov av forskoleplats 6ka fran 5650 barn ar
2014, till 6370 barn ar 2016 och till 6780 barn ar 2018.

Forvaltningen utreder och projekterar for nya forskoleplatser
for fardigstallande under perioden ar 2013-2018. Ett antal
projekt & mycket osékra - lampligheten for dessa projekt
maste utredas pedagogiskt, tekniskt och ekonomiskt,
detaljplanearbeten pagar samt tillfalliga och permanenta
bygglov maste godkannas. Ut6ver svarigheterna att planera for
nya forskolor, behdver stadsdelsforvaltningen I6pande ersétta
de forskoleplatser som idag finns i paviljonger med
tidsbegransade tillfalliga bygglov.
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Forvaltningens forslag och synpunkter
SSM Bygg & Fastighets AB kommer att bygga 225 nya
bostader i kvarteret Rosteriet 7 i Liljeholmen. Bostéderna
kommer att upplatas med bostadsratt. En forskola med atta
avdelningar kommer att byggas i bottenvaningen i
bostadsbyggnaden.

Fastighetsndmnden kommer att képa andelar i bostadsrétts-
foreningen for forskolans lokal istéllet for att stadsdels-
forvaltningen ska hyra forskolelokalen av den blivande
bostadsrattsforeningen. Ett internhyresavtal kommer att
tecknas mellan fastighetsndmnden och stadsdelsnamnden for
lokalen.
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Karta: Nyé forskolan i kv. Rosteriet 7

Forskolans pedagogiska ytor kommer att vara uppdelade som
torg, ateljéer, mindre rum, hemvister, kapprum, groventréer
och hygienutrymmen. Forskolan kommer att ha ett tillagnings-
kdk och personalutrymmen. En planlésning dver forskolans
lokal ligger som bilaga 1.
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Illustration: Nya bostader med forskola i bottenvaningen sett
fran Trekantsparken.
Kélla: SSM Bygg & Fastighets AB

Forskolans gard pa totalt 847 kvm ligger med 754 kvm pa
parkmark i Trekantsparken och med 93 kvm pa bostadsratts-
foreningens kvartersmark. Nar parkmark hégnas in for att
anvandas som forskolegard, kravs polistillstand och att ett
markupplatelseavtal tecknas med trafikkontoret. Trafik-
kontoret debiterar stadsdelsforvaltningen 50 kronor per kvm
och ar for gardens yta pa parkmark. Gardens yta pa bostads-
rattsforeningens mark ingdr i stadsdelsforvaltningens hyra till
fastighetskontoret. En situationsplan éver forskolans gard
ligger som bilaga 2.

Garden kommer att vara tillganglig for allmanheten under
kvéllar och helger.

Ekonomi

Stimulansbidrag

Stadens stimulansbidrag for utbyggnad av forskolelokaler ar
800 000 kronor per tillkommande forskoleavdelning enligt
reglerna for ar 2014. Kommunstyrelsen tar beslut om
stimulansbidrag efter begaran fran stadsdelsnamnden i
tertialrapporter.

Stadsdelsforvaltningen kommer att fakturera stadslednings-
kontoret for stimulansbidrag om 6 400 000 kronor for den
utokade kapaciteten med atta nya forskoleavdelningar under ar
2015, forutsett att stimulansbidraget da fortfarande ar
tillgangligt att soka.

Stimulansbidraget kommer att anvéndas for att finansiera
anlaggning av forskolans gard. Férskolans gard beraknas kosta
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upp till 4 000 000 kronor. Darutdver kommer stimulans-
bidraget att anvéndas for fastighetskontorets projektavgift om
100 000 kronor, hantverkshjélp i samband med inflyttning
samt for forvaltningens interna projektledning.

Hyreskostnad
| tabellen nedan redovisas uppgifter om hyra, yta och kapacitet
for forskolan.

Forskolan i kv. Rosteriet 7
Arshyra 2013 &rs hyresniva 2 864 400 kr
Markupplatelseavgift for 37 700 kr
del av forskolans gard pa
parkmark
Total arshyra 2 902 100 kr
Lokalyta 1187 kvm
Total arshyra/kvm 2445 kr/kvm
Antal avdelningar atta avdelningar
Teknisk kapacitet antal barn 144 barn
Total arshyra/barn 20 153 kr/barn
Lokalyta/barn 8,2 kvm/barn
Forskolegardens yta delvis 847 kvm
pa kvartersmark och delvis
pa parkmark
Total gardsyta/barn 5,9 kvm

Hyran for lokalen ar berdknad utifran fastighetskontorets
berdkningsmodell, dér den internt debiterade arshyran bestar
av kapitalkostnad pa investeringen, arsavgiften till bostads-
rattsforeningen och erséttning till fastighetskontoret for
administration och inre underhall.

Forvaltningen har i planeringsarbetet tagit hansyn till de
nivaer for hyran som kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkanner. En avstamning har gjorts med stadslednings-
kontoret angaende den nya forskolan. Enligt stadens budget
for 2014 far stadsdelsnamnden ett bidrag for hoga hyror inom
forskolan. For hyror 6ver 2200 kronor/kvm utgar ett bidrag pa
50 procent av den delen av hyran som Overstiger 2200
kronor/kvm. Det ar i dagslaget oklart om bidraget fér hdga
forskolehyror finns kvar 2015.
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Uppstartskostnader

Forskolans kostnader for mobler och material i samband med
uppstarten av de atta nya avdelningarna kommer att bokforas
som en investering enligt stadens géllande regler for
ekonomisk forvaltning och darmed belasta forvaltningens
investeringsbudget.

Forgavesprojektering

SSM Bygg & Fastighets AB har hittills lagt ner 1 500 000
kronor for att projektera for forskolans lokal och utemiljo.
Dessa kostnader maste stadsdelsforvaltningen ersétta SSM
Bygg & Fastighets AB for om staden inte tar beslut om att
fastighetsndmnden ska kopa bostadsrattsandelar eller att
stadsdelsnamnden eller kommunstyrelsens ekonomiutskott
inte godkénner stadsdelsforvaltningens férslag om en ny
forskola.

Kommunal eller privat regi

Privata anordnare bjuds in till informationstréffar med
stadsdelsforvaltning géllande den planerade forskole-
utbyggnaden. Stadsdelsforvaltningen behéver den aktuella
forskolan for att evakueringar av kommunalt drivna forskolor.

Forslag till beslut tidplan

Stadsdelsforvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden och
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner forslaget om en
ny forskola i kvarteret Rosteriet 7 i Liljeholmen.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott kommer att ta stéllning till
genomforandedrendet den 19 februari 2014. De nya forskole-
avdelningarna beréknas preliminart att vara fardiga for start av
verksamheten under september 2015.

Bilagor
1. Planlésning 6ver forskolans lokaler
2. Situationsplan 6ver forskolans gard



