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Ansdkan om planbesked

Forslag till detaljplan for del av Virmdovik 1:718 (Hagaberg) 1 Viirmdo
kommun

Planbesked

Hagabergs Samfillighetsforening 6nskar hdrmed planbesked enligt 5 kap 2 § plan-
och bygglagen (PBL) for att &ndra detaljplanen f6r Varmdoéviks bostadsomrdde med
nedan angivna forutsittningar och forslag. Vi dnskar att plandndringen kan ske
genom enkelt planforfarande.

Forslagets huvudsakliga syfte

Syftet med dndringen av detaljplanen é&r att flytta en handelstomt i géllande plan till
ett nytt ldampligare ldge samt att ddrvid minska den parkeringsyta, som inte beh6vs
for parkering. Efter planéndringen avser samfiéllighetsféreningen att avstycka och
sdlja handelstomten.

Det finns intressenter som onskar anvinda handelstomten for kommersiell verk-
samhet sdsom garage, lager och mindre kontor. Trafikalstringen bedéms inte Gver-
stiga 5 fordon/dygn for aktuella intressenter.

Bakgrund

For det berérda omrédet giller detaljplan for Varmdéviks bostadsomrade vilken
vann laga kraft 1994-09-28 (akt 0120-P94/0809). Genomftrandetiden for planen
gick ut 2009-09-28. Utdrag ur gillande plankarta, se bilaga 1.

I den aktuella planlagda delen av fastigheten Varmdévik 1:718 ingér en parkerings-
yta (mérkt P pd plankartan) och en handelstomt (mérkt H1) som 4r beldgna omedel-
bart bakom busshéallplatsen Hagaberg.

Markigare
Virmdovik 1:718 forvaltas av Hagabergs Samfillighetsforening. I samfillighets-
foreningen ingér samtliga fastigheter inom Hagaberg.

Markégarna &r verens om att fragan om #ndring av detaljplanen prévas. For-
eningsstimman har 2012-05-29 beslutat att undersoka méjligheten till avyttring av
viss del av det aktuella omrédet till extern intressent.
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Planforslaget
Samfallighetsfdreningera%nskemél ir nu att dndra detaljplanen enligt planforslaget,
bilaga 2.
Forslaget innebir att en del, ca 1000 kvm, av den hardgjorda avgrusade ytan som
enligt planen dr P-omréde i stillet blir tomt f6r handelsdndamaél. Endast en del av P-
omradet i den 6stra delen behills, dér det idag finns cykeluppstéllningsplats och en
mindre bod. I vister minskas P-omradet och blir naturmark. En del av H-omrédet i
norr foreslas ocksa bli naturmark. Detta omrade utgér en sluttning med bl a klibbalar
som bibehdlls som en naturlig ridd mot den nidrmaste bebyggelsen.

Forslaget innebir att H-tomten avgrénsas i soder mot befintlig dagvattenuppsamling
mot Stavsndsvigen och i véster mot befintligt dike, se bifogad flygbild och foto,
bilaga 3.

Infart till den nya H-tomten sker med servitut 6ver P-omrédet frdn Hagabergsvégen.
Den foreslagna H-tomten ansluts till det kommunala VA-systemet alldeles norr om
tomtplatsen.

Byggnadsverkets karaktiir och ungefirliga omfattning

Samma byggritt och planbestdmmelser som i géllande plan foreslds for H-tomten.
Nybyggnad om hégst 500 kvm bruttoarea bor dérfor gélla och med en fargséttning
som smiéilter in i 6vrig bebyggelse. Ndgon miljostorande verksamhet kommer inte att
lokaliseras till H-tomten. Alternativt kan en byggnad i tva vaningar med bruttoarea
hogst 250 kvm studeras i planarbetet.

Exploatering och genomférandetid
Exploateringen sker i egen regi. Nagot exploateringsavtal bedéms inte erforderligt.
Genomforandetiden foreslas till 10 &r.

Tidplan for planarbetet, planavtal

Snarast efter planbesked paborjas planarbetet. Grundkarta upprittas utifrdn kom-
munens primérkarta och ledningskarta. For att inte ta i ansprak kommunala resurser
mer &n nddvéndigt anlitas extern konsult for planarbetet.

I ett planavtal foreslés att samarbetet mellan kommunen och samfillighetsforeningen
regleras med tidplan och kommunala resursinsatser for samrad, granskning och an-
tagande av planforslaget. Detaljplanearbetet bekostas av samfillighetsforeningen.

Enkelt planfoérfarande
Med hénsyn till att planédndringen endast omfattar éndring av lokaliseringen for

redan befintlig handelstomt samt justering av naturmarken onskas forenklat plan-
forfarande enligt 5 kap 7 § PBL.

Kommunens planbesked

Den ovan beskrivna planédndringen kréver, efter underhandssamrad, for sitt genom-
forande ett kommunalt planbesked samt besked att Aindringen kan genomforas som
enkelt planforfarande. Vi dnskar ett sddant besked s& snart som méjligt.






Kontaktpersoner
Gunnar Larsson, Gullvivevigen 9, 139 35 Varmdo, tfn 08-57141450, e-post:
gunnarlarsson(@mac.com.

Denna skrivelse har pa uppdrag av och i samradd med samfillighetsféreningen upp-
rittats av Goran Eriksson Lantmiterikonsult, Yrvidersgatan 8, 802 75 Gévle, tfn
070-621 20 56, e-post: goran.eriksson(@gavlenet.se.

Hagaberg den iz/ ‘7 2013.

...........................................

Daniel Arvidsson Staffan J
Ordforande Kassor
Hagabergsvigen 10 Hagabergsvigen 6
139 35 Varmdo 139 35 Varmdo
Bifogas:

1. Utdrag ur géllande detaljplan
2. Kartskiss ¢ver den tilltdnkta planédndringen
3. Flygbild och foto
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