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Ansdkan om planbesked for detaljplan for Varmdovik 1:718

Forslag till beslut

1. Sambhillsplaneringsndmnden beslutar att bifalla ansdkan om planbesked
avseende Varmdovik 1:718.

2. Avgiften for planbeskedet dr 17 800 kr for ett s k medelstort drende enligt
plantaxa 2013. Faktura pa avgiften skickas separat.

3. Sambhillsplaneringsndamnden delegerar till samhéllsbyggnadskontoret att upprétta
ett Start PM for Varmdovik 1:718 och gé ut pd samrdd om forslaget.

4. Sambhallsplaneringsndmnden beslutar att planavtal upprittas mellan Vairmdo
kommun och den sékande.

5. Planen berdknas prelimindrt vara antagen 2017.

Beslutsniva

Samhéllsplaneringsndmnden.

Sammanfattning

Hagabergs samfillighetsforening har inkommit med ansékan om att uppritta en
detaljplan pa fastigheten Varmdovik 1:718. Ansdkan avser att marken med
anvandningsbestammelse handel och parkering 1 Dp 39 ska justeras avseende dess
placering samt dess anvdndning sé att den kan anvéndas som garage, lager och kontor.

Besoksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e Org.nr. 01-212000-0035
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R Hemmesta
Gustavsberg

Mbrtnas

—— "™ / & Varmdovik 1:718

Bild fran aktuellt omradet

Arendebeskrivning
Bakgrund

Gillande detaljplan &r Dp 39, Detaljplan for Varmdoviks bostadsomréde, vilken vann
laga kraft 1994. Planen medger handel pa ett omrdde av ca 1400 kvm, med byggritt om
500 BTA, samt parkering pa ett omrade av ca 1700 kvm. Totalt omfattar ansokan ett
omrade av ca 3100 kvm.

Ansokan
En begéran om planbesked har ldmnats in till kommunen 2013-09-16.



; ) Tjansteskrivelse
w VARMDO KOMMUN Diarienummer 13SPN/0718

Forutsattningar och konsekvenser av utbyggnad

Lokalisering. Omradet ligger pd Virmdolandet, ca 100 meter fran vig 222 och utgor
ingdngen mot Hagabergs bostadsomrade.

Vatten och avlopp. Den nya verksamheten innebér behov av vatten- och
avloppsanslutning. Kommunala VA-ledningar finns inom ett avstand av 20-30 m. Var
eventuell forbindelsepunkt skall anldggas utreds under detaljplanearbetet.

Buller. Ljudnivaer pa ca 60 till 45 dB(A) forekommer inom omradet enligt kommunens
oversiktliga bullerkartldggning.

Markfororeningar. Inom omradet forekommer inga kdnda markféroreningar.

Kulturmiljé. Omradet ligger inom Vik, ett omrade med kulturmilj6 av lokalt intresse.
Innanfor det aktuella omrédet finns inga kidnda fasta fornldmningar men ca 100 m vister
om omradet finns en fornlimning som enligt Riksantikvarieambetet &r klassad som
fardviag. Soder om vig 222 finns fler kulturhistoriska ldmningar.

Bebyggelse och vigar. Fastigheten ingdr 1 ett sammanhéngande bostadsomréde och
utgor “ingangen” till omradet med sin placering langs vdg 222 och i anslutning till
Hagabergsviagen. Hagabergsvigen utgdr uppsamlingsgatan till bostadsomradet. Den
foreslagna byggnaden kommer att kunna ses av trafikanterna pd vig 222 samt av de
boende i omradet varfor byggnadens gestaltning dr av vikt. Utbyggnad av végar i
omradet ar i dagslaget fardigstillt och gang-, cykel- och bilvég finns i anslutning till
tomten.

Terring och landskap. Omgivande omrade &r kuperat och sluttar ned mot vig 222.
Utbyggnad av VA-ledningar bedoms inte paverka landskapsbilden ndamnvirt. Marken
avseende planbeskedet dr flackt och bestar av en grusad yta, grias och buskar samt nagra
klibbalar.

Kollektivtrafik. Det dr ca 30 meter till ndrmaste busshallplats med god turtéthet.

Trafik. Vig 222 ar hart belastad och vigen ndrmar sig sitt kapacitetstak. Busshallplats
finns pa bada sidor vigen. En trafikséker gdngpassage over vigen saknas.

Ndgra mal i oversiktsplanen som berér omradet:

e Kommunen planerar for ett attraktivare kollektivtrafikresande genom att bland
annat verka for fler infartsparkeringar. (OP sid 32)
Kommentar: Omrédet ligger 1 anslutning till kollektivtrafik med god turtéthet varfor det
anses viktigt att verka for ett mindre antal parkeringsplatser for infartsparkering for de
boende 1 omradet 1 samband med detaljplaneringen.

e For att Virmdo ska utvecklas krivs fler arbetstillfillen lokalt. (Op sid 33)
Kommentar: I och med uppforandet av lager och kontor pa platsen skulle lokala
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arbetsplatser kunna skapas 1 kollaktivtrafiknira lége.

e Primirt ska utvecklingen ske i anslutning till befintliga centrumomraden. (OP sid
28)
Kommentar: Omradet ligger ca 2 km sydvist om centrumomradet Hemmesta. Omradet
ligger centralt ur infrastruktursynpunkt.

Konsekvenser

Tomten bebyggs med kontor, garage och lager istéllet for handel. VA-ledningar behdver
dras ca 20-30 m for att nd tomten. Fran vig 222 kommer byggnaden att synas tydligt.
Byggnaden kan verka bullerddmpande for vissa bostider i omradet.

Konsekvenser for medborgarna

Konsekvenserna av planbeskedet berdr frimst de boende 1 ndromradet. Om omréadet
avseende planbeskedet bebyggs kan detta innebira plats for kontor, lager och garage
skapas vilket kan gynna det lokala niringslivet samt att arbetstillfdllen skapas. Marken
kommer séledes att utnyttjas pa ett mer effektivt sitt. Om det samtidigt pa platsen kan
uppforas infartsparkering kan de boende i omrddet komma att utnyttja denna mojlighet.
Den nuvarande detaljplanens intentioner att skapa handel pa platsen, som exempelvis en
kiosk eller en livsmedelsbutik for de boende 1 omrédet, forverkligas troligtvis inte. Om
platsen bebyggs kan byggnadskroppen ha viss bullerdimpande inverkan men ocksa till
viss del skymma sjoutsikten for bakomliggande byggnader.

Ekonomi
Planarbetet ska bekostas av den s6kande.

Kontorets bedomning

Att kontor, lager och garage uppfors pé fastigheten Varmdovik 1:718, pa den avsedda
platsen, bedoms inte strida mot riktlinjerna i kommunens 6versiktsplan. Vidare anses
planldggning positivt om kommunen i samband med planléggning kan verka for att ett
visst antal infartsparkeringsplatser for de boende i omradet uppfors. Den nuvarande
anvindningen, handel, anses kunna kombineras med garage, kontor och lager for att inte
utestdnga mojligheterna for en eventuell handelsverksamhet 1 framtiden har sin
verksamhet pd platsen.

Arendets beredning

Arendet hanteras som ett s.k. planbesked enligt nya plan- och bygglagen som tridde i
kraft 2011. Arendet har utretts av planarkitekt Linn Gronlund i samarbete med 6vriga
tjdnstemén och enheter pa samhillsbyggnadskontoret.
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Nr Handling Bilaggs/Bilaggs ej
1 Ansdkan om planbesked Bilaggs
2 Forsta begéran om planbesked Bilaggs ej
3 Véarmdovik 1:718 — Checklista Bilaggs ej
Lars Oberg

Samhéllsbyggnadschef
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