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Anlaggande av konstgrasfotbollsplaner pa
Kaknés BP och Arsta IP. Slutrapport

Forslag till beslut

Fastighetsnamnden godkanner kontorets slutrapport avseende tva
nyanlagda konstgrasfotbollsplaner p& Kaknas BP och Arsta IP.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Jenny Rydaker
Avdelningschef

Sammanfattning

Pa uppdrag av idrottsforvaltningen har fastighetskontoret under
2013 anlagt tva fullstora konstgrasfotbollsplaner pa Kaknas BP
och Arsta IP. Anlaggningarna ska huvudsakligen anvéndas som
traningsplaner for Djurgardens fotbollsférening (Kaknéas) och
Hammarby fotbollsforening (Arsta). Planerna 4r forsedda med
samma typ av konstgras som finns i Tele 2 Arena dar de bada
Klubbarna spelar sina hemmamatcher.

Entreprenadarbetena pa bada anléaggningarna har gatt som planerat.
Anlaggandet startade med Kakndsprojektet som enligt tidplanen
blev klar i borjan av juli 2013. Pa énskemal av Hammarby, som
ville fortsatta trana pa den befintliga naturgrasplanen ytterligare ett
par manader, startade darfor projektet p& Arsta IP senare. Den nya
planen dar togs i drift under senare delen av hosten 2013, vilket
innebar att Hammarby under hosten fatt trana pa annan plats.

Den sammanlagda kostnaden for de bada konstgrasplanerna
uppgar till 26,2 mnkr fordelade pa Kaknas BP med 12,6 mnkr och
Arsta IP med 13,6 mnkr. | den kostnaden ingar dven kostnaden for
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de tillaggsarbeten om sammanlagt 3,9 mnkr som klubbarna sjalva
ska betala enligt uppgorelser som tréffades innan upphandling
skedde. Dessa tillaggsarbeten, som ocksa redovisades i underlaget
for genomforandebeslut, ingick som prissatta optioner i forfrag-
ningsunderlaget och darefter i de bada upphandlade entreprena-
derna efter godkénnande av respektive fotbollsforening.

Nettokostnaden for kontoret uppgar darmed till 22,3 mnkr, vilket
ar 0,4 mnkr lagre &n den beslutade budgeten (22,7 mnkr) for
projektet.

Djurgarden IF Fotbollférening har under anlaggningsarbetets gang,
traffat en 6verenskommelse med idrottsforvaltningen om en avbe-
talningsplan for de aktuella tillaggsarbetena pa Kaknas BP om 1,2
mnkr, kopplat till det drift- och arrendeavtal som sedan tidigare
finns mellan idrottsférvaltningen och fotbollsféreningen. Det
innebdr att idrottsforvaltningen betalar sjalvkostnadshyra till
kontoret inklusive kapitalkostnaden for dessa tilldggsarbeten som
forvaltningen i sin tur far erséttning for fran fotbollsféreningen
enligt traffat avtal.

For Arsta IP finns det ett undertecknat avtal med Hammarby IF
Fotbollforening om betalning av tillaggsarbeten. Dessa ar av
betydligt storre omfattning an pa Kaknas BP. For att behandla de
bada foreningarna lika har idrottsforvaltningen och fastighets-
kontoret kommit 6verens om att &ven bevilja Hammarby mot-
svarande avbetalningsavtal for 1,2 mnkr som Djurgarden fatt.
Dérutover ska Hammarbyforeningen betala 1,5 mnkr utan avbetal-
ning till fastighetskontoret for resterande tillaggsarbeten. Den
totala kostnaden for tillaggsarbetena p& Arsta IP uppgar till 3,7
mnkr. Det handlar om anldggande av en ny uppvarmningsyta,
forberedande rordragningsarbeten for att mojliggdra uppvarmning
av 11-mannaplanen, samt installation av bevattningsanlaggning.

Fastighetskontoret hyr ut anldaggningarna till idrottsférvaltningen
till sjalvkostnadshyra. Den tillkommande hyreskostnaden utgors
huvudsakligen av kapitalkostnader till f6ljd av investeringen.
Drift- och underhallskostnader i forhallande till tidigare &ar ofor-
andrade. En tillkommande kostnad for gemensam administration
och OH om cirka 90 tkr ingar ocksa i hyran fordelad pa respektive
anlaggning. Hyresjusteringen for Kaknas BP uppgar till 1,5 mnkr
&r 1 och for Arsta IP mnkr till 1,2 mnkr sedan avdrag skett for de
1,5 mnkr som Hammarby ska betala till fastighetskontoret.
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Det sammanlagda hyrestillagget for idrottsforvaltningen for bade
Kaknas och Arsta, uppgar darmed for det forsta aret till 2,7 mnkr,
vilket genom avbetalningsldsningen &r 0,6 mnkr mer &n vad som
angavs i genomférandebeslutet.

Genom det milda vadret under december har dven planen pé& Arsta
IP kunnat utnyttjas for traning redan under 2013. Bada anlagg-
ningarna fungerar ocksa som planerat.

Bakgrund

Bakgrunden till de bada projekten som ocksa framgar av tidigare
genomforandebeslut var att idrottsforvaltningen i verksamhets-
planen for 2012 fick i uppdrag att planera for att anldgga konstgrés
pé& Kaknas BP och Arsta IP. Detta for att de béda fotbollsklubbarna
Djurgarden IF Fotbollférening och Hammarby IF Fotbollférening
skulle kunna tréana pa det motsvarande underlaget som finns i den
nya matcharenan (Tele 2 Arena). Fastighetskontoret fick darfor i
uppdrag av idrottsférvaltningen att genomféra projekten enligt det
program som idrottsférvaltningen tagit fram.

Den ursprungligen satta budgeten visade sig vid kalkylering av
projektet vara for lag, vilket ledde till att ett reviderat genomfor-
andebeslut togs fram i april 2013. Déarefter skedde upphandling. Pa
onskemal fran de bada foreningarna inneholl forfragningsunder-
laget ocksa optioner pa tillaggsarbeten som foreningarna sjalva
skulle betala. I anbuden skulle dessa vara prissatta for att eventuellt
kunna utga om foreningarna inte var villiga att betala. Avtal
traffades dock om att alla tillaggsarbeten skulle utforas.

For Kaknas BP handlar det om utférande av en bevattnings-
anlaggning samt utférande av en mindre yta for uppvarmning i
anslutning till den stora planen till en sammanlagd kostnad om

1,2 mnkr. Fér Arsta IP handlar det om anléggning av 7-manna
uppvarmningsyta samt forberedelse for uppvarmning av planerna till
en berdknad kostnad om 2,1 mnkr. Ett avtal om detta underteck-
nades mellan fastighetskontoret och Hammarby IF Fotbollférening.
Darutdver tillkom ytterligare en bestéllning fran foreningen pa en
bevattningsanlaggning motsvarande den som utférdes pa Kaknés
BP. Kostnaden for tillaggsarbetena uppgick darmed till 2,7 mnkr.

Arbetet med anldggandet av de nya konstgrasplanerna startade med
Kaknds och slutférdes som planerat och togs i drift i juli 2013.
Ursprungligen var tankt att bada projekten skulle utforas parallellt,
men Hammarby onskade trana pa befintligt naturgras ytterligare
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nagra manader och darfor forskots starten for projektet pa Arsta IP.
Anldggandet startade efter sommaren och den nya konstgrésplanen
pa Arsta IP togs i drift i borjan av december 2013.

Ekonomi

Totalkostnaden for bada projekten inklusive kostnaden for tillkom-
mande arbeten som foreningarna sjalva ska betala, uppgar till 26,2
mnkr, vilket ar 0,2 mnkr mer an den kalkyl som redovisades i
genomforandebeslutet i april 2013. | detta ingick dock inte
kostnaden for bevattningsanlaggningen pé& Arsta IP om 650 tkr
som bestélldes under arbetets gang, vilket innebér att den totala
kostnaden kan ségas ha blivit 0,4 mnkr lagre an den angivna
kalkylen. Kontorets kostnad uppgar darmed 22,3 mnkr att jamfora
med kalkylens 22,7 mnkr.

Av kontorets kostnader pa 22,3 mnkr avser 11,4 mnkr kostnader
for Kaknas BP och 10,9 mnkr kostnader for Arsta IP. For bada
anlaggningarna medges enligt likabehandlingsprincipen avbe-
talning under 10 ar for tillaggsarbeten om 1,2 mnkr. Hammarby IF
Fotbollférening som begért mer omfattande tillaggsarbeten (totalt
for 2,7 mnkr) ska ocksa betala 1,5 mnkr utan avbetalning till
fastighetskontoret. Sammanfattningsvis med hénsyn till olika
avskrivningstider for olika typer av arbeten innebér detta att
sjalvkostnadshyran for idrottsforvaltningen till fastighetskontoret
det forsta aret uppgar till 1,5 mnkr for Kaknés BP och till 1,2 mnkr
for Arsta IP.

Kontorets analys

Uppdraget att anlagga tva nya konstgrasfotbollsplaner pa Kaknéas
BP och Avrsta IP slutférdes under hsten 2013 till en sammanlagd
kostnad for staden om 22,3 mnkr. | projekten har dven ingatt vissa
tillaggsarbeten for sammanlagt 3,9 mnkr som enligt 6verenskom-
melse foreningarna sjélva ska betala. Viss del av detta (1,2 mnkr
for respektive forening) genom avbetalning under 10 ar.

Kaknastprojektet fardigstalldes och togs i drift redan sommaren
2013 medan projektet pa Arsta IP, efter énskemal fran féreningen,
senarelades nagra manader for att man ville kunna trana pa natur-
grés ytterligare en tid. Arbetet med sjalva anldggandet har i 6vrigt
gatt planenligt och kostnaden har hallit sig inom beslutad budget-
ram. Foreliggande redovisning foreslas utgora slutrapport for de
bada genomforda konstgrasprojekten.

Slut
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