VARMDO KOMMUN
Tjansteskrivelse

Diarienummer: 12KS/0256 Kommunstyrelsen

Datum: 2013-12-05
Handlaggare: Eva Brytting
Samhallsbyggnadskontoret
eva.brytting@varmdo.se

Ostra Ekedal 1:100, arrendeavtal

Forslag till beslut )
Arrendeavtal avseende forskoletomten Ostra Ekedal 1:100 med upplatelsetid fem &r och
tva ars forlangning och avgift en krona per ar godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning )
EduCare har ansokt om forldngning av nuvarande arrendeavtal for férskoletomten Ostra
Ekedal 1:100. Ett avtal pa fem &r med tva ars forldngning har upprittats.

Bakgrund

EduCare har ett arrendeavtal pé fastigheten Ostra Ekedal 1:100 dér Pysslingen bedrivit
forskola sedan 1995. Avtalet 16per pé tre &r med ett ars forlingning. EduCare har 6nskat
att fa en ldngre upplatelse, helst tio ar, for att kdnna frihet att investera i byggnaderna
som foretaget dger.

Arendebeskrivning

Fastigheten Ostra Ekedal #r planlagd som forskoletomt och sedan 1995 uppléten till
Pysslingen AB, ursprungligen genom nyttjanderittsavtal. 2010 tecknades i stillet ett
avtal om anldggningsarrende vilket bittre motsvarar de faktiska forhallandena.
Foretaget har uppfort och dger byggnader for forskola och 6nskar en lédngre tidshorisont
dn vad ett ars forlangning ger. Ett avtal pa fem ar med tva ars forlangning har upprittats.
Avgiften har satts till en krona per ar vilket i praktiken &r en benefik upplételse men
innebir den trygghet som ett arrende ger.

Ekonomiska konsekvenser
Arendet far inga konsekvenser for ekonomin.

Konsekvenser for miljon
Arendet far inga konsekvenser foér miljon.

Konsekvenser for medborgarna
Arendet far inga konsekvenser fér medborgarna.

sid 1(2)



VARMDO KOMMUN

Tjansteskrivelse
Bedémning
Ostra Ekedal 1:100 &r planlagd som forskoletomt och har sedan JM 6verlit den utan
kostnad till kommunen upplatits till privat driven forskola. Annat anviindningsomrade
dr inte aktuellt. Ett avtal p& fem ar med tv4 &rs forlingning innebér en storre trygghet for
arrendatorn och innebdr inga ytterligare ataganden f6r kommunen.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildigges/biléigges ej
1 Ansokan fran EduCare X
Forslag till avtal X

/ Sl |

Lars Oberg Staffan Kjellman
Samhaéllsbyggnadschef tf Mark- och exploateringschef
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— ett foretag i Praktikertjinstkoncernen
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Mats Viker
+46 8 789 37 27, +46 70 789 37 27
mats.viker@ptj.se

Viarmdé kommun
Samhiéllsbyggnadskontoret
13481 Gustavsberg

Angiende avtal om anliggningsarrende Viirmdo Ostra Ekedal 1:100

Fastigheten Varmdé Ostra Ekedal 1:100 #r med ett avtal tecknat 2010-07-01

uppléten med anliggningsarrende. Andamalet med anliggningsarrendet 4r
forskoleverksamhet.

P4 tomten bedrivs forskole- och barnomsorgsverksamhet i regi av Pysslingen
forskolor och skolor AB.

Arrendeavtalet 16per till och med 2013-06-30. Dérefter 16per avtalet vidare
med ett &r i taget med en moéjlighet for parterna att séiga upp arrendeavtalet med
sex méanaders varsel.

Eftersom avtalsldngden dr mycket kort, medfor det svérigheter for savil
EduCare Fastigheter AB som Pysslingen forskolor och skolor AB att planera
langsiktigt fo6r verksamheten. Att gor ny- och reinvesteringar blir problematiskt
att motivera. For Pysslingen forskolor och skolor AB finns ingen annan vilja 4n
att 1angsiktigt fortsitta bedriva verksamheten pé tomten.

Vi efterfrigar nu dérfor en diskussion kring arrendeavtalets lingd och

eventuellt dess konstruktion.

= Finns det mojlighet att forlédnga arrendeavtalet med t.ex. 10 &r?

* Finns det mdjlighet att omvandla detta till ett tomtréttsavtal, ddr kommunen
fortfarande har en rddighet 6ver tomten, men medf6r en dnnu sékrare
avtalskonstruktion for oss och verksamheten?

Med vinliga hilsningar

[

Mats Viker
Vd EduCare Fastigheter AB

DUCARE FASTIGHETER AB

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX E-POST ORG.NR

103 55 Stockholm Adolf Fredriks Kyrkogata 8 08-789 40 00 08-412 49 32 mailbox@ptj.se 5568282-3350
www.educarefastigheter.se
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AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE

§1 Parter
Fastighetsigare: Virmdé Kommun (212000-0035)
134 81 Gustavsberg2
Arrendator: EduCare Fastigheter AB (556282-3350)
c/o Praktikertjanst, 103 55 Stockholm
§2 Arrendestiille

Kommunen upplater till arrendatorn hela fastigheten Ostra Ekedal 1:100. Fastigheten, som har
en areal om 2606 kvm, &r markerad pa bifogad karta.

§3 Andamal

Fastigheten ska anvindas for forskoleverksamhet. Arrendatorn har ritt att bibehalla och
utveckla byggnader pd arrendeomradet for det avsedda indamalet.

§4 Upplatelsetid

Upplételsen giller for en tid av 5 (fem) &r med tilltrddesdag 2013-07-01. Uppsigning skall ske
6 ménader fore 16pande arrendetids utgang, i annat fall &r arrenderitten forlingd med 2 (tva)
ar for varje gang.

§5 Avgift
Arrendeavgiften utgor en krona per ar.
Dirutdver svarar arrendatorn for pa fastigheten forbrukad energi, renhdllnings- och

végforeningsavgifter, kostnader for drift och skétsel av tomt och liknande avgifter som
beldper pé arrendestillet.

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadskningar uppkomma for arrendetomten
pé grund av inférande eller hojning av sérskild for fastigheten gillande avgift, palaga eller
liknande varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att besluta, svarar
arrendatorn for dessa kostnader.

§6 Overlatelse

Detta avtal far endast dverlétas pd bank eller bankigt finansbolag som 1&ne-, alternativt
leasingsikerhet. Kommunen ska skriftligen godkinna en sidan 6verlatelse.

§7 Uthyrning i andra hand
Arrendestéllet eller del dérav far ej upplatas i andra hand utan Virmdé kommuns skriftliga
medgivande. Kommunen medger befintlig uthyrning till Pysslingen Férskolor och Skolor AB.

§8 Miljéfarlig verksamhet

Arrendatorn svarar for att miljofarlig verksamhet ej bedrivs pa det upplitna omréadet.
Arrendatorn svarar for de kostnader som kan foranledas av de tgérder som kan pafordras
enligt géllande milj6- och hélsoskyddslagstifining med anledning av den verksamhet som
bedrivs av arrendatorn.

§9 Obestiand
I det fall EduCare Fastigheter AB instiller betalningen eller av annat skl upphor med
verksamheten, upphér detta avtal att gélla 6 ménader efter att kommunen erhéllit skriftligt
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besked om att verksamheten upphor.

§10 Ledningsdragning

Arrendatorn medger kommunen eller annan, som dértill har dennes tillstind, fa dra fram och
vidmakthalla ledningar i eller 6ver fastigheten. Arrendatorn ar skyldig att utan erséttning tala
det intrang som foranleds av att ledningar anldggs, underhalls och nyttjas, men har ritt till
erséttning for direkta skador i ovrigt.

§11 Arrendestiillets skick och aterstillande

Arrendestillets skick vid tilltrddet har inspekterats och godkénts av arrendatorn.

Av arrendatorn uppforda befintliga byggnader och anldggningar (t ex lekplats) ska vid
frantrdde erbjudas for inlGsen av jorddgaren, som &dger réitt men ej har skyldighet att Gverta
dessa. Kan dverenskommelse ej tréffas, fir arrendatorn fora bort egendomen pé egen
bekostnad eller §verléta den till en tilltrddande arrendator. Om arrendatorn for bort
egendomen ska han dock &terstélla arrendestéllet i tjénligt skick. Om arrendatorn inte har
bortfort egendomen eller Gverlatit den till den tilltrddande arrendatorn inom tre méanader fran
det arrendestéllet avtrdddes eller ansprak pa 16sen slutligen ogillades av jordagaren, tillfaller
denna jordédgaren utan 16sen.

Arrendatorn forbinder sig att hélla byggnaderna forsékrade.

§12 Tolkningsregel

Strider olika delar av avtalet mot varandra eller har avtalsklausul helt eller delvis strukits eller
Overkorsats ska allmén lag gilla.

Detta avtal har uppréttats i tvd exemplar varav parterna tagit varsitt.

Virmdé 2013- Virmds 2013- {2 -0Y
For Varmdé kommun For EduCare Fastigheter AB
Monica Pettersson Weahd VKR

Kommunstyrelsens ordférande

........................................................................

Stellan Folkesson
Kommundirektor



