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Forlangning av hyresavtal

Forslag till beslut

1. Servicendmnden godkénner en forldngning av befintligt
hyresavtal med ett ar till en kostnad om ca 7 400 tkr
(bashyra inkl indextilldgg) och ger forvaltningschefen i
uppdrag att, under forutsattning att kommunstyrelsen
godkdnner forldngningen, avtala om forldngningen i enlighet
med vad som anges i detta tjansteutlatande.

2. Servicendmnden hemstiller hos kommunstyrelsen
ekonomiutskott om godkdnnande av forlangningen.

Lars Rédh
Forvaltningschef

Sammanfattning

Néamnden forhyr administrativa lokaler om ca 4 500 kvm 1 en fastig-
het vid Globenomradet. Hyrestiden striacker sigt o m 2016-12-31.
Da ndmnden har for avsikt att forhyra ytterligare ca 470 kvm 1
samma fastighet inom ramen f6r ett hyresavtal som stricker sig till
Serviceférvaltni 2017-12-31, foreslés att den forstnimnda forhyrningen forlangs
erviceforvaltningen
Administrativa avdelningen med ett ar s att de aktuella hyresavtalen far samma sluttid.
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Arendets beredning

Detta drende har utarbetats inom administrativa avdelningen.
Arendet har behandlats av forvaltningsgruppen 2014-03-18.

Bakgrund

Vid sitt sammantriade i augusti 2008 beslot servicendmnden att
godkénna ett forslag till forhyrning av administrativ lokal pa
Palmfeltsvigen i Globenomrddet. Lokalen omfattade en yta av ca
4500 kvm till en arlig kostnad om ca 7 200 tkr (bashyra). Arendet
overlimnades sedan till kommunstyrelsen ekonomiutskott vilket
krivdes enligt stadens regler for ekonomisk forvaltning d kost-
naden for forhyrningen dversteg gransen for nimndens
sjdlvbestimmande vid forhyrning av lokaler.

I och med att kommunstyrelsen godkinde forslaget avtalade
ndmnden om ett femarigt hyresavtal med mojlighet till tre ars
forlangning. Hyresperioden inleddes 2009-01-01 och avtalet har
sedan forlidngts att géllat o m 2016-12-31.

I samma fastighet forhyr nimnden sedan ca sju manader ytterligare
ca 500 kvm. Detta hyresavtal giller for tre ménader i taget och
forvaltningen har anvénd denna yta 1 huvudsak for sammantridden
samt fOor storre sammankomster. Denna forhyrning har skett under
mycket formanliga villkor (36 kr per kvm) da lokalen inte varit
iordningsstélld for kontorsverksamhet. Fastighetségaren har under
en langre tid planerat for att bygga om denna del av huset och
verksamhetsanpassa ytan for kommande hyresgéster.

Forvaltningens forslag till beslut

Fastighetsdgaren (S:t Erik Markutveckling AB) har nu beslutat att
genom sin forvaltare Newsec bygga om den del i fastigheten dir

bl a ndmnden forhyr ovan ndmnda ca 500 kvm. Da forvaltningen
kan konstatera att den befintliga forhyrningen om ca 4 500 kvm inte
ar tillrdckligt for verksamhetens behov framledes, har forvaltningen
for avsikt att fortsitta att hyra ca 470 kvm 1 den del av fastigheten
som ska byggas om. Avtalsvillkoren omfattar en hyrestid om drygt
tre &r (fr o m 2014-09-01 t o m 2017-12-31) till en kostnad om 1650
kr per kvm. Denna forhyrning ryms inom forvaltningschefens
delegation géllande att teckna nya hyresavtal.

Forvaltningen ar vdl medveten om vikten av att ha ett effektivt
lokalutnyttjande, men da verksamhetsomrddena HR-service
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respektive upphandling behover fler medarbetare samt att nya upp-
drag till nimnden (exempelvis central avgiftshantering) medfor
behov av nyrekryteringar behovs ett relativt stort antal nya arbets-
platser vilka inte ryms inom den ursprungliga forhyrningen om

4 500 kvm.

Skilet till forslaget om en forldngning av det ursprungliga hyres-
avtalet om ca 4 500 kvm med ett ar (d vstom 2017-12-31), ir att
det skulle innebéra att bada hyresavtalen darmed far samma
hyrestid vilket har sina uppenbara praktiska fordelar. Forlingningen
ges med samma villkor som i det befintliga avtalet (ca 1 650
kr/kvm) vilket méste sdgas vara mycket fordelaktigt.

Med anledning av vad som angivits ovan foreslar forvaltningen att
ndmnden tillstyrker att det befintliga hyresavtalet forlings med ett
ar och overlamnar drendet till kommunstyrelsens ekonomiutskott
for godkidnnande. Detta da kostnaden for att forlinga avtalet med ett
ar overstiger gransen for vad ndmnden har ritt att sjélva besluta om
gillande lokalférhyrningar.




