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Forslag till beslut

Fastighetsenheten far i uppdrag att utifrén vérd- och omsorgsstyrelsens lo-
kalplan 2014 utreda forutsittningar for de prioriterade underhallsatgérder
och ombyggnationer som foreslagits.

Beslutsniva
KSFU

Sammanfattning

Vird- och omsorgsstyrelsen 6verldmnar lokalplan f6r 2014 och &nskar att Kommunsty-
relsens fastighetsutskott att utreder ovanstaende punkt.
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styrdekument av <Ange beslutsforum, datum samt paragraf for beslutet>

Vard- och omsorgsstyrelsens lokalplan
2014

1 Inledning

1.1  Forutsdttningar och avgransningar

Lokalkostnaderna for verksamheterna inom vard- och omsorgsstyrelsen‘inkluderas i
den erséttning som kommunfullméktige har faststillt eller i de avtal som skrivs
mellan socialndmnden, finansieringsndmnden for dldreomsorg och véard- och
omsorgsstyrelsen eller betalas av bestédllarndimnderna.

Villkoren for internhyror framgar av beslutade hyresprinciper samt interna hyresavtal.
Avsikten med internhyressystemet 4r bland annat att uppmuntra lokaleffektivitet
(lokaler kan ségas upp) och att verksamheten ska ta ett tydligt ansvar for 6kade
driftskostnader beroende pa investering i ny- och ombyggnad.

Styrelsen &r hyresgést och produktionschefen har delegation att teckna hyresavtal som
16per upp till tre &r. .

2 Prioriterade dtgarder 2014

Utifran de behov som finns i sammanstillningen &r fcgljande atgérder prioriterade:

¢ Hemtjinsten Gustavsberg-Ingar6: Plan for flytt ur fastigheten Skogsboviagen
21

¢ Hemtjansten Hemmesta-Djurd: Nya lokaler i Hemmesta samt hyresreduktion
alternativt nya lokaler i Djurd

3 Hemtjanst

Hemtjinsten dr uppdelad i tre omraden och lokalerna finns pd Djur6hemmet,
Hemmestahdjden och Skogsbovigen 21.

Verksambhetslokaler finns i dessa omréden for administrativ personal samt for den
personal som utfor hemtjanstbesok. Lokalen ska rymma lunchrum, omklddningsrum

med hygienutrymmen etc. Parkeringsplatser for tjanstebilar och privata bilar maste
finnas.
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3.1 Hemmesta-Djurdé hemtjanst

Lokalen i Djurd (Djur6hemmet) 4r dndamélsenlig, men verksamheten klarar inte av
att béra kostnaden for lokalen. Om inte hyran kan reduceras behévs andra lokaler

Lokalen i Hemmesta (Hemmestah6jden) &r inte anpassad for verksamheten.
Utrymmen saknas och verksamheten klarar inte av att bira kostnaden for lokalen.
Nya lokaler ar dérfor nédvindiga. I omradet finns andra mer andamalsenhga lokaler
att tillga.

3.2 Gustavsberg/Ingard hemtjanst

Lokalen p& Skogsbovigen 21 &r anpassad for verksamheten men dyr. For att fa lagre
lokalkostnader #r verksamheten redo att flytta per omgéende, men allt maste i princip
flyttas vid ett och samma tillfélle och de nya lokalerna behover fungera fran dag ett
for att bibehélla kundsékerheten.

Verksamhetslokalerna finns pa Skogsbovéigen 21 (dir 6vre plan av A-huset inte
ldngre hyrs av proVarmdo). Rummen pé nedre plan i A-huset hyrs av hemtjénsten och
boende LSS.

4 Sarskilt boende

Sérskilt boende bestar av vardboende och serviceldgenheter. Vardboende ir ett
boende med ldgenheter i grupp och gemensamma utrymmen som kok, dagrum,
tvittstuga mm. I kommunal regi finns tva sérskilda boenden, Gustavsgirden och
Djur6hemmet.

4.1 Djuréhemmet

P& Djur6hemmet beh6vs férradsutrymmen pa varje enhet/plan. Nuvarande
lokalsituation &r att 21 av 41 l4dgenheter renoveras/byggs om efter
inspektion/foreldggande frin Arbetsmiljoverket

Efter pdpekanden (hygienronder) av Landstingshilsan beh$vs forradsutrymmen
(blgjor, forbrukningsartiklar m.m).pa varje enhet/plan.
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Det finns ocksé behov av en storre parkering.

4.2 Gustavsgarden

Forbattringsatgérder behovs pé hela Gustavsgarden da lokalerna &r slitna och i behov
av ommadlning. Underhéllsplan utifrdn nuvarande hyresniva finns. Mest akuta behov
av atgédrder finns i de allménna utrymmena i B- och C-husen, trapphus och kontor.

Renovering av tak pd A-huset och fonster i ldgenheterna i C-huset pagar.

5 Boende LSS g

Verksamheten bestar av tta gruppbostédder samt ett korttidshem for barn och ungdom.
En resultatenhetschef samt tre ansvariga verksamhetschefer indelade i tre geografiska
omréaden med 4, 3 respektive 2 verksamheter. Verksamhetscheferna finns placerade i
de genagrafiska omrédena dir lokalerna 4r dindamalsenliga och
verksamhetsanpassade.

Resultatenhetschefen har ett rum p& Skogsboviégen 21. Det dr viktigt for
ledningsgruppen att kunna skapa en nérhet till varandra utifrén att verksamheterna
ligger utspridda geografiskt framr Gustavsberg till Hemmesta. Nuvarande lokal
anvénds dven av verksamhetscheferna i olika utstrdckning. Pa Skogsbovégen finns
sammantrddesrum som anvinds av verksamheterna for utbildning och personalméten
etc. Inga métesutrymmen finns ute pa enheterna.

Inget behov pa kort sikt att flytta. Flytt blir mera aktuellt om/nér andra proVarmdo
verksambheter flyttar fran fastigheten.

6  Personlig assistans

Lokalerna p& Skogsbovigen 21 &r anpassade for verksamhetens behov. Lokalen
ligger centralt med bra kommunikationer och bra parkerings majligheter for besokare.
Lokalen har tillrdckliga och anpassade toalettutrymmen. Tillgéngligheten i vrigt 4r
bra. Nagra doérrar och utrymningsvégar saknar dock anordningar for sédker passage for
en rullstolsburen person.
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Lokalen har en hég hyra och hoga underhallskostnader. Eftersom lokalen ligger
avsides fran trafiken och de mera centrala delarna av Gustavsberg, tillkommer det
kostnader for bevakning och skadegérelse.

Kortsiktigt finns inget behov for verksamheten att flytta. Flytt blir mera aktuellt
om/nér andra proVarmdo verksamheter flyttar fran fastigheten. D4 6kar kostnaderna
for sjélva fastigheten och bevakning nér firre verksamheter delar kostnaden.

7 Varmdo daglig verksamhet, LSS, "Skéirgéfdsverkstah’{

Skérgérdsverkstans lokaler var ett av vard- och omsorgsstyrelsens prioriterade
omréden 2013. All LSS daglig verksamhet (Skogsbovégen 21 och Mohikanen) flyttas
till nya lokaler i Styrmannens skola som 4r firdigstillda i slutet av 2014. Diarmed
uppnds dndamalsenliga lokaler for verksamheten.

8 Oppen dagverksamhet

8.1 Diamantens 6ppna dagverksamhet
Andamalsenliga, med undantag for tak &ver uteplats.

8.2 Daghdjdens demensdagvird
Andamalsenliga. L,
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Vard- och omsorgsstyrelsens lokalplan 2014
Vard- och omsorgsstyrelsens beslut

Vard- och omsorgsstyrelsens lokalplan for 2014 godkénns och
Overldmnas till kommunstyrelsens fastighetsutskott.

Beslutsniva
Vard- och omsorgsstyrelsen.

Arendebeskrivning

Verksamheternas behov av lokaler uttalas i en lokalplan som respektive
ndmnd och styrelse ansvarar for att arligen uppritta. Kommunstyrelsens
fastighetsutskott dr mottagare av lokalplanen. Kommunstyrelsen ansvarar
for helhetssynen vad giller behov och tillgdng pa lokaler (se lokalprocess).

Lokalplanerna ligger till grund for forslag till hyreskontrakt och till
prioritering fé6r nimnderna och styrelserna. Genom aktiv lokalforsorjning
ska behovet av lokaler forutses/planeras och lokalbesténdet ska anpassas till
forvéntat behov.

Lokalkostnaderna for verksamheterna inom vérd- och omsorgsstyrelsen
inkluderas i den ersittning som Kommunfullméktige har faststéllt eller i
de avtal som skrivs mellan socialndmnden, finansieringsndmnden for
dldreomsorg och vérd- och omsorgsstyrelsen eller betalas av
bestdllarndimndema.

For att skapa en mer transparent princip ser resultatenheterna sina
lokalkostnader fr om 2013. Genom att ge verksamheterna insyn i de faktiska
kostnaderna for lokalerna ges mojlighet till 6kad kostnadsmedvetenhet och
incitament for att effektivisera sitt lokal- och energiutnyttjande.

Till hyresavtalen fér 2013 finns bilagt en underhéllsplan och
grinsdragningslista for respektive hyresobjekt.

Handlingar i &rendet
Tjansteskrivelse
Forslag till vard- och omsorgsstyrelsens lokalplan 2014

Sandlista
KSFU

FNA

Justering utdragsbestyrkande






