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Kansli- och utvecklingsavdelningen
Kommunstyrelsens
fastighetsutskott

Investering i reservkraft i sarskilda boenden samt
kommunhuset Skogsbo

Forslag till beslut

1) Viarmdoé kommun investerar i reservkraft i siarskilda boenden samt kommunhuset
Skogsbo.

2) Preliminira tilldggshyreskontrakt for finansieringsndmnden f6r dldreomsorg och
kommunstyrelsen upprittas.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens fastighetsutskott

Sammanfattning

Kommunstyrelsens fastighetsutskott har fétt i uppdrag att utvardera
investeringskostnader for reservkraft for tre av kommunens dldreboenden samt
kommunhuset Skogsbo och direfter presentera forslag pa preliminéra tilldggshyresavtal.
Konsultfoéretaget som tilldelats uppdraget att utreda investeringsalternativ for reservkraft
lyfter fram tva olika strategier: ett investerings- och ett hyresalternativ. Baserat pa
kostnadskalkylen som visar att ett investeringsalternativ jamforelsevis dr mest
ekonomiskt férdelaktig och det faktum att en reservkraftsanlédggning har en livsldngd pa
20 ar rekommenderas alternativet att investera i egna anldggningar. Kommunstyrelsens
fastighetsutskott har ingen anledning att gora en annan bedémning och anser dérfor att
kommunen bor satsa pa investeringsalternativet och képa in helt nya aggregat.

Bakgrund

Finansieringsndmnden for dldreomsorg beslutade 2013-02-12 § 14 att ge
kommunstyrelsens fastighetsutskott 1 uppdrag att utreda vilka kostnader en investering i
stationdra reservkraftverk vid Gustavsgérden, Slottsovalen och Djur6hemmet skulle
innebédra for ndimnden. Fastighetsutskottet fick ocksa i uppdrag att formulera ett forslag
pé ett preliminért hyreskontrakt for ovan ndmnda fastigheter.

Kommunstyrelsens fastighetsutskott gav i sin tur fastighetsenheten i uppdrag att utreda
vilka kostnader en reservkraftsinvestering for ovan ndimnda objekt samt att dterkomma

till utskottet med ett férslag pa ett prelimindrt hyreskontrakt (2013-03-08 § 11).

Viarmd6 kommun matas av ett hdgspanningsnét som dgs av Vattenfall Eldistribution AB.
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I detta nat forekommer det avbrott framforallt under vinterhalvaret vilket medfor
strdmavbrott pa ibland flera timmar.

I dagsliget finns tva stationdra reservkraftverk. Det &r placerat vid Ljungs sérskilda
boende och dgs av kommunen som ddrmed ansvarar for drift, skotsel och underhéll. Det
sker via driftentreprendren ISS. Det andra reservkraftaggregatet dr placerat i
kommunhuset Skogsbo och ir i behov av upprustning for att nd en kapacitet
motsvarande kommunhusets totala last.

Viarmdo kommun har idag ett avtal med Vattenfall for stromforsorjning vid lingre
elavbrott till de tre 6vriga boendena. Avtalet innebir att Vattenfall, efter att kommunen
pakallat behovet, placerar ut tva dieseldrivna elverk efter fyra timmars elavbrott. Dessa
fér alternera mellan boendena. I praktiken innebér det, om kommunen inte bett om
annan fordelning, 4 timmars drift per fastighet och dygn till en begrinsad del av
elbehovet i fastigheten.

I takt med den foréndringen som sker i dldreomsorgen okar kraven pé vad som ska
kunna tillhandahélls i ett sérskilt boende. Fler bor hemma léngre och de som flyttar till
sérskilt boende dr ofta multisjuka och har ett stort vard- och omsorgsbehov. Det ir inte
ovanligt med medicinsk utrustning som drivs av elektricitet, t.ex. smértpumpar och
syrgaskoncentratorer. Det finns dven elektriskt drivna hjdlpmedel, sésom personlyftar,
hdj- och sénkbara sédngar m.m.

En annan grupp, som okar i sérskilt boende idag, dr personer med demensdiagnos. Det
dr personer som &r skora och som litt drabbas av oro. Att i det tillstdndet befinnas sig i
morklagda lokaler, kanske under flera timmar, skapar med stor sannolikhet ett onodigt
lidande med bade dngest och oro.

Arendebeskrivning

Virmdo kommun har givit konsultféretaget Grontmij AB (Energi och Elkraft
Stockholm) i uppdrag att undersdka mojligheten att inforskaffa reservkraftsanlaggningar
for fyra anldggningar i kommunen, varav tre dldreboenden (Farsta Slott Vardboende,
Gustavsgarden och Djur6hemmet) samt kommunhuset Skogsbo.

I bifogad utvérderingskalkyl Utvdrdering av investeringskostnader for reservkraft
konstateras att anskaffningen av reservkraftsanldggningar kan ske pa tvé sitt. Antingen
kan aggregaten hyras av exempelvis Vattenfall Services Nordic AB dir drift och service
ingér. Det andra alternativet dr att kommunen investerar i egna aggregat. I kalkylen
redovisas beriknad kostnad pd manads- och arsbasis for ett hyres- respektive
investeringsalternativ per anldggning dar framtida drift och underhéll dr inkluderad i
kostnadsberidkningen.

Konsultforetaget rekommenderar kommunen att investera i egna anldggningar eftersom
det alternativet jaimforelsevis dr mest ekonomiskt fordelaktigt samt att en investering i
egna anldggningar har en livslangd pa 20 ar.
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Bedomning

Bifogad utvirdering av investeringskostnader for reservkraft visar att alternativet att
kommunen koper in helt nya aggregat &r mest ekonomiskt fordelaktigt. Kommunen bor
darfor vilja investeringsalternativet. Preliminéra tilldggshyreskontrakt framgér av
bifogat underlag.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringskostnader for nya reservaggregat kommer, enligt kommunens hyresprincip,
belasta hyresgésterna genom en 6kad hyreskostnad pd manadsbasis enligt bifogad
kostnadskalkyl. Den initiala fasta investeringskostnaden nér reservaggregaten kops in
finansieras dock av hyresvérden och belastar ddarigenom kommunstyrelsens beslutade
investeringsbudget for 2014 och utgiftsposten for reinvesteringar i fastigheter inom
ramen for kommunstyrelsens fastighetsutskott.

Forslaget till beslut kommer att medfora kade kostnader under en begrinsad tidsperiod
for berorda ndmnd och styrelse. Investeringsalternativet dr dock jamforelsevis ett
hyresalternativ det mest ekonomiskt fordelaktiga.

Konsekvenser for miljon

Konsekvenser for medborgarna

Forslaget till beslut medfor en okad trygghet och sikerhet i varden och omsorgen for de
medborgare som bor i sdrskilt boende och deras anhériga. En kapacitetshdjning av
befintlig reservkraftsanldggning i Skogsbo som motsvarar kommunhusets totala last
kommer att medfora att all verksamhet i lokalen kan bedrivas dndamalsenligt trots
eventuella elavbrott.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom kansli- och utvecklingsavdelningen i samrid med
fastighetskontoret.

Handlingar i @rendet

Nr Handling Bilaggs/Bildggs ej
1  Installation av reservkraft i de sérskilda boendena Bildaggs
(FNA 2013-02-12 § 14)
2 Installation av reservkraft i de sdrskilda boendena Bildaggs
(KSFU 2012-03-08 § 11)
3 Utvirdering av investeringskostnader for reservkraft Bildaggs
4  Preliminart tilldggshyreskontrakt Farsta Slott Bilaggs
5  Preliminért tilldggshyreskontrakt Gustavsgarden Bilaggs
6  Preliminirt tillaggshyreskontrakt Djuréhemmet Bildggs
7  Preliminart tilliggshyreskontrakt Skogsbo Bildggs
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Sandlista for beslutsexpediering
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tellan Folkesson
Kommundirektor

Lars Oberg
Sambhéllsbyggnadschef



i§ Grontmij Virmdé Kommun

Utvardering av investeringskostnader for reservkraft
Bakgrund

Vérmdd Kommun har behov av att investera i reservkraftsanldggningar for tre &ldreboenden (Farsta
Slott Vardboende, Gustavsgarden samt Djuréhemmet) samt fér kommunhuset (Skogsbo). De olika
anlaggningarna har olika férutsattningar och behov varfér reservkraftsaggregaten kostar olika mycket. |
Skogsbo finns till exempel ett befintligt reservkraftsaggregat som skall erséttas, alternativt rustas upp,
medan det for de tre dldreboendena saknas reservkraft i nulaget.

Det finns tva olika méjligheter vid inforskaffandet av reservkraft. Antingen investerar Varmdé Kommun i
egna aggregat eller sa kan aggregaten hyras av Vattenfall Services Nordic AB. Det innebér att det finns
ett investeringsalternativ och ett hyresalternativ.

Investeringsalternativet innebar helt nya aggregat, medan det fér hyresalternativet innebér tva nya
aggregat, ett begagnat samt ett renoverat aggregat.

Reservkraftsaggregaten for bada alternativen drivs med diesel.

Forutsattningar

For hyresalternativet har Vattenfall Services Nordic AB angett en total manadskostnad fér samtliga fyra
reservkraftsaggregat pa ca 98.000 kr (avser avtal p4 10ar). Vad respektive aggregat forvantas kosta
framgar inte. Om man antar att kostnaden éar likvardig for var och en av anlaggningarna innebér det

ca 24 500 kr per manad och anléggning. For investeringsalternativet finns det en ren
investeringskostnad for aggregat samt en drift- och underhallskostnad att betala manadsvis. Samtliga
dessa kostnader varierar f6r respektive anldggning. Den totala investeringskostnaden f6r samtliga fyra
anlaggningar berédknas till cirka 6.800 000 kr.

Vid berékningar av manadskostnad fér investeringen anvands en avskrivningstid pa 20 &r samt en
kalkylranta pa 2,5 %. Med andra ord visar denna berékning manadskostnaden fér lanet till
investeringen baserat pa fasta betalningar och en fast ranta.

Branslekostnaden fér bada alternativen beréknas till en férbrukad tank per ar.

Manadskostnad per anldggning

Farsta Slott Vardboende

For Farsta Slott Vardboende har investeringskostnaden beraknats till 1 884 000 kr. Kostnad for drift och
underhall samt brénsle uppskattas till cirka 7440 kr/manad fér investeringsalternativet.
Hyresalternativet innebéar en manadskostnad pa 24200 kr fér hyra och bransle.

Det innebar féljande ars- och manadskostnad fér de bada alternativen.

Alternativ fér Farsta Slott Vardboende

Investeringsalternativ

Hyresalternativ

Berdaknad manadskostnad

17 500 kr

24 200 kr

Beraknad arskostnad

210 000 kr

290 000 kr

Gustavsgarden

P& motsvarande satt fér Gustavsgarden har investeringskostnaden beraknats till 1 908 000kr. Kostnad
fér drift och underhall samt brénsle uppskattas till cirka 9000 kr/manad fér investeringsalternativet.
Hyresalternativet innebar fér denna anldggning en manadskostnad pa 25 700 kr for hyra och bransle.
Det innebér foljande ars- och manadskostnad for de bada alternativen.

Alternativ for Gustavsgarden

Investeringsalternativ

Hyresalternativ

Berdknad manadskostnad

19 000 kr

25 700kr

Berdknad arskostnad

230 000 kr

308 600kr
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TILLAGGSHYRESKONTRAKT
till grundhyreskontrakt nr 553-1401

Fastighet: Farsta slott Vardboende
Projekt: Reservkraft

Mellan Varmd6 kommun, Kommunstyrelsen, nedan kallad Hyresvird, och Virmdo kommun,
Finansieringsndmnden for dldrevard nedan kallad Hyresgést har denna dag foljande avtal triffats.

Hyresgésten forbinder sig att utéver totalhyran enligt grundhyreskontraktet betala en tilliggshyra for
tickande av investeringsutgiften och Drift och underhallskostnader for ovanstiende projekt.
Projektet bestar av installation av reservkraft.

§1 Den totala investeringsutgiften for vilken tilldggshyra skall betalas uppgar till
prelimindrt 1 884 000 kronor.

§2 Tillaggshyran beréknas utifran den totala investeringsutgiften (§1) som en annuitet med
prelimindrt 2,5 % rénta och med en 16ptid om 20 ar fr.o.m. 2015-01-01 t.o.m.
2034-12-31. Om kommunens lanerénta, under en 3-arsperiod fordndras med mer &n 3,0
procentenheter kommer en justering av tilldggshyran att ske till efter denna 3-&rsperiods
forsta aviseringstillfille.

§3 Tillaggshyran &r prelimindrt 210 000 kronor per &r. Tilliggshyran faktureras kvartalsvis i
forskott.

§4 Hyresgésten &r vid eventuell avilyttning fore tilldggshyreskontraktets 16ptids utgang, skyldig
att erldgga som en engéngssumma resterande hyresbelopp. Ersittningens storlek ska beriknas

som kvarstoden av en 20-4rig annuitet med 2,5 % rénta, for den totala utgiften enligt §1.

Detta avtal kommer att erséttas av nytt avtal nir projektet dr genomfort och den totala
investeringsutgiften kan faststéllas.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvird Hyresgést

Viarmdo kommun, Kommunstyrelsen Viarmdoé kommun, Finansieringsndmnden f6r
dldrevard

Namnteckning Namnteckning

Namnfortydligande Namnfortydligande
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TILLAGGSHYRESKONTRAKT
till grundhyreskontrakt nr 384-1401

Fastighet: Gustavsgarden
Projekt: Reservkraft

Mellan Virmdé kommun, Kommunstyrelsen, nedan kallad Hyresvird, och Viarmdod kommun,
Finansieringsndmnden for dldrevard nedan kallad Hyresgést har denna dag fljande avtal tréffats.

Hyresgésten forbinder sig att utdver totalhyran enligt grundhyreskontraktet betala en tilliggshyra for
tdckande av investeringsutgiften och Drift och underhéllskostnader for ovanstiende projekt.
Projektet bestér av installation av reservkraft.

§1 Den totala investeringsutgiften for vilken tilliggshyra skall betalas uppgér till
prelimindrt 1 908 000 kronor.

§2 Tillaggshyran beréknas utifrdn den totala investeringsutgiften (§1) som en annuitet med
prelimindrt 2,5 % rinta och med en 16ptid om 20 ar fr.o.m. 2015-01-01 t.0o.m.
2034-12-31. Om kommunens lanerénta, under en 3-arsperiod foérdndras med mer &n 3,0
procentenheter kommer en justering av tilliggshyran att ske till efter denna 3-arsperiods
forsta aviseringstillfille.

§3  Tillaggshyran &r prelimincirt 230 000 kronor per &r. Tilldggshyran faktureras kvartalsvis i
forskott.

§4 Hyresgésten dr vid eventuell avflyttning fore tilliggshyreskontraktets 16ptids utgang, skyldig
att erligga som en engéngssumma resterande hyresbelopp. Erséttningens storlek ska berdknas

som kvarstoden av en 20-&rig annuitet med 2,5 % rénta, f6r den totala utgiften enligt §1.

Detta avtal kommer att erséttas av nytt avtal nér projektet 4r genomfort och den totala
investeringsutgiften kan faststéllas.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvird Hyresgist

Varmdo kommun, Kommunstyrelsen Viarmdé kommun, Finansieringsndmnden for
dldrevard

Namnteckning Namnteckning

Namnfortydligande Namnfortydligande
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TILLAGGSHYRESKONTRAKT
till grundhyreskontrakt nr 383-1401

Fastighet: Djur6hemmet
Projekt: Reservkraft

Mellan Varmdo kommun, Kommunstyrelsen, nedan kallad Hyresvird, och Varmdé kommun,
Finansieringsndmnden for dldrevard nedan kallad Hyresgést har denna dag foljande avtal triffats.

Hyresgésten forbinder sig att utdver totalhyran enligt grundhyreskontraktet betala en tilliggshyra for
tickande av investeringsutgiften och Drift och underhéllskostnader for ovanstaende projekt.
Projektet bestér av installation av reservkraft.

§1 Den totala investeringsutgiften for vilken tilldggshyra skall betalas uppgar till
prelimindrt 1 572 000kronor.

§2 Tillaggshyran beréknas utifran den totala investeringsutgiften (§1) som en annuitet med
prelimindgrt 2,5 % rianta och med en 16ptid om 20 &r fr.o.m. 2015-01-01 t.o.m.
2034-12-31. Om kommunens lanerénta, under en 3-arsperiod fordndras med mer &n 3,0
procentenheter kommer en justering av tilliggshyran att ske till efter denna 3-arsperiods
forsta aviseringstillfille.

§3 Tillaggshyran &r prelimincrt 178 800 kronor per ar. Tilldggshyran faktureras kvartalsvis i
forskott.

§4 Hyresgisten &r vid eventuell avflyttning fore tilldggshyreskontraktets 16ptids utgang, skyldig
att erldgga som en engangssumma resterande hyresbelopp. Ersittningens storlek ska berdknas

som kvarstoden av en 20-arig annuitet med 2,5 % rénta, fér den totala utgiften enligt §1.

Detta avtal kommer att erséttas av nytt avtal nér projektet 4r genomfort och den totala
investeringsutgiften kan faststillas.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvérd Hyresgést

Viarmdé kommun, Kommunstyrelsen Virmdoé kommun, Finansieringsndmnden for
dldrevard

Namnteckning Namnteckning

Namnfortydligande Namnfortydligande
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TILLAGGSHYRESKONTRAKT
till grundhyreskontrakt nr 336-1301

Fastighet: Skogsbo 1-3
Projekt: Reservkraft

Mellan Varmdé kommun, Kommunstyrelsen, nedan kallad Hyresvird, och Virmdé kommun,
Kommunledningskontoret nedan kallad Hyresgést har denna dag f6ljande avtal tréffats.

Hyresgésten forbinder sig att utdver totalhyran enligt grundhyreskontraktet betala en tilliggshyra for
tdckande av investeringsutgiften och Drift och underhéllskostnader f6r ovanstaende projekt.
Projektet bestar av installation av reservkraft.

§1 Den totala investeringsutgiften for vilken tilldggshyra skall betalas uppgar till
prelimindgrt 1 476 000 kronor.

§2 Tillaggshyran beréknas utifran den totala investeringsutgiften (§1) som en annuitet med
prelimindrt 2,S % rénta och med en 16ptid om 20 ar fr.o.m. 2015-01-01 t.o.m.
2034-12-31. Om kommunens lanerénta, under en 3-arsperiod férdndras med mer 4n 3,0
procentenheter kommer en justering av tilldggshyran att ske till efter denna 3-arsperiods
forsta aviseringstillfille.

§3 Tillaggshyran &dr prelimindrt 190 600 kronor per ar. Tilldggshyran faktureras kvartalsvis i
forskott.

§4  Hyresgisten dr vid eventuell avflyttning fore tilldggshyreskontraktets 16ptids utgéng, skyldig
att erligga som en engangssumma resterande hyresbelopp. Erséttningens storlek ska berdknas

som kvarstoden av en 20-arig annuitet med 2,5 % rénta, for den totala utgiften enligt §1.

Detta avtal kommer att ersittas av nytt avtal nir projektet &r genomfort och den totala
investeringsutgiften kan faststéllas.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvird Hyresgist

Viarmdoé kommun, Kommunstyrelsen Viarmdoé kommun, Kommunledningskontoret
Namnteckning Namnfortydligande

Namnfortydligande Namnfortydligande



