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Godkannande av markanvisningsavtal avseende dverlatelse och
utbyggnad i Porslinskvarteren, tomt A

Forslag till beslut

1. Markanvisningsavtalet mellan Varmdoé kommun och Fastighets AB Josefina
avseende Overlitelse och utbyggnad inom Gustavsberg 1:315 godkénns.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Utbyggnaden av Porslinskvarteren (detaljplan for Fabriksstaden) har pabérjats. Inom
omréadet ska kommunen forvirva mark for bostédder vilka ska upplatas med hyresritt.
Fastighets AB Josefina, som &r en del av Stena sfiren, ska enligt forslag till
markanvisningsavtal erhalla markanvisning for ett kvarter inom detta omrade, under
forutsattning att kommunen kan forvirva Stena sfirens fastighet i Gustavsbergs
Centrum.

Markanvisningsavtalet for tomt A, Gustavsberg 1:315, omfattar ett kvarter i den s6dra
delen. Bolaget har for avsikt att bygga hyresritter under forutséttning att det 4r
marknadsmassigt forsvarbart. Kommunen ska enligt markanvisningsavtalet erbjudas att
kopa tillbaka marken om bolaget finner att det inte d&r mojligt att uppfora hyresrétter.

Bakgrund

Kommunens ambition med utvecklingen av Gustavsberg 4r att skapa ett attraktivt
sammanhallet bostads- och arbetsplatsomridde med hdg kvalitet i Stockholmsregionen.
Omréadet skall ocksd inrymma service och verksamheter. Detaljplanen f6r Fabriksstaden
innebir en omvandling av fabriksomradet till ett attraktivt bostadsomrade av hog
kvalitet omfattande totalt ca 1400 ldgenheter i bdde om- och nybyggnad. Genom férvérv
av totalt fem kvarter inom detaljplaneomrédet kan kommunen styra sé att 20 procent av
de tillkommande bostdderna i omradet ska utgoras av hyresritter, enligt tidigare beslut.
Kommunen avser inte att bygga dessa sjélva.
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Arendebeskrivning

Detaljplanen fér Fabriksstaden vann laga kraft 2013-07-25. I och med detta gir projektet
in 1 en genomforandefas och utbyggnaden av bostéder och anldggningar har paborjats.
Exploateringsavtal mellan kommunen och Landvik & Dahl Fastighets AB reglerar
forutsdttningarna for kommunens forvérv av det kvarter i den sodra delen av omréadet
som avses anvisas till Stena-sfdren genom detta markanvisningsavtal (Omrade A).
Genom forslag till markanvisningsavtal mellan kommunen och Fastighets AB Josefina
(inom Stena-sfédren) regleras 6verldtelse och utbyggnad samt méjlighet till &terkop for
kommunen. Avtalen reglerar bland annat berikning av erséttning for omrade A och hur
kommunen och bolaget avser att gemensamt verka for utbyggnaden av omrédet. Stena
sfaren avser att uppfora ca 120 hyreslagenheter inom kvarteret som omfattar byggritt
om 9 000 kvm BTA. Affdren foreslés genomféras genom att kommunen koper ett bolag
av Landvik & Dahl vilket dger tomt A. Detta bolag siljs sedan vidare till Fastighets AB
Josefina. Avtalet med Fastighets AB Josefina &r ocks4 villkorat av att kommunen kan
forvirva fastigheten frdn Landvik & Dahl.

Erséttningen till kommunen fran fastighets AB Josefina beriknas utifran den kostnad
kommunen har for att férvérva tomten av Landvik & Dahl. D4 képeavtal tecknas ska en
avrdkning goras for att bolaget overtar Landvik & Dahls skyldighet, enligt
exploateringsavtalet, att sti for kostnader for gemensamma anldggningar. Diarmed ska
kopeskillingen uppga till 21,5 mnkr. I erséttningen ingér gatukostnadserséttning medan
bolaget ska ersétta kommunen fér de gemensamma anldggningarna i 16pande takt med
att de forfaller till betalning. Bolagets skyldighet att ersitta kommunen for de
gemensamma anldggningarna uppgér till 9 mnkr, vilket motsvarar 1000 kr/ kvm ljus
BTA. Kdpeskillingen kan sttas ned om Fastighets AB Josefina tar &ver skyldigheten att
sanera marken i samband med att de bygger ut kvarteret. Det forutsitter att kommunen
dr overens med Landvik & Dahl hur féroreningarna ska hanteras sinsemellan.

Kommunen forvirvar kvarteret for att sikra att det ska finnas hyresritter i
Porslinskvarteren och anvisar i sin tur marken i avsikt att bolaget ska upplata hyresritter
for langsiktig forvaltning. Bolaget har for avsikt att uppléta hyresritter men kommer
slutligen att ta stéllning till det i projekteringsfasen. Om det visar sig att bolaget inte kan
uppfora hyresrétter s kommer kommunen enligt markanvisningsavtalet erbjudas att
kopa tillbaka kvarteret. Kommunen ska da sté for bolagets nedlagda
projekteringskostnader.

Bolaget foreslés ocksa erhélla markanvisning for ytterligare ett kvarter for hyresritter i
den norra delen for att kunna uppné en bra férvaltningsenhet. Markanvisning for detta
kvarter hanteras i separat avtal.

Ekonomiska konsekvenser

Erséttningen for omrdde A inom Porslinkvarteren beriiknas sé att den motsvarar kommu-
nens kostnad for forvirvet och overlételsen har dirfor inga ekonomiska konsekvenser
for kommunen. Genom att sélja bolaget till ett pris som kan ségas motsvara mark for bo-
stadsritter kan kommunen anvisa mark for hyresritter utan kostnad for kommunen.
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Konsekvenser for miljon

Bolaget forbinder sig genom markanvisningsavtalet att folja uppréttat miljoprogram for
Gustavsberg dir bland annat krav stills pa att byggnadernas energianvédndning ska vara
hdgst 66 Kwh/kvm.

Konsekvenser for medborgarna
Overlételsen innebir att hyresbostéder kan byggas vilket ér en tillgdng fér medborgarna.

Bedomning

Anvisningen avseende kvarteret i Porlinskvarteren ger goda méjligheter att utveckla det i
enighet med intentionerna om en variationsrik milj6 vad géller sdval gestaltning som
upplételseform. Genom anvisningen kan utbyggnaden av hyresritter i omradet paborjas i ett
tidigt skede och samordnas med nérliggande bebyggelse och utbyggnad av infrastruktur.
Stena sfiren har 1angsiktig forvaltning av hyresritter med lokalkontor i omrddena och har en
stor erfarenhet av detta.

For att uppna en bra forvaltningsenhet s& ges forslag pa att bolaget ska anvisas ytterligare ett
kvarter i omrédet genom ett forslag pa separat avtal och genom separat beslut. Avtalet
reglerar iven kommunens och bolagets gemensamma arbete vad giller savil projektering
som vid sjidlva utbyggnaden. Genom anvisningen ges dven mojlighet for kommunen att
forvirva fastigheten Osby 1:40 i centrum, vilket &r strategiskt med utgéngspunkt i det arbete
som pégar for att utveckla Gustavsberg.

Den ersittning som kommunen erhéller fér tomt A motsvarar det pris kommunen ska
erligga for kop frn Landvik & Dahl. Genom att sélja bolaget till ett pris som kan séigas
motsvara mark for bostadsrétter kan kommunen anvisa mark for hyresratter utan
kostnad fér kommunen. For att kommunen, utan att erhalla en ldgre kopeskilling, ska
kunna garantera hyresritter har en paragraf som medger aterkép fér kommunen forts in
avtalet. Kommunen ska erbjudas kopa tillbaka tomt A om det visar sig att bolaget inte
kan uppftra hyresritter. Kommunen ska enligt forslag till avtal dé st& for bolagets
nedlagda projekteringskostnader. Det bedéms vara rimligt.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Gustavsbergsprojektet.
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Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs e
1.  Markanvisningsavtal, med bilagor Bildggs
Avtalsbilaga 4 och 5
bildggs ej)
2. Exploateringsavtal mellan kommunen och Landvik & Biltiggs ej
Dahl Fastighets AB

Stellan Folkesson aria Larsso%jne\/

Kommundirektor Kansli- och utvecklingschef



Mellan Virmdo kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, ("Kommunen”), och
Fastighets AB Josefina, org nr 556038-0528, Box 31157, 400 32 Goteborg, ("Bolaget™), har
tréffats féljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende Overlatelse och utbyggnad av kvartersomrade inom detaljplan for Fabriksstaden i
Gustavsberg, Virmdd kommun.

§1. BAKGRUND

En ny detaljplan for fabriksomradet i Gustavsberg bendmnd Fabriksstaden antogs av Varmdo
kommunfullmaktige 2011-12-14 och beslutet vann laga kraft 2013-07-25. Detaljplanen inne-
bdr en omvandling av fabriksomradet till ett attraktivt bostadsomrade av hog kvalitet omfat-
tande totalt ca 1400 ldgenheter i bade om- och nybyggnad. Detaljplanen bendmns nedan *De-
taljplanen”.

Kommunens ambition med utveckling av Centrala Gustavsberg &r att skapa ett attraktivt
sammanhallet bostads- och arbetsplatsomrade med hog kvalitet i Stockholmsregionen. Omré-
det skall ocksa inrymma service och verksamheter.

Syftet med detta avtal &r att reglera forutsdttningarna for Gverlételse och utbyggnad av ett bo-
stadskvarter inom Detaljplanen.

§2. GILTIGHET

Detta avtal dr giltigt mellan parterna endast under forutséttning att
- Virmdo kommunfullmiktige godkénner avtalet senast 2014-05-31.
- Bolagets styrelse godkénner avtalet senast 2014-05-31

Om ovan angiven forutséttning inte uppfylls dr detta avtal forfallet i sin helhet utan ersitt-
ningsskyldighet for ndgondera parten.

§3. MARKOMRADE

Detta avtal omfattar ett markomrdde inom Detaljplanen, vilket har markerats med A pa bifo-
gat utdrag av plankartan, bilaga 1.

Omrade A ("Omrade A”) utgérs av fastigheten Gustavsberg 1:315 vilken skall forvérvas av
Kommunen frén Landvik & Dahl Fastighets AB enligt exploateringsavtal. Omradet &r plan-
lagt for bostédder med en byggritt om 9 000 kvm bruttoarea (BTA)

Bolaget d4r medvetet om att Kommunens avsikt med forvdrv av Omréade A fran Landvik &
Dahl Fastighets AB ir att skapa hyresritter inom detaljplaneomradet.



Kommunen dr medveten om att det &r Bolagets avsikt att skapa hyresritter pA Omréde A, un-
der forutséttning att detta &r marknadsmaéssigt forsvarbart.

§4. MARKOVERLATELSE

Parterna &r ense om att Kommunen till Bolaget skall §verladta Omréde A. Parterna dr ense om
att syftet med markd&verlételsen dr att Bolaget inom omrédet skall uppfora bostadsbebyggelse
om ca 120 ldgenheter upplatna med hyresritt for 1angsiktig férvaltning, under fSrutsittning att
detta d&r marknadsmaéssigt forsvarbart. Erséttning for dverlatelsen av Omrade A skall berdknas
efter 3 389 kr/kvm ljus BTA byggriitt enligt Detaljplanen. Erséttningen avser firdig tomtmark
for bebyggelse inklusive kostnad fér gemensamma anléiggningar jimte gatukostnadserstt-
ning.

Séarskilt kopeavtal skall triffas mellan parterna for markoverlételsen, se § 18. I kdpeavtalet
skall kopeskillingen uppga till 21 500 000 kronor (2 389 kr/kvm ljus BTA). I kpeskillingen
ingdr gatukostnadsersittning for Omrédde A. Kostnaden for de gemensamma anldggningarna
om totalt 9 000 000 kronor (1 000 kr/kvm ljus BTA) exkl index ligger utanfor kpeskillingen
och skall erldggas 16pande i takt med att den forfaller till betalning enligt § 6.

Omride A skall dverlatas fritt frin markfororeningar sé att omrédet kan nyttjas enligt Detalj-
planens bestimmelser. Parterna kan 6verenskomma om nedséttning av kpeskilling med hin-
syn till markféroreningar. Omréde A skall vidare &verlatas fritt frdn penninginteckningar,
servitut och andra belastningar eller rittigheter.

I kopeavtalet skall intas ett villkor om aterkdp i enlighet med vad som stadgas i § 19 nedan.

Bolaget har ritt att i kopeavtalet sitta annat bolag inom Josefina-koncernen som képare i sitt
stélle.

§5. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen skall, utan kostnad for Bolaget, anséka om de fastighetsbildningsatgérder som
erfordras for genomforande av dverlatelsen enligt § 4.

Bolaget skall p4 egen bekostnad medverka till inrdttande av sddana servitut, ledningsriitter,
gemensamhetsanldggningar etc som kan krivas enligt Detaljplanen avseende markomradet for
genomforande av Detaljplanen och sikerstillande av limplig fastighetsindelning.

§6. ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av gemensamma allménna anliggningar i centrala Gus-
tavsberg samt allménna anldggningar inom detaljplaneomrédet sdsom huvudgator, lokalgator,
parker etc. Markomréadets andel av kostnaderna for allménna anldggningar inom detaljplane-
omradet ingdr i kdpeskillingen for Omrade A.

Enligt programmet for Centrala Gustavsberg skall vissa kommunala anliggningar utforas i
omridet som 4r gemensamma for hela projektet Centrala Gustavsberg. De aktuella anlégg-



ningarna redovisas i bilaga 2. Kommunen, som ocksa skall dga och forvalta anldggningarna,
forbinder sig att utfora dessa anldggningar.

Bolaget skall for exploateringsomradet for sin andel av dessa gemensamma kostnader ersétta
Kommunen med NIOMILJONER (9 000 000) KRONOR. Ersittningen skall erldggas i takt
med att de allménna anldggningarna byggs ut. Den totala erséttningen skall fordelas pé de i
bilaga 2 redovisade anldggningarna enligt den procentuella férdelning p4 huvuddelar som
redovisas i bilaga 3. Ersittning for respektive huvuddel skall erldggas i samband med bygg-
start for respektive huvuddel.

Erséttningens storlek skall vid betalning av respektive huvuddel efter 2013-01-01 riiknas upp
med konsumentprisindex (KPI). Upprikning skall ske med index for december méanad &r 2012
som jamforelsemanad till respektive betalningstidpunkt.

§ 7. KVARTERSANLAGGNINGAR

Samtliga byggnader och anldggningar inom kvartersmark, inom Omrade A, enligt Detaljpla-
nen utfors och bekostas av Bolaget. Bolaget ansvarar for och bekostar dven anslutning av
dessa byggnader och anldggningar till allmén platsmark, exempelvis &tgérder vid entréer och
infart till respektive omréde. Bolaget ansvarar for att ndmnda kvartersmark bebyggs i enlighet
med planbestdmmelser och planbeskrivning.

§8. VA-ANLAGGNINGAR OCH DAGVATTEN

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna vatten- och spillvattenledningar for anslut-
ning av fastigheter inom planomradet till det allmédnna VA-nitet. Kommunen ansvarar dven
for utbyggnad av nét for omhéndertagande av dagvatten inom planomradet. For utjimning av
dagvattenflode kommer ett magasin anlédggas centralt i Fabriksparken. Kommunen skall vara
huvudman f6r dagvattensystem inklusive dagvattenmagasinet.

Dagvatten skall omhéndertas lokalt inom kvartersmark dér s& dr mojligt med braddning till
kommunalt dagvattennit. Bolaget forbinder sig att f6lja Kommunens dagvattenpolicy vid ut-
byggnad inom kvartersmark.

Bolaget skall till Kommunen erldgga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande
va-taxa.

§9. GATUKOSTNADER

I markdverlatelsen enligt § 4 ingar pé kvarteret belopande gatukostnadserséttning enligt De-
taljplanen. Detta giller inte erséttning for forbéttring eller nyanldggning av gata och annan
allmén plats med tillhdrande anordningar i anslutning till Omride A som kan komma att kré-
vas i framtiden efter det att Detaljplanen genomforts.



§ 10. BYGGLOVSAVGIFT

Bolaget skall i samband med att bygglov erhélles erligga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Planavgift enligt bygglovtaxa skall inte utga.

§ 11. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, dagvatten, fjdrrvirme, el och tele etc for
markomradena skall betalas av Bolaget enligt géllande taxa vid anslutningstillfillet.

§ 12. GESTALTNINGSANVISNINGAR

Parterna forbinder sig att folja de gestaltningsanvisningar som utgér del av planhandlingarna i
samband med utbyggnad inom omradet, bilaga 4. Enligt gestaltningsanvisningar och Detalj-
planen fér bostadsgardar inte stingslas in.

Parterna &r ense om att Bolaget for utbyggnad inom respektive kvarter skall vilja arkitekt i
samrad med Kommunen. Vid projektering skall bl a gestaltning, flexibilitet for ligenheter
samt ligenhetsfordelning belysas.

§ 13. MILJOPROGRAM

Bolaget forbinder sig att f6lja av Kommunen uppriéttat miljoprogram for planering och ut-
byggnad inom Centrala Gustavsberg. Miljoprogrammet redovisas i bilaga 5.

Fjérrvérme finns inom planomréadet och Kommunen rekommenderar anslutning till fjarrvér-
mendtet for miljévinlig uppvirmning.

Den planerade bebyggelsen skall utforas klimateffektiv. Detta innebér att energianvindningen
skall hallas sa lag som mdjlig. Bolaget skall vid projektering och utbyggnad av nya bostider
inom Omréade A sikerstilla att byggnadernas energianvindning skall vara hogst 66 Kwh/kvm
Atemp.

Bolaget skall inom Omréde A anordna utrymme for avfallsatervinning i olika fraktioner.

§ 14. PARKERING

Bolaget forbinder sig att f6lja Kommunens parkeringsnorm vid utbyggnad inom markomra-
det. Parkeringsnorm fér boendeparkering inom Fabriksstaden #r 8 parkeringsplatser per 1 000
kvm BTA. Parterna skall aktivt verka for att parkeringsplatser utnyttjas p4 ett effektivt sit.

§ 15. ETABLERINGSPLAN

Utbyggnad inom omrédet Fabriksstaden kommer att pdgé under en ldng tidsperiod. Parterna
dr ense om att det dr viktigt att vid inflyttning sa langt som mdjligt erbjuda boende en god
fardig boendemiljo. I god tid innan exploateringsarbeten pabérjas inom kvartersmark skall



Bolaget dérfor uppritta skedesplaner inklusive etableringsplan for etappvis utbyggnad. Ske-
desplaner skall redovisa hur utbyggnaden inom kvartersmark fortskrider och bland annat visa
etablering, skyddsatgérder, transportvigar, vigar foér kor- och gangtrafik, omrdden med bygg-
verksamhet samt férdigstillda ytor. Planerna skall skriftligen godkédnnas av Kommunen innan
utbyggnaden pabdrjas. Har Kommunen, utan godtagbart skil, underlatit att skriftligen god-
kénna en plan inom tre veckor efter att den kommit Kommunen tillhanda far utbyggnaden
pabdrjas utan sddant godkénnande.

§ 16. KOMMUNIKATIONSRAD

For information och marknadsforing av centrala Gustavsberg har ett kommunikationsrad in-
rdttats. Radet leds av Kommunen med medverkan fran fastighetségare, exploatérer m fl inom
centrala Gustavsberg. Bolaget forbinder sig att delta i kommunikationsrédets arbete och i ge-
mensam marknadsforing samt vid eget marknadsforingsarbete relatera till kommunikation for
centrala Gustavsberg. Bolaget skall i detta arbete std for kostnader for egen tid och del av
gemensam informationsskylt for utveckling inom Centrala Gustavsberg.

§ 17. TIDSPLAN/UTBYGGNADSORDNING

Preliminér tidsplan for utbyggnad av nya bostdder inom markomradet samt utbyggnad av
kommunala allménna anldggningar inom detaljplaneomradet redovisas i bilaga 6. Parterna
forbinder sig att planera for utbyggnad enligt denna tidsplan och att samordna utbyggnad av
bostédder och allménna anldggningar for att 4stadkomma en effektiv utbyggnadsprocess.

§18. KOPEAVTAL

Parterna skall efter det att Kommunen har forvdrvat Omréade A tréffa kopeavtal avseende
Overlatelse av omradet enligt § 4. Sdvil Kommunens som Bolagets forvirv skall ske genom
forvirv av samtliga aktier i bolaget Kummeln 4 AB, 556832-3512 (”Aktierna”). Kummeln 4
AB ér ett nybildat bolag utan nigra andra tillgdngar dn Omréde A. Avtalet skall vara villkorat
av att Kommunen upplater tomtrétt avseende del av fastigheten Gustavsberg 1:52 till Bolaget
eller annat bolag inom Josefina-koncernen enligt separat avtal senast 2014-12-31.

Det #r parternas avsikt att kopeavtal for Omrade A och for Osby 1:40 enligt separat Gverens-
kommelse skall undertecknas samtidigt.

Bolaget har ritt att i avtalet sdtta annat bolag inom Josefina-koncernen i sitt stille.

§19. ATERGANG OMRADE A

I kopeavtalet avseende Aktierna, och dérigenom indirekt Omrade A, skall intas ett villkor om
aterkop till forman for Kommunen.

Det dr Bolagets avsikt att bebygga Omrade A med hyresritter. Bolaget avser att paborja f6r-
studie for bebyggelse snarast efter det att detta avtal har undertecknats och godkénts i enlighet
med vad som stadgas i § 2. I samband med forstudien skall Bolaget bland annat utreda



huruvida ett bebyggande av Omrade A med hyresritter kan vara marknadsmaissigt forsvarbart.
Om Bolaget da finner att det inte kan anses vara marknadsméssigt forsvarbart att bygga hyres-
rétter skall Bolagets markanvisning, savitt avser Omrade A, upphora och eventuell erlagd
handpenning aterbetalas av Kommunen. Kommunen skall dértill ersétta Bolaget for verifie-
rade nedlagda kostnader.

Om tilltrdde har skett och Aktierna salunda har 6verlatits vid tidpunkten for beslut om att hy-
resrétter inte kan uppforas skall Bolaget erbjuda Kommunen att aterkdpa Aktierna.

Vid ett aterkop skall kopeskillingen for Aktierna berdknas i enlighet med en for aktieSverla-
telser sedvanlig kdpeskillingsklausul. Det 6verenskomna fastighetsvirdet skall dirvid mot-
svara det fastighetsvdarde som anvéndes vid Bolagets férvirv av Aktierna med tilligg av ett
belopp motsvarande nedlagda kostnader. Inget avdrag for latent skatt skall géras. Kommunen
skall tillse att Bolaget l6ser sina eventuella skulder till bolag inom Stena- och Josefinakoncer-
nen.

Ett erbjudande till Kommunen att aterkdpa Aktierna skall innehdlla berdkningen av den aktu-
ella kopeskillingen inklusive en redogorelse for fastighetsvirdet inklusive samtliga nedlagda
kostnader. Dartill skall upptas de l&n som finns att [6sa i Bolaget. Kommunen har att inom
fyra veckor efter det att erbjudandet mottas meddela Bolaget huruvida Kommunen vill ut-
nyttja sin rétt till aterkop.

For det fall att Kommunen meddelar att man inte 6nskar utnyttja aterkpsritten eller da de
fyra veckor inom vilka man haft att svara pa erbjudandet har passerat forfaller Kommunens
rétt till aterk6p av Aktierna.

Bolaget skall senast 2015-03-31 till Kommunen redovisa huruvida ett bebyggande av Omréde
A med hyresritter kan vara marknadsmaéssigt forsvarbart eller inte. For det fall att Bolaget
meddelar att ett bebyggande av hyresritter kan vara marknadsmaéssigt forsvarbart forfaller
Kommunens aterkopsritt slutligt.

Ett eventuellt terkdp av Aktierna har ingen inverkan pa vare sig tomtréttsupplatelse avseende
del av fastigheten Gustavsberg 1:52 enligt separat markanvisningsavtal eller Gverlételse av
fastigheten Osby 1:40.

§20. VILLKOR

Detta avtal forutsétter att Kommunen forvédrvar omradde A. Om ndmnda forvirv inte kan ge-
nomforas upphor detta avtal att gélla utan erséttningsskyldighet for ndgondera parten.

Detta avtal forutsdtter vidare att Kommunen kan férvirva fastigheten Osby 1:40 i Gustavs-
bergs centrum. Om Gverenskommelse om sddant forvirv inte kan triffas faller detta avtal utan
erséttningsskyldighet for ndgondera parten.



§ 21. EXKLUSIVITET

Parterna forbinder sig att inte, s& ldnge detta avtal &r géllande mellan parterna, initiera eller
inleda diskussioner eller férhandlingar med tredje man avseende Omrade A utdver vad som
framgar av detta avtal.

§22. OVERLATELSE

Detta avtal far inte §verlatas pa annan utan skriftligt godkédnnande av Véarmdo kommunsty-
relse. Bolaget har dock ritt att Gverlata avtalet till annat bolag inom Josefina- eller Stena-
koncernen utan sddant godkénnande.

Vid Sverlételse av fastighet eller del dirav eller bolagsgverlatelse som omfattas av detta avtal
skall Bolaget forbinda den nye dgaren att iaktta vad som &vilar Bolaget enligt detta avtal, sa
att detta blir géllande mot varje kommande 4dgare av fastigheterna.

§23. TVIST

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal skall avgoras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Gustavsberg den
Véarmdo kommun Fastighets AB Josefina

...............................................................

Christel Armstrong Darvik

Bevittnas Bevittnas

...............................................................

...............................................................

BILAGOR

1 Karta 6ver Omrade A

2 Gemensamma anldggningar inom Centrala Gustavsberg

3 Gemensamma anlidggningar inom Centrala Gustavsberg, fordelning av erséttning pé hu-
vuddelar



4  Gestaltningsanvisningar
5 Miljoprogram
6 Tidsplan
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BILAGA 2

Gemensamma anldggningar inom centrala Gustavsberg

Gator och belysning

Gustavsbergsvigen

Idrottsvigen

Virmdovigen med forlingning
Ombyggnad gata vister om kyrkan
Blekéngsvigen
Aspviksvigen/Skeviksvigen

Trafikplatser

4 stycken cirkulationsplatser

Gang- och cykelvagar

Gc-vég norr om Farstaviken
Ge-vig till Munkmora

Flyttning bef ledningar

Park och torg

Platsbildning Villagatan-Gustavsbergsvigen
Centrala parken / skulpturpark
Overdickning av Farstaviken

Gronstrék Strandvik (Strandparken)

Brygganldggning

Marklésen och fastighetsbildning

Markfororeningar

Arkeologi

Projektledning, planering och genomférande







Gemensamma infrastrukturatgarder i Centrala
Gustavsberg; férdelning av kostnader pa huvuddelar

BILAGA 3

Huvuddel Omfattning Procentuell | Kommentar
férdelning
A. Gustavsbergs- Gustavsbergsvégen fram till 31%
vigen mm Farstaviken, Platsbildning vid
Vlllagatan, Idrottsvégen,
rondeller, flyttning av
ledningar, markfSroreningar
B. Centrala parken Gustavsbergsviégen till 27%
mm centrum, Centrala parken,
Viéarmddviagen mm, rondeller,
flyttning av ledningar,
markfbroreningar
C. Farstaviken Overdickning Farstaviken 19 %
D. Strandparken Park och gc-védg norr om 7%
Farstaviken, brygganliggning
E. Blekdngsvigen mm | Blekiingsvigen, 16 %

Aspviksvigen/Skeviksvigen,
ge-vig till Munkmora,
rondeller, flyttning av
ledningar, markfSroreningar

Kostnader for planléggning, markl6sen och fastighetsbildning, arkeologi, projektledning samt
ovrigt/oforutsett fordelas procentuellt for huvuddelar.
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