Diarienr 07STN/0268

v VARMDO KOMMUN Datum 2014-03-31

UTSTALLNINGSUTLATANDE
Gatukostnadsutredning 2011-08-26

avseende omradet norr om Fagerdalavagen inom detaljplan for Alvsby
industriomrade sydost del av Alvsby 1:13 m.fl, Varmdé kommun

Genomforande

Gatukostnadsutredningen for Alvsby 1:13 m fl. (Alvsby industriomrade sydost) har varit pa
utstalining mellan den 30 augusti 2011 och den 19 september 2011. Utstéllningshandlingar
skickades till berorda sakagare med fler och fanns dven anslaget pa Kommuntorget.

Totalt har sex yttranden inkommit under utstallningen. Yttrandena finns att tillga i sin helhet
pa samhallsbyggnadskontoret. De &r sammanfattade nedan tillsammans med kommentarer
och stallningstaganden.

Yttranden har lamnats av Datum

A. Markku Nurminiemi, Alvsby 1:59 2011-09-12
B. Magneberg foretagarforening 2011-09-15
C. Byggspiken Bygg och Forvaltnings AB, Alvsby 1:65 2011-09-16
D. Alvshy Véagforening 2011-09-18
E. Stein Ytreberg, Alvsby 1:11 2011-09-19
F. Anders Toreborg, Alvsby 1:80 2011-09-19

Inkomna synpunkter samt stadsbyggnadskontorets kommentarer

A. Markku Nurminiemi, Alvsby 1:59

Synpunkter (sammanfattade):

1. Hur gick det till nar lobbyisterna fran Varmdo kommun lade fram tanken om att komma in
pa industriomradet och gréava upp var asfalterade vag och lagga ror dar som skulle till
Koppamorahallet eftersom det inte har ndgonting med industriomradet att gora?

Pa forsta motet var det ingen fran kommunen som sade nagonting om pengar och kostnader
och ingen av andra deltagarna kom ens pa tanken att det skulle kosta oss en massa pengar
bara for att vi gick i fallan.

2. Hur gér det till nar kommunen tar emot anbud till exempel pa gravjobb pé Alvsby? Ar det
nagon fran kommunen som kan rakna fram kostnaderna pa materialet, arbetet mm sa man har
ett riktpris n&r man tar emot anbud, eller om man bara tar in anbud kosta vad det kosta ville
och sedan flyttar man kostnaderna till tredje part? I det har fallet till oss som inte har fatt eller
inte kommer att fa ndgonting for pengarna.
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3. Nu haller man pa med en cykelvag till Torsbyhallet med belysning och allt, kommer i att
fa betala en del av den ocksa eller &r det dom som bor déar som far en julklapp i form av
inbetalningskrav, eller hur gar det till?

Kommentarer:

1. Varmdo kommun lade tidigare ned VA-ledningar genom Alvsby industriomrade.
Schaktning och aterstéllning av vagen ar genomford och avslutad. Kostnaden for
VA-utbyggnaden betalas av VA-kollektivet genom anslutningsavgift till det
kommunala Va-natet. Det ar saledes inte en kostnad som verksamheterna i Alvsby
har sttt for.

2. Kommunen tar fram projekteringshandlingar och beraknar kostnader pa arbetet.
Darefter tar kommunen in offerter fran de foretag kommunen har ramavtal med.
Fastighetsagarna inom Alvsby industriomrade har inte statt for denna kostnad som
ar kopplad till VA-utbyggnaden. Se vidare svar ovan, punkt 1.

3. Varmdo kommun &r sedan tidigare huvudman for omradet dar gangvégen
anlaggs. Kommunen star saledes for kostnaden.

B. Magneberg féretagarférening

Synpunkter:

Belysning av gator for sékerhet och trygghet &r oerhort viktigt.

Cyklister, gaende, joggare och andra aktiva inom traningssektorn tvingas fortfarande korsa
Fagerdalavagen. Det tycker Magneberg foretagarforenings styrelse ar olyckligt och foreslar
ett fran Varmdo kommun och Vagverkets sida 6vervaga att bygga en undergang under
Fagerdalavagen.

Kommentar:

Kontoret har bedomt att huvudstraken genom omradet ska belysas, men att en
belysning av alla vagar i omradet skulle innebara en avvikande standard fran
ovriga omraden i kommunen och kunna upplevas som storande “ljusférorening™
for omkringliggande bostadsbebyggelse.

I och med de forbéattringar som gors pa Fagerdalavagen med ett dvergangsstélle
vid den nya rondellen, kommer hastigheten pa forbipasserande bilar att sankas
betydligt. Den nya trafiklsningen ger en sékrare évergang an idag.

C. Byggspiken Bygg och Forvaltning AB - Borje Johansson, Alvsby 1:65

Synpunkter:

Som &gare till Alvsby 1:65 finner jag ingen praktisk eller ekonomisk fordel med att vagarna i
Alvsby omrédet dverfors till Varmddé Kommuns drift och underhall. Idag forvaltas vagarna
av Alvsby Samfallighets forening med gott underhall och styrning. Alvsby samfallighet ags
gemensamt av alla fastighetsagare i omradet.
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Jag har &gt denna fastighet i ca 30 ar och da jag kopte den efter att ha arrenderat den i nagra
ar fanns det ingen klausul eller avtal om att Varmdé Kommun nagon gang i framtiden skulle
Overta driften och &gandet av véagarna.

Jag protesterar starkt dver detta forslag om Gatukostnadsersattning.

Kommentar:

Enligt plan- och bygglagen skall kommunen vara huvudman fér allmanna platser,
om det inte finns sarskilda skal till annat. Gatorna ska halla en standard som &r
godtagbar for kommunen. | egenskap av huvudman har kommunen ratt att ta ut
kostnader for anlaggande och forbattring av gator och andra allménna platser
fran fastighetsagarna inom omradet, férutsatt att fastighetsagarna har nytta av
anlaggningarna och att anlaggningarna tillgodoser omradets behov.

Samtliga kostnader for drift och underhall belastar idag fastighetsagarna. | och
med att kommunen ska vara huvudman tar kommunen éver drift och underhall av
vagnatet, vilket ar en framtida kostnad som da inte kommer att belasta
fastighetséagarna. | anslutning till detta ska gatorna halla en godtagbar standard
vilket innebar att de huvudsakligen ska uppfylla de krav som stélls i Varmdo
kommuns tekniska handbok.

D. Alvsby Vagforening

Synpunkter (sammanfattade):
1. Gatukostnadsersattning kan inte debiteras forrdn gatorna byggts ut i sin helhet.

2. Det ar ytterst viktigt att fa veta tidplanen for vara fastigheter, vara verksamheter samt
for vagforeningens budgetering for skotsel av det befintliga vagnatet till dess att
kommunen tar 6ver ansvaret. Tidplan 6nskas!

3. Vi bedomer att det hade blivit enklare om fordelningsomradet endast hade omfattat de
befintliga vdgarna och att de nya gatorna i oster behandlats for sig i samband med
kommunens framtida exploatering och forsaljning.

4. Anser att Alvsby 1:9, del av 1:13 ska ingé i fordelningen, eftersom de &r med i
géllande byggnadsplan. Sjalvklart ska aven de ta del av kostnaderna.

5. Nar det galler kostnadsunderlaget har vi tidigare vid samradet godtagit att
kostnadsunderlaget bygger pa tomtyta i kvm och avstand till cirkulationsplatsen.
Detta ar den mest skéliga och réttvisa fordelningen (6:31 PBL) och stammer relativt
val med den kostandsfordelning som vi har i nuvarande vagforeningen, dvs.
fordelning av kostnaderna efter den nytta och behov som var och en har av védgarna.
Det dr ocksa den i praxis mest anvanda metoden nar det som i vart fall, ar fraga om en
genomgaende gata.

Vi ar darfor mycket forvanade over att kommunen helt plotsligt nu andrar
fordelningsgrunden till kostnadsfordelning enbart i proportion till fastigheternas
tomtytor, d.v.s. ingen hansyn till vilken verksamhet som bedrivs eller till anvand
vaglangd. Vi vill ha en forklaring till den &ndrade principen for kostnadsuttag, sarskilt
med hansyn till att den mesta trafiken nu — och dven i framtiden — gar i riktning
vasterut mot Hemmesta/Gustavsberg/Stockholm. Vi accepterar saledes inte den nya
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fordelningen utan forklaring, eftersom den ger oskéliga kostnader for de i véster
beldgna fastigheterna.

6. Vianser inte att det behévs ndgon tradplantering utefter industrigatorna. Om sadan
plantering gors, bor den betalas av kommunen. Enligt 6:27 PBL ska gator mm
anléggas efter "ortens sed”. Tradplanteringar betalas inte av fastighetsdgare inom
Varmdo kommun, savitt vi vet.

7. Betraffande belysning anser vi att den bor finnas bade efter gata 10100 och slingan
10400 med hansyn till trygghet och sékerhet och for att minska risken for
skadegorelse.

8. Vi framférde vid samradet att vi under aret haft osedvanligt besvarligt med
transporter pd Alvsbyvagen genom de skador som uppkommit av pagaende
anlédggningsarbeten for vatten och avlopp. Vi anser darfor att det &r skéligt att
kostnaderna reduceras ytterligare och jamkas enligt 6:33 PBL till hdgst 15 % av
totalkostnaden.

9. Betraffande vad som ska inga i kostnadsunderlaget ar vi mycket fragande och vill ha
fortydligande pa foljande:

- samradshandlingarna: Totalt kostnadsunderlag inklusive cirkulationsplats ca 13,1
milj. kr

- utstallningshandlingarna: Totalt kostnadsunderlag ca 17,6 milj. kr exklusive
cirkulationsplats, beréknad till 2,79 miljoner kr samt en végslinga om ca 300 meter
som tas bort.

Séledes en kostnadsokning pa ca 4,5 milj. kr som maste fortydligas. Underhand har
uppgifter lamnats av medverkande konsult att kostnadsékningen beror pa standardhéjning
av gatorna, gangvagen, belysning samt tradplantering. Vi vill ha en tydligare redovisning
av projekteringskalkylen.

Kommentar:

1. Gatukostnadsersattning kan tas ut fran varje enskild fastighet nar den
anlaggning som ersattningen avser kan anvandas for avsett &ndamal (PBL 6:35).
Gatorna behover saledes inte vara helt fardigstallda nar gatukostnadserséattningen
tas ut.

2. Tidplanen for vagbyggnationen ar beroende av nar detaljplanen for del av
Alvsby 1:13 m fl. vinner laga kraft. D& datum for laga kraft ar oviss pa grund av
eventuella 6verklaganden finns det idag ingen tidplan att tillga. Huvudmannaskapet
for vagen 6vergar pa dagen som detaljplanen vinner laga kraft.

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kommer kommunen bland annat att
upphandla entreprenér for byggnationen av vagen. Utbyggnaden berdknas ta ca 2
— 2,5 ar raknat fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

3. 1 egenskap av huvudman har kommunen ratt att ta ut kostnader for anlaggande
och férbattring av gator och andra allménna platser av fastighetségarna inom
omradet, forutsatt att fastighetsdgarna har nytta av anlaggningarna och att
anlaggningarna tillgodoser omradets behov.

4. Alvsby 1:9 och 1:13 ingar i fordelningsomradet och kommer att betala
gatukostnadsersattning for inte tidigare planlagd tomt for industri, kontor och lager
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Alvsby 1:13 kommer aven att betala gatukostnadsersattning for tomt dar
anvandningen anpassas till bebyggelsens kulturvéarden. Tabellen i
utstéllningshandlingarna redovisar endast tidigare planlagd tomt fér industri,
kontor och lager.

5. Revidering harskett av fordelningsgrunden. Nuvarande fordelningsgrund utgar
fran bade fastighetens areal samt anvandning av lokalgatan.

Med den presenterade fordelningen av gatukostnadsersattningen star Varmdo
kommun for ca 80 % av kostnaderna.

6. Kommunen tar till sig synpunkten och kommer att se 6ver fragan.

7. Kontoret har bedomt att huvudstraken genom omradet ska belysas, men att en
belysning av alla vagar i omradet skulle innebara en avvikande standard fran
évriga omraden i kommunen och kunna upplevas som storande ljusférorening™
for omkringliggande bostadsbebyggelse.

8. Atgarderna for framdragande av VA genom omradet &r en separat atgéard som
inte har en direkt koppling till vare sig det pagaende detaljplanearbetet eller till
gatukostnadsutredningen.

9. Kostnaderna som fordelas pa fastighetsagarna enligt denna
gatukostnadsutredning ar det hogsta belopp som fastighetsagaren kan fa betala.
Blir den faktiska kostnaden for arbetena lagre an den beréknade, betalar
fastighetsagaren den faktiska kostnaden. Blir den faktiska kostnaden for arbetena
hdgre @n den berdknade, betalar fastighetsagaren den berdknade kostnaden och
kommunen star for mellanskillnaden mellan den beréknade och faktiska
kostnaden.

Skillnaden i kostnadsunderlaget fran samradshandlingarna till
utstallningshandlingarna beror pa foljande:

1. I kostnadsunderlaget vid samradet var enbart entreprenadkostnaden med.
Berdknade kostnader for projektering, projektledning, byggledning, besiktningar,
riskanalyser och fakturering har tillkommit. De senare kostnaderna skulle &ven
ha varit med i kostnadsunderlaget vid samradet.

2. Det har tillkommit en standardhdjning i omradet.

3. Att kostnaderna har blivit hogre beror pa att arbetet har kommit langre i
projekteringen och att det nu finns ett battre underlag for berékning av
kostnaderna. Kostnadshojande atgarder ar:

e  Vagomradet har blivit smalare for att fa till mer tomtmark. Ett smalare
vagomrade leder till att tackdiken maste forlaggas Gverallt istéllet for tidigare
planerade 6ppna diken.

o En trottoar forlaggs langs Alvsbyvagen
e  Tradplantering

o Belysning

e  Upprustning av gardsgata

o Ny vandplan
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E. Stein Ytreberg, Alvsby 1:11

Synpunkter:

Nyttan gatorna medfor skiljer sig at endast i begransad utstrackning for nagot mindre
respektive storre fastigheter. | manga fall har en storre fastighet samma nytta av gatorna som
en inte riktigt lika stor fastighet. For att férdelningen av gatukostnaden ska avspegla den
nytta fastigheterna har av gatorna finns det darfor anledning att begrénsa den storsta kostnad
som en enskild fastighet behdver bara till ett hdgsta belopp. I annat fall kommer de storsta
fastigheterna behdva sta for en oproportionerligt stor andel av gatukostnaden i forhallande till
nyttan de far av gatorna. Stein Ytreberg anser darfor att hans fastighet ska belastas med en
klart lagre gatukostnad &n vad som anges i utredningen.

Kommentar:

Byggratten i planen &ar kopplad till fastighetsstorleken. Storre fastigheter har
darmed mojlighet att utdka sin egen verksamhet eller att sélja av mark for
industriverksamhet. En utdkad alternativt ytterligare verksamhet ger upphov till
fler transporter och nyttan av vagen ar darmed storre.

Det ar den tillatna anvandningen, inte den faktiska, som ar ledande for att avgora
fastighetens nytta av detaljplanen.

Om ersattningsbeloppet ar betungande med hansyn till fastighetens ekonomiska
barkraft eller andra omstandigheter, far fastighetsagaren dock betala
ersattningen genom avbetalningar, om godtagbar sakerhet stalls. Avbetalning ska
ske med minst en tiondel arligen. P& obetalt belopp betalas ranta. (PBL 6:35)

F. Anders Toreborg, Alvsby 1:80

Synpunkter:

1. Jag motsatter mig forslaget gallande markatkomst, da den saknar tillracklig
information som beslutsunderlag

2. Jag motsatter mig &ven att jag som fastighetségare ska bekosta utbyggnad/nybyggnad
av Alvsby 1:13

3. Kostnad for markatkomst om SEK 1 500 000 (ersattning till fastighetsagare) kan ej
vitsordas da det inte finns nagon specifikation dver vad summan avser

4. Kostnad for entreprenad om SEK 15 780 000 kan ej vitsordas da entreprenaden inte &r
specificerad

5. FOr det fall detaljplanen vinner laga kraft, skall kommunen ha skyldighet, vid
onskemal fran fastighetsagare, att byta inlost mark mot annan likvardig mark istallet
for att ersatta inlost mark kontant.

6. Fastighetsdgaren skall ha rétt att bygga vid tomtgrans for det fall kommunen I6ser in
mark d.v.s. kravet pa att byggnad skall sta fyra meter fran tomtgrans skall ej galla for
de fastighetsagare vars del av mark blivit inlost.

7. Byggrétterna skall vara oférandrade d.v.s. samma som innan beslut om detaljplan
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Kommentarer:

1.  Markatkomsten grundar sig pa utlagd allman platsmark i detaljplanen. Bredden
pa vagomradet har minskats i jamforelse med samradshandlingarna for att
tillgodose behovet av industrimark. Bredden pa vagomradet kravs for att
planerade anlaggningar ska fa plats inom den allménna platsmarken.

2. Fastighetsdagare inom omradet bekostar endast utbyggnaden av kommunala
gator. Kostnaden for utbyggnaden av de kommunala gatorna innefattar
entreprenadkostnad, kostnad for projektering, projektledning, byggledning,
besiktningar, riskanalyser, fakturering, markatkomst, administration och
lantmateriforrattningar. Framtagande av gatukostnadsutredningar regleras i
plan- och bygglagen (PBL). Enligt PBL har kommunen rétt att ta ut kostnader for
anlaggande och forbéttring av gator, naturomraden och andra allménna platser
inom detaljplanelagt omrade dar kommunen i egenskap av huvudman ska
anlagga eller forbéattra anlaggningarna. Detsamma géller markatkomst-,
forrattnings- och administrationskostnader. Kommunen har valt att sta for
kostnaderna inom naturmark.

3. 1500000 SEK é&r en uppskattad kostnad 6ver vad markatkomsten kan komma
att kosta. Kostnaderna som fordelas pa fastighetsagarna enligt en
gatukostnadsutredning ar det hogsta belopp som fastighetsagaren kan fa betala.
Blir den faktiska kostnaden for arbetena lagre an den beréknade, betalar
fastighetsagaren den faktiska kostnaden. Blir den faktiska kostnaden for arbetena
hdgre @n den berdknade, betalar fastighetsagaren den berdknade kostnaden och
kommunen star for mellanskillnaden mellan den beréknade och faktiska
kostnaden. En specifikation av kostnaderna for markatkomsten kan saledes inte
goras forran markatkomsten ar genomford.

4.  Sesvar punkt 3.

5.  Se utlatande gallande forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl.

6. Bestammelserna i detaljplanen géaller alla fastigheter inom planomradet.
Bestammelserna géaller oavsett om inldsen av allman plats har skett eller ej pa en
specifik fastighet.

7. Samtliga fastigheter som paverkas av féreslagen gatukostnadsutredning far
enligt planforslaget en utokad byggratt.

Sammanfattning och stéllningstagande

Synpunkter i yttranden har lamnats pa fragor som direkt beror gatukostnadsutredningen, som
t ex avgransning av fordelningsomradet och vilka kostnader som ska inga.

Medverkande tjansteman
Utstallningsutlatandet ar uppréttat av Peter Stenberg och Fredrik Nestor, Structor FMPU AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Varmdod kommun
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