varmdo kommun Utlatande

samhéllsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl
SPN 2014-04-02 dnr 13SPN/0142

Detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Alvsby industriomrade
sydost

Vy 6ver det befintliga industriomrédet fran Alvsbyvagen.

Beskrivning av utstallningsférfarandet

Forslaget till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl (Alvsby industriomrade sydost) har varit forsta gdngen
utstélld under tiden 2011-08-30 till och med 2011-09-19. Information om utstallningen skickades till
berdrda sakagare och fanns aven anslaget pA Kommuntorget.

Samtidigt har forslaget till gatukostnadsutredning for ”Alvsby norr om Fagerdalavigen” varit utstalld.

En gatukostnadsutredning for ”Alvsby (Ploglandet) soder om Fagerdalavigen” har samtidigt varit
foremal for samrad.

Ett 6ppet hus holls betraffande gatukostnadsutredningen for ”Alvsby (Ploglandet) séder om
Fagerdalavagen” pa Kommuntorget tisdagen den 6 september mellan kl. 18 och kl. 20. Detta besoktes
av tva personer. Dér fanns da tjansteman fran kommunen och tva konsulter pa plats for att diskutera
innehéllet och svara pa fragor.

Totalt har 22 yttranden inkommit under utstallningen, samtliga finns att tillga i sin helhet pa
samhallsbyggnadskontoret.

Det har varit en mycket stor spannvidd pa de synpunkter som kommit in, men bullerproblematiken,
samt gatu- och trafikfragor och exploateringsfragor har varit aterkommande, men i 6vrigt har det varit
svart att géra en sammanfattning, utan synpunkterna kommenteras individuellt nedan.
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Varmdd kommun

samhéllsbyggnadskontoret

SPN 2014-04-02

Yttranden har lamnats av:

18.
19.
20.

21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.

Stockholms brandforsvar

Borje Johansson, Alvsby 1:65

Barje Johansson, Alvsby 1:78

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL)

Varmdo Evlinge Fastighetsagareforening
Anette Wikberger (yttrande vid samréd)
Utbildningsnamnden (yttrande vid samrad)

Fritz Eriksen, Upplands Svetsservice, Alvsby 1:56
TeliaSonera Skanova Access AB -(yttrande vid samréad)

Roger Antfolk, Alvsby 1:76
John Gratschev, Alvsby 1:99
Fréding och von Melen, Alvsby 1:100

Alvsby vigférening, undertecknat av fastighetsagare -(yttrande vid samrad)
Stein Ytreberg, Alvsby 1:11

Anders Toreborg, Alvsby 1:77 m fl

Kultur- och fritidsnd&mnden

TeliaSonera Skanova Access AB -(yttrande vid samréd)

Vattenfall Eldistribution AB,

Lantméteriet

AB Hyvalfisken, Kopparmora 2:1-(yttrande vid samrad)

Bygg- och miljokontoret, Varmdé kommun -(yttrande vid samrad)

Trafikverket -(yttrande vid samrad)

Lansstyrelsen

John Ponzer, Alvsby 1:53, 1:105

Markku Nurminiemi, Alvsby 1:59

Mats Thomasson, Alvsby 1:49

Lars Strandholm, Alvsby 1:66

Bjorn Carlsson, Alvsby 1:72

Kent Eriksson, Alvsby 1:91

Magneberg foretagarférening, Alvsby 1:95
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forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl
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varmdé kommun Utlatande
samhéllsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl

SPN 2014-04-02 dnr 13SPN/0142

Yttranden, vissa sammanfattade, samt samhallsbyggnadskontorets
kommentarer och stallningstagande.

1. Stockholms brandférsvar
Brandforsvaret har inget ytterligare att erinra i utstallningsskedet.
Synpunkter fran samradsskedet (sammanfattade):

Att man beaktar en eventuell 6kad transport av farligt gods pa Fagerdalavagen (vag 667) till
rubricerat omrade. Detta med tanke pa befintlig bostadsbebyggelse och eventuellt tillkommande
bostadsbebyggelse.

Hanvisning aven till synpunkter fran programsamrad:
Vatten for brandslackning enligt konventionellt system ska anordnas inom omradet.
Framkomlighet for brandforsvarets fordon ska beaktas.

Kommentarer:

Inom industriomradet tillats inte ndgot konventionellt boende som kan péverkas av farliga
transporter till och fran omradet. Ovriga synpunkter angaende méjligheten till brandslackning
mm kommer att beaktas vid plangenomférandet.

2. Borje Johansson, Alvsby 1:65
Synpunkter:

Planen &r inte realistisk att kunna genomfora med dagens infrastruktur pa vagarna. Jag kraver att
Varmdo kommun, tillsammans med Vagverket, genomfor en plan pa hur infrastrukturen fram till
motorvagen skall se ut, innan man tar stallning till planarbetet.

Kommentarer:

Betraffande Hemmesta, har Trafikverket gatt med pa att acceptera projektet Hemmesta
centrums trafiklosning, vilken kommer att ge ett battre fléde genom Hemmesta.

Grisslingerakan finns med i Trafikverkets lansplanering som ett objekt och kommer att
finansieras med trangselskattepengar. Trafikverket har nu tagit fram ett samradsunderlag som
ska ligga till grund for Lansstyrelsens beslut om huruvida de féreslagna atgarderna innebéar
betydande miljopaverkan.

3. Byggmastarservice AB - Bérje Johansson, Alvsby 1:78
Synpunkter (sammanfattade):

Om jag forstatt ratt, s ska min fastighet fa fastighet mellan mig och Fagerdalavagen. Detta kommer
att fa konsekvensen att vattenmangderna som idag finns dar, trycks emot min fastighet.

Jag forutsatter att man utreder trasket/an utférande, samt kontaktar alla fastigheter som gransar till
detta omrade som idag har flera sattskador pga. misskotsel fran Varmdo kommun. Min fastighet har
idag sattskador som orsakats av detta.

Kommentarer:

Planen kommer att bli foremal for ny utstallning. | den nya utstallda planen kommer det inte att
bli majligt att utdka fastigheten 1:78 norr ut.
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Industriomradet kommer att byggas ut med ett dagvattensystem som kommer att ta hand om
dagvattnet fran den aktuella fastigheten. Nar det galler grundlaggning forutsatts att det i
samband med bygglov gérs en bedémning om markens barighet.

Parallellt med detaljplanearbetet har fragan om atgarder gallande ett mer kontrollerat utflode
till Hemmesta sjodng utretts och arbetet med detta paborjats.

4. AB Storstockholms Lokaltrafik (SL)
Synpunkter (sammanfattade):

Inom planomradet finns idag tre hallplatser, vilket ger god tillganglighet till omradets alla planerade
delar.

Det &r viktigt vid utformning av en ny cirkulationsplats och héllplatser, att hansyn tas till bussars
korgeometriska egenskaper och att hallplatser och anslutningsvagar utformas enligt SL:s riktlinjer. SL
ser garna samrad i ett tidigt skede kring utformningsfragorna.

Gang- och cykelvagar till SL-trafikens hallplatser, ska utformas sakra, trygga, gena, attraktiva och
tillgangliga for personer med funktionsnedsattning.

Kommentarer:

Gator inom omradet kommer att forses med trottoarer. Vidare mojliggors utbyggnaden av en
cykelvég forbi industriomradet.

| 6vrigt noterar kontoret synpunkterna och kommer att beakta fragor kring utformning saval i
det fortsatta planarbetet, som i projekteringen av ny vagkorsning och busshallplatser.

5. Varmdo Evlinge Fastighetsagareférening genom ordférande Thomas Michael
Synpunkter (sammanfattade):

Varmdo Evlinge Fastighetségareforening foretrader drygt 330 fastighetsagare. Féreningen samtycker
inte till en utvidgning av befintligt industriomrade och vill inte att detaljplanen antas i nuvarande
utformning. Hansyn till boende i Varmdo Evlinge, Kopparmora och Saltard har inte tagits.

Den bedrovliga trafiksituation som idag finns langs Fagerdalavagen och genom Hemmesta omnamns
inte ens i detaljplanen och en utokning av industriomradet 6kar bara pa dessa problem. Enstaka
cykelbanor och en och annan rondell 16ser inga av dessa problem.

De av oss och andra inskickade synpunkter i samband med plansamradet 2010, verkar helt och hallet
ha nonchalerats. Oron for minskade fastighetsvarden viftas bort och dvriga synpunkter ldmnas mer
eller mindre obesvarade.

Aven de &tgarder som skulle begréansa buller och stérande effekter for de niarboende verkar ha strukits
i den senaste detaljplanen, sa som bullervall, vilket inte verkar behdvas langre, enligt
bullerutredningen.

Direkta felaktigheter, som felaktiga varden for externt industribuller, har angetts. N&ra 40% av
fastigheterna ar fortfarande fritidsboende och enligt gallande riktvarden for buller galler da foljande
varden: Dagtid 07-18, 40 dBA, kvéll 18 — 22, samt helg och natt, 35 dBA. Momentana ljud nattetid
far inte 6verskrida 50 dBA.

Bullerutredningen pavisar varden for buller som 6verstiger gransvardena for minst 9 fastigheter inom
utredningsomradet. Flera fastigheter pa Evlinge skolvdg och angransande gator kommer ocksa att
stdras av buller som 6verstiger gransvardena. Utredningen visar att bullret for dessa ligger mellan 40
och 55 dBA, dvs. upp till 15 dBA over tillaten grans dagtid. Nar det galler buller fran rorliga
maskiner, kommer gransvardena att 6verskridas under alla tider pa dygnet. Ljud fran takflaktar
nattetid beraknas till 35 — 37 dBA, vilket ocksa dverskrider gransvardena. Berorda fastigheter stors
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redan i dag innan omradet ar utbyggt. Har utredningen tagit med den nya infarten fran Saltarévéagen i
berdakningarna?

Vi kommer att 6verklaga detaljplanen i nuvarande utformning.

Allmant:

Generellt &r vi mycket negativa till att ett vackert kulturlandskap, fri fran trafik och buller, forstors
genom att nya industrilokaler lokaliseras hit. Risken ar stor att det inte finns nagra gronomraden kvar
inom en snar framtid. | denna planlaggning har ingen hansyn tagits till Evlinge som friluftsomrade,
fritidsomrade och bostadsomrade. Detta strider mot "Vision Varmdo 2030”.

I Evlinge ar 60% fastboende och 40% fritidsfastigheter. De narmsta kommer att hamna 150 meter
fran omradet. Detta kommer att ligga intill vagen ut mot Bullando och Saltaré och forstora en vacker
kulturbyggd. Pa dngar och dkrar omnamnda som naturomraden har man dumpat sprangsten och fyllt
pa med ett tunt lager med jord. Containerverksamhet som ligger bara nagra tiotal meter fran
Fagerdalavagen, ar ett sldende monument 6ver hur etablering inte ska ga till i en miljé som klassats
som riksintresse.

Boende pa Urbergsvagen, Evlinge skolvag och Gullregnsvagen mm paverkas i allra hogsta grad, men
har inte fatt information samt tillfragats angaende planerna. Inte heller berérda foreningar som
foretrader tomtagarna har tillfragats, aven fast man gor intrang i en befintlig
gemensamhetsanlaggning.

Verksamheter:
En reglering av vilken typ av verksamheter som etableras bor ske. Krav pa laga bullernivaer kan
stéllas.

Trafik:

Det utokade industriomradet kommer att innebara ett markant okat trafikflode och darmed en ckad
trafikbelastning pa vagarna i hela omradet. Sarskilt kansligt ar genomfarten genom Hemmesta fram
till MolInviksrondellen. Fagerstavagen ar smal och kurvig. Verksamheternas malgrupper finns pa
fastlandet, sa darfor borde verksamheterna lokaliserats narmare Gustavsberg. Den nya infarten fran
Saltargvagen ér farlig, rondell saknas.

Gang- och cykeltrafik:

Nuvarande industriomrade har skurit av den tidigare etablerade vagen mot Hemmesta. Vara barn
maste darfor ut pa Saltarévagen och Fagerdalavagen, dar trafiken &r hemsk, med hoga hastigheter och
tunga transporter. Separat gang- och cykelvég bor ordnas efter den vag som gick fran Evlinge skolvag
rakt igenom industriomradet och en siker 6vergang dver Fagerdalavagen maste sakerstallas. Foreslas
planskildhet eller signalreglerat Gvergangsstalle.

Att fa barn att valja den mycket langre vagen runt industriomradet, kommer att misslyckas. Den
foreslagna l6sningen, med Overfarten forlagd strax efter en kurva med begransad sikt, ar inte
acceptabel. Snabb atgard kravs for att atgarda dagens avsparrning i industriomradet som tvingar
barnen ut pa den stora vagen.

Byggnader/bostader:

Planen foreslar hogsta tillatna byggnadshojd ska vara 7,5 meter inom omradet som gransar mot
Evlinge. Detta kommer att upplevas storande, bibehéllen maxhojd pa 5 meter &r mer lampligt. Ovrig
bebyggelse bor hallas véasentligt lagre och utformas for att smélta in i miljon. Containerverksamheten
som ligger mitt emot Ploglandet ar ett daligt exempel. Absolut bast &r att inte utstracka
industriomradet norr ut och pa sa sétt 6ka avstandet till Evlinge.

Vi har uppmarksammat att bostader hyrs ut i befintliga industriomradet. En utdkning kommer
antagligen att medfora att fler sa kallade lagenheter etableras.

Ingrepp i gronomrade:
Den foreslagna gang- och cykelvéagen skar rakt igenom ett omrade som ar upptaget som grénomrade
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enligt gallande anlaggningsbeslut Varmds-Evlinge ga:2. Nagot samrad med berérd forening har inte
genomforts. Ska avskarma fran stérande ljud.

Miljoaspekter/avstand och buller:

En mycket stor majoritet av de fastboende pa dstra Varmdo, dvs. Evlinge-Kopparmora-Saltar6-
Bullando-Fagerdala m.fl., har sina arbetsplatser vaster om Hemmesta vagskal och kommer att ha sa
aven efter foreslagna planlaggning. Det finns saledes inga positiva miljévinster att rakna hem. Hela
Ostra och norra V&rmdads fantastiska naturmiljo bor l&mnas orérd till kommande generationer.
Kommunen bor verka for att omradet inte exploateras ytterligare.

Skyddsavstandet mellan bostad och verksamhet ska vara 200 meter enligt Boverket (se "Béttre plats
for arbete™). Verksamheter som har hogre skyddsavstand, maste placeras sa att dessa krav uppfylls.
Betraffande buller, forlitar man sig pa att den foreslagna byggnadshojden om 7,5 meter. Detta
kommer inte att fungera da nedre delen av Evlinge ligger mycket hogre an industriomradet. (Se i
ovrigt inledande stycket och stycket “allmant”).

Véarmdo Evlinge Fastighetsagareférening hoppas verkligen att kommunen tdnker om vad géller denna
plan, annars &r vi radd for att Evlinge med omnejd aldrig blir sig likt igen.

Kommentarer:

Med ett friluftsomrade avses ett omrade i detalj- eller 6versiktsplan, som ar avsatt for det
rorliga friluftslivet, eller andra omraden som nyttjas mer frekvent for friluftsliv, dar
naturupplevelsen &r en viktig faktor och dar en lag bullerniva utgor en sarskild kvalitet.
Varmdolandet vaster om Evlinge, ar ett sddant omrade, daremot inte sjalva Varmdo-Evlinge
(se gallande OP).

I Varmdo finns ca 11 000 fritidshus, dessa ar spridda éver alla kommunens delar som har fast
landférbindelse. Minskat bostadsbyggande och ¢kande priser pa bostader i Stockholms-
regionen, har gjort det attraktivt — ur saval ekonomisk- som boendemiljosynpunkt — att bosatta
sig permanent i fritidshusomraden.

Planlaggning for permanentning och fortatning av fritidsomraden, sa kallade
forandringsomraden, prioriteras till i forsta hand centralt belagna omraden med narhet till
teknisk forsdrjning och service, samt med hég andel permanentboende.

Det foreslas 8 nya prioriterade forandringsomraden for perioden 2016 — 2025, varav Varmdo-
Evlinge (med beteckningen 17 i OP) &r ett. | dag finns mantalsskrivna personer pa 32
fastigheter inom omradet. Endast 7 fastigheter saknar mantalsskriven person och kan saledes
formodas anvandas som fritidsbostad. Av ovanstaende foljer att riktvarden for buller gallande
bostadsomraden bor tillampas.

Allmént) Alvsby industriomréde planlades redan 1984 (BPL 327) for
industriandamal och &r bitvis for narvarande relativt slitet, nedganget och bulleralstrande.
Genom en satsning pa utbyggnad och upprustning av omradet ar malet att fa ett val fungerande
och tryggt verksamhetsomrade utbyggt med hansyn till kulturlandskapet. En skétselplan kommer
att uppréttas for skogsomradet mellan Evlinge och Alvsby. Malsattningen ar att omradets
blandning av akerholmar och 6ppna glantor ska sa langt mojligt aterskapas och vidmakthallas.
En visuellt avskarmande bullervall anlaggs mellan bostadsomradet och verksamhetsomradet.
Vallen kommer att planteras med buskar och adellovtrad.

N&r kontoret gor utskick baseras detta pa en aktuell fastighetsagarforteckning bestalld fran
Lantmateriet/Metria, vilket innebéar att de som finns namnda i fastighetsagarforteckningen far
direktadresserad information om planforslaget vid program-, och plansamrad samt utstéllning.
Planinformationen finns aven tillganglig pa kommunens hemsida.
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Verksamheter) Inriktningen betraffande kvarteret narmast Evlinge ar, att det reserveras

for icke stérande verksamheter eller kontor. .
(se aven ’Alvsby. Industribullerutredning 2013-12-17"", Norconsult).

Trafik) Kontoret bedémer att en utbyggnad av verksamhetsomraden inom
kommunen ar en atgard som pa sikt minskar trafikproblem under rusningstrafik eftersom de
trafikrorelser verksamhetsomraden alstrar till stor del bor bli i motsatt riktning som
pendlingstrafiken, i industriomradets naromrade kommer det att ske en viss trafikokning.
Betr. infrastruktur, se yttrande 2. Bérje Johansson Alvsby 1:65”.

Gang- och cykeltrafik) Inom industriomradet kommer det att foreslas trottoarer
pa alla genomgaende gator. ldag finns ingen gang- eller cykelvag mellan Evlinge och Alvsby
industriomrade. Langst i vaster vid Minkvagens vandplan, finns en upptrampad smal stig genom
skogen. Kontoret bedémer att en cykelvég for barn genom ett industriomrade, inte ar en lamplig
I6sning ur trafiksakerhetssynpunkt. Fran Evlinge skolvag foreslas en asfalterad gang- och
cykelvag soder ut for att ansluta till ett foreslaget gang- och cykelvagnéat mellan Saltart och
Hemmesta.

Byggnader/bostader) Betraffande forekomst av boende inom omradet, sa ar
detta redan idag planstridigt. Kontor och personalutrymmen etc. som behdvs for
industriverksamheten kan inrdknas, dock inte bostéader.

Ingrepp i gronomrade) En malsattning i planen, ar att bevara vardefull
naturmark sa langt som mojligt, t.ex. akerholmar som har ett sarskilt skydd enligt miljobalken.
Att helt undvika ingrepp i naturen i samband med utbygganden av industriomradet ar dock inte
mojligt. Handlingarna har skickats till Ploglandets samfallighetsférening c/o Borje Johansson.

0 Miljoaspekter/avstand och buller) Planen kommer att bli foremal for ny utstallning.
Kvarteret narmast Evlinge kommer att reserveras for icke stérande verksamheter och kontor. Nar
det galler buller i forhallande till narliggande bostadsbebyggelse i Evlinge visar den
bullerutredning som tagits fram for att belysa detta, att beréknade bullervarden kommer att
understiga gallande riktvarden.

Se vidare. ’Industribullerutredning 2013-12-17", Norconsult

8. Fritz Eriksen, Upplands Svetsservice, Alvsby 1:56
Synpunkter (sammanfattade):

En planandring och fastighetsreglering skedde aren 1991-92, med genomforandetid 15 ar. Genom
avtal med kommunen 2004 forlangdes genomforandetiden med 5 ar, sa genomférandetiden for nu
gallande plan, I6per ut forst 2012. Enligt denna detaljplan far vaningsytan utgéra halva
industritomtens yta. Vidare har ett avtal om fastighetsreglering, for att mojliggora ny gc-véag utmed
allménna véagen och ge bolaget tillskottsmark i fastighetens dstra gréns. Denna reglering vilar i
avvaktande pa den nu aktuella detaljplanen. Pa grund av kommunens forsenade planering, har det
villkorade avtalet fornyats.

Bolaget har féljande erinringar:
1. Kommunen har skurit ner byggratten fran 50% till 40%.

2. Markhajden i fastighetens ostra del foreslas inte fa andras. Den generella planbegransningen
bor tas bort. Vi anser att en avvagning mellan bolagets intressen och miljéméssiga intressen
kan goras i en bygglovsprovning.
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Kommentarer:

Planen kommer att bli foremal for ny utstallning. Avtalet fullfoljs och for fastigheten foreslas en
byggréatt om 50% enligt fastighetsagarens 6nskemal. | bygglovsprévningen kan dock stéllas
krav pa anpassning till begransande forutsattningar pa tomten.

Akerholmen som delvis &r belagen pé fastigheten, &r i naturinventeringen utpekad som viktig
att bevara som karaktar i landskapsbilden. Akerholmen &r vél synlig fr&n Fagerdalavagen.

10. Roger Antfolk, Alvsby 1:76
Synpunkter (sammanfattade):

Planbestammelserna ar fortfarande restriktiva, varfor det blir svart att bedriva planerad
smaindustriverksamhet pa tomten. Det saknas tillrackliga motiv till begransningen.

Hogsta byggnadshojd bor vara 7,5 m i stéllet for 6;0. Hogsta hushojd 6nskas till 11,0 m, lika
omgivande. Med den foreslagna begransade byggnadshajden kan endast envaningshus uppforas. Jag
onskar bygga liknande som pa 1:95. Hansyn till kulturmiljon har gatt for langt.

Byggnadsarea 40% av fastighetsarean &r positivt.

Jag har tidigare ifragasatt behovet av gata pa min mark. Mina synpunkter har dock inte beaktats. Jag
vidhaller mina synpunkter da vagomradet inkréktar ca 14 m pé fastigheten. Om gatan blir kvar, dnskar jag
fa mojlighet att bilda fler fastigheter med utfarter mot den nya gatan i norr.

Jag ar angeldgen om att tidplanen inte fordrgjs.
Kommentarer:

I den ansdkan om forhandsbesked som ar 2007 lamnades in for Alvsby 1:76 ansoktes om
avstyckning av fem fastigheter och uppférande av fem industribyggnader med en vagglivshojd
pa 5,5 m och byggnadsarea pa 5000 kvm. Fastighetens areal var pa 13 031 kvm vilket innebar
att ansokan avsag bebyggelse pa 38% av fastighetsarean.

Forhandsbeskedet 6verklagades. Lansstyrelsen upphéavde beslutet med hanvisning till att
markens lamplighet for bebyggelse och reglering av bebyggelsemiljéns utformning ska prévas i
detaljplanelaggning. Arendet 6verklagades av sdkanden till Lansrétten som avslog
overklagandet. Fastigheterna har styckats, men saknar byggrétt. Fastighetsagaren har dock fatt
tillfalliga bygglov for upplag i avvaktan pa detaljplan.

Den byggréatt som utstallningshandlingen forslar for fastigheterna ar utformad med hansyn till
kulturlandskapet kring Alvsby gard. For att sikerstélla detta skydd har kommunen kopt in tva av
de fastigheter som det ovan némnda férhandsbesked Iamnats for. Byggratten for 1:76 har efter
samradet utokats och har foreslagits till 40% av fastighetsarean. Byggnadshdojden ar fortsatt 6
meter samt totalh6jden 10 meter. Det &r bestammelser som medger en hdgre exploatering &n de
som foreldg i ansokan om forhandsbeskedet.

Det foreslagna nya vagomradet har foreslagits till 11 meter. Vagen bildar stommen i det nya
lokala vagnatet.

Betr. "’Utbyggnad av gator”, se ocksa utstallningsyttrande tillnrande
"”Gatukostnadsutredning som tillhor
“forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg”.
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10b. John Gratschev, Alvsby 1:99
Synpunkter (sammanfattade):

Jag anser att jag borde ha samma planbestdmmelser som andra omgivande fastigheter, det saknas
tillrackliga motiv for detta. Jag begar hogsta byggnadshoéjd 7,5 meter i stéllet for 5 och hdgsta
totalhdjden 11 istéllet for 9 meter. Storsta byggaren bor vara 40% i stallet for 35%.

Onskar stérre byggarea an 300 kvm, da det redan star en byggnad pa 600 kvm dar med tillfalligt
bygglov. Begrénsningarna &r for mig kostsamma och fastigheten skulle sjunka avsevart mot
omgivande fastigheter.

Kommentarer:

| den ans6kan om férhandsbesked som ar 2007 lamnades in for davarande Alvsby 1:76 (som
innefattade de sedermera avstyckade 1:99 och 1:100) ansoktes om avstyckning av fem
fastigheter och uppférande av fem industribyggnader med en vagglivshojd pa 5,5 m och
byggnadsarea pa 5000 kvm. Fastighetens areal var pa 13 031 kvm vilket innebar att ansékan
avsag bebyggelse pa 38% av fastighetsarean.

Forhandsbeskedet 6verklagades. Lansstyrelsen upphévde beslutet med hanvisning till att
markens lAmplighet for bebyggelse och reglering av bebyggelsemiljons utformning ska provas i
detaljplanelaggning. Arendet 6verklagades av sokanden till Lansratten som avslog
overklagandet. Fastigheterna har styckats, men saknar byggrétt. Fastighetsagaren har dock fatt
tillfalliga bygglov for upplag i avvaktan pa detaljplan.

Den byggrétt som utstallningshandlingen forslar for fastigheterna 1:99 och 1:100, ar utformad
med hansyn till kulturlandskapet kring Alvsby gard. For att sikerstélla detta skydd har
kommunen kopt in tva av de fastigheter som det ovan namnda férhandsbesked lamnats for.
Utnyttjandegraden e2” foreslas efter modellstudier till 400 for 1:99 och 1:100.
Byggnadshdjden foreslas till 5,2 meter och totalhojden till 9 meter for 1:99 och 1:100. Det &ar
bestammelser som ligger néara de som forelag i ansokan om forhandsbeskedet.

10c. Jan Frédin och lleana von Melen, Timbobryggan, Alvsby 1:100
Synpunkter (sammanfattade):

Foretaget har en god ekonomisk utveckling och har funnits pa marknaden i 30 ar. Vi har en mycket
stor vilja att bidra till att Alvsby industriomrade blir ett fint och trivsamt omrade och att byggnation
sker pa ett harmoniskt satt. Vi har utformat ett forslag pa hur var verksamhet ska skulle kunna
disponeras, sa att var verksamhet kan bedrivas pa ett andamalsenligt satt. Dar har knappt 40% av
fastighetens area tagits i ansprak. Vi 6nskar ocksa forvarva ny mark. Vi 6nskar bygga i samma hojd
som dvriga fastigheter runt oss, dvs. 6 meter hégsta byggnadshéjd och 10 meter som hogsta totalhéjd.
Vi skulle ocksa 6nska att vi far bebygga fastigheten med max 40% av fastighetsarean.

Vi skulle kunna acceptera de lagre vardena med den motivering som finns i nuvarande férslag, under
forutsattning att belagga ovriga omraden i industriomradets ytterkant med samma restriktioner.

Vi vill garna halla en dialog 6ppen, framfor att behova gora ett eventuellt 6verklagande.
Kommentarer:
Se yttrandet gallande 10b. Alvsby 1:99 ovan.
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12. Stein Ytreberg Alvsby 1:11
Synpunkter (sammanfattade):

Bakgrund:
Planforslaget innebar en markant férsamring av boendesituationen, da bostaden i alla vaderstreck
kommer att bli omringad av industribyggnader samt en vésentlig 6kning av trafiken kring bostaden.

Ny industri néra Stein Ytrebergs bostad (1:11):

Vid planldaggning enl. PBL, ska skélig hansyn tas till befintliga bebyggelse-, &ganderatts- och
fastighetsforhallanden, samt hur pagaende markanvandning inom omradet paverkar mojligheten att
genomfdra en blivande plan.

| planforslaget placeras ny industri néra bostaden. | dag &r det inte ndrmare bestdmt vilken sorts
industri som kan komma i fraga. Skyddsavstanden i Boverkets allmanna rad 1995:5 understiger
endast undantagsvis 200 meter. Darfor finns ingen forutsattning att anta en plan med den befintliga
utformningen.

Den bullerutredning som utférts avser enbart bostader belagna 180 meter fran planomradet. Stein
Ytrebergs bostad ar belagen mitt i planomradet. Med tanke pa att befintliga bullernivan bedéms
uppna mellan 35 och 50 dB(a), kan gallande bullerriktvarden komma att 6verskridas om planen
genomfors.

Breddning av Alvsbyvéagen:
Breddning av Alvsbyvagen kan mycket val genomforas utan att mark fran Stein Yttrebergs fastighet
tas i ansprak. Stein Ytreberg godar inte att nagon mark fran hans fastighet tas i ansprak.

Av en figur i planbeskrivningen anges en gatubredd om 9,5 meter. Befintlig gatubredd vid fastigheten
ar mellan 10;2 och 12,3 meter vilket skulle racka. Figur pa sid 18 utvisar inte var cykelbana ar
placerad. | plankartan stracker sig bara en mycket begrénsad del over fastighetens allra yttersta horn.
Denna mark ar mycket viktig och vacker, samt har en 15 meter lang bjorkallé.

Vidare medfor de foreslagna makadamfyllda dikena 6kad risk for 6versvamning pa fastigheten 1:11
och erhallit upplysning fran Majken Elfstrom hos kommunen att diket langs véstra sidan av
fastigheten bor bevaras i befintligt skick, sa att ror och ledningar blir lattatkomliga.

Cirkulationsplatsen:

Enligt bifogad plankarta att cirkulationsplatsen i sin helhet kommer att utforas pa mark utanfor
fastigheten. Den foreslagna cirkulationsplatsens héjd anges inte i planhandlingarna. | samradskedet
planerades en hojd som skulle innebéra att trafiken skulle passera 2,8 meter Gver marknivan pa
fastigheten. Stein Ytreberg godtar inte en upphdjning som dverstiger en halv meter. For att
mojliggora detta bor kronet pa Fagerdalavagen séankas med 1,5 meter.

Tradallé sydost om Stein Ytrebergs fastighet:
Mycket viktigt att tradallén inte tas bort. Den bidrar till att géra omgivningarna sa vackra som majligt
och bevarar omradets ursprung. Kan ha en viss bullerdampande funktion.

Tillaten byggnadshojd: )
For att begransa de negativa konsekvenserna fran fastigheten Alvsby 1:80 och eventuell bebyggelse
sydost om fastigheten, medges inte en hégre hojd &n fem meter.

Avstand till tomtgrans:
Bestammelsegransen 4,5 meter fran tomtgrans, ska aven galla upplag.

Gatukostnadsutredningen:
Betr. denna, se " Gatukostnadsutredning som tillhor
"forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg”.
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Kommentarer: Den befintliga bostaden kommer, genom ett

bygglovforfarande, att &ndra anvandning till industri- och kontorsandamal. Planbestammelsen
for fastigheten kommer att kompletteras med ’K”’- kontorsandamal.

Breddning av Alvsbyvégen) Koérbar vagbana &r foreslagen till 6,5 meter med en
trottoar pa 1,5 meter pa en sida, sammanlagt 8 meter. Pa en sida planteras trad. Fastigheten
1:11 kommer inte att berdras av atgarder som planen foreslar inom gatuomradet.

Cirkulationsplatsen) Cirkulationsplatsen har placerats i foreslaget l1age for att
medge sakra infarter till Alvsby, Magneberg och Ploglandet. Nivan har justerats for att
minimera paverkan pa fastigheten 1:11 utan att dventyra en god vagprofil. Vidare mojliggors
utbyggnaden av cykelvagar forbi industriomradet. Vid fastigheten byggs en stodmur, sa att
denna inte blir paverkad av byggnationen.

Tradallé) Vid en detaljprojektering, studeras mojligheten att bevara
poppelallén, utan att menligt hindra ett rationellt byggande av ny gc-vég.

Tillaten byggnadshojd) Planbestammelserna ar samstammiga betraffande Alvsby
1:11 och omgivande fastigheter.

Avstand fran tomtgrans) Prickmark far inte bebyggas och detta innefattar upplag.

Det kravs bygglov for att anordna, inrétta, uppfora, flytta eller vasentligen andra upplag och
materialgardar.

13. Anders Toreborg Alvsby 1:77 m fl (Alvsby S:1)

Synpunkter (sammanfattade):

Motsatter mig foreslagen markatkomst, saknar beslutsunderlag.

Jag motséatter mig att som fastighetségare bekosta utbyggnad/nybyggnad av 1:13.
Kostnad for markatkomst kan ej vitsordas, da specifikation saknas.

Kostnad for entreprenad kan ej vitsordas da entreprenaden inte ar specificerad.
Onskar byta inlést mark mot annan likvardig mark i stallet for kontant erséttning.
Skall ha ratt att bygga narmare &n 4 meter pa mark som gransar mot inlost mark.
Byggréatten ska vara oférandrad.

Kommentarer:

Med hansyn till markforhallanden samt med hansyn till skyddandet av Hemmesta sjoang, maste
mycket stor forsiktighet rada betraffande att bygga nara fastighetsgréans.

Betr. "’Kostnad for entreprenad”, se ocksa utstallningsyttrande tillhérande
”’Gatukostnadsutredning som tillhor
“forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Ploglandet”.

14. Kultur- och fritidsnamnden, Varmdo kommun
Synpunkter (sammanfattade):

Synpunkter ur kulturmiljésynpunkt:

Sadra delen av Alvsby industriomrade, mellan omradets lokalgata och Fagerdalavagen, ligger inom
den utpekade kulturmiljon Alvsby-Tuna-Brevik, miljo nr 14 i kommunens kulturprogram. Runt dessa
gardar utbreder sig ett av de mer sammanhéngande akerlandskapen i kommunen med betydande
kulturvarden. Alvsby gérd ar en vélbevarad gardsenhet med bostadshus och ekonomibyggnader. P&
omradet finns ocksa en skola med tva byggnader uppforda 1873 och pa 1920-talet.
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Det ar en forlust ur kulturmiljésynpunkt om omradet mellan lokalgatan i éster och gardsgatan vid
Alvsby gard tillats bebyggas med industribebyggelse. Darfor motsatter sig kulturenheten utbyggnaden
at sydost. Kulturenheten anser dock att det &r positivt att utbredningen minskats fran tidigare forslag,
samt att det dr acceptabelt med en utbredning soder om industriomradet séder om huvudvégen.

Det ar positivt ATT Alvsby Gard skyddas genom varsamhets- och skyddsbestammelser.
Bestammelsen pa kartan bor dock andras enligt foljande text:

k1 — All nybyggnation (komplement- och tillbyggnad) ska utformas sa att det i skal,
farg och allmanna karaktar, verensstammer med kulturvardena pa platsen.

f1 — Vid nybyggnad ska bebyggelsen utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till kulturvardena pa platsen enligt PBL 2:6.

ql - Sarskild vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Byggnaden far inte
forvanskas utvandigt. Underhall ska ske med traditionella material och metoder enligt
PBL 8:16.

Det &r positivt att skoltomten och delar av gamla landsvagen bevaras. De bada skolbyggnaderna bor
dock ges skyddsbestammelse g1.

I norr ligger en dvergiven och forfallen torpbyggnad. Kulturenheten finner en rivning acceptabel. Och
om en sadan blir aktuell bor torpet dokumenteras, detta bor namnas i planbeskrivningen.

Kommentarer:

Kontoret noterar dessa synpunkter och kommer att foreta en kulturinventering och komplettera
handlingarna i enlighet med denna.

16. Vattenfall Eldistribution AB

Synpunkter (sammanfattade):

Andra "Vattenfall Sveant” till "Vattenfall Eldistribution”.

Vissa E1 markeringar har fallit bort.

En befintlig station saknar E1 omrade.

En flytt av befintlig station ska bekostas av kommunen, se samradsyttrande.
| vantan pa att vara synpunkter tillgodosetts, avstyrker vi planen.
Kommentarer:

Kontoret noterar och kommer att beakta synpunkterna.

17. Lantmateriet
Synpunkter (sammanfattade):

Grundkartan:
Grundkartan saknar koordinater i y-led.

Planbestammelser:
U-omraden bor anges inom kvartersmark for bade befintliga och tillkommande ledningsrétter.

Fastighetsforteckning:
Lantmateriet har inte tagit stéllning till fastighetsforteckningen.
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Genomfdrandebeskrivning:

I genomforandebeskrivningen ska anges vilka fastigheter som ska avsta mark till allmén plats, samt
vilka konsekvenserna for dessa fastigheter ar. Detta finns for allmén plats vag, men saknas for 6vrig
allman plats. Lantmateriet har darfor inte tagit stallning i t ex vilka fastighetsbildningsatgarder
planférslaget medfor.

Ekonomiska fragor saknas i genomférandebeskrivningen. Fragor om g-bestammelser bor hanteras.
Det bor framga vilken bedémning som gjorts eller atminstone att ersattning kan bli aktuell.

Kommentarer:

Kontoret noterar dessa synpunkter och kommer till andra utstéallningen att komplettera
handlingarna i enlighet med dessa.

21. Lansstyrelsen
Synpunkter (sammanfattade):

Kulturmiljo:
Rekommenderar att plankartan kompletteras med en tydligare fornlamningsupplysning i sarskild
inramad ruta.

Vattenskyddsomrade:
For att vattenskyddsomradet ska kunna upphavas, ska det vara uppenbart och klarlagt att
skyddsomradet inte langre behovs. Beslut i fragan kan komma att avgéras inom Kort.

Ovrigt:
Fortydliga till vilken del av planbeskrivningen som planbestammelsen J” hanvisar till.

Vissa réttsverkande bestimmelsegrénser doljs av information i grundkartan.
Av handlingarna bor framga att den aldre lagstiftningen har tillampats i denna plan.
Kommentarer:

Kontoret noterar dessa synpunkter och kommer till andra utstéllningen att komplettera
handlingarna i enlighet med dessa.

22. John Ponzer, Alvsby 1:53, Alvsby 1:105
Synpunkter:

Jag skulle 6nska fa andra klassificeringen av Alvsby 1:105 samt Alvsby 1:53 (gamla skolan) Till g
(lila Q).

Kommentarer:

Kontoret noterar dessa synpunkter och kommer att féreta en kulturinventering och komplettera
handlingarna i enlighet med denna.

23. Markku Nurminiemi, Alvsby Bil & Dack, Alvsby 1:59
Synpunkter (sammanfattade):

Ifragasatter att det ska kosta oss en massa pengar nar var asfalterade véag gravdes upp for att lagga ror
mot Kopparmorahallet. Pa bada sidorna och kurvan vid bergknallen &r kvar som forut.

Hur gar det till ndr kommunen tar emot anbud pa gravjobb pad Alvsby? Har man ett riktpris nar man
tar emot anbud, eller flyttar man kostnaderna till tredje part, i det hér fallet till oss.
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Den foreslagna vagen har blivit ca 1 meter smalare med djupa diken pa bada sidor och kurvan vid
bergknallen &ar kvar som forut.

Var inte tanken att dra VA-réren och cykelbanan till korsningen Fagerdalavagen och Saltarévagen,
varfor andrades dessa planer? Nu byggs cykelvég till Torsbyhallet med belysning och allt, kommer vi
att fa betala det ocksa?

Rondellen kan byggas vid Fagerdala-Saltarvagen och enkelriktning pé& Alvsbyvagen,
promenadvagen forbi Alvsby till Saltarévagen, ny vag genom skogen till hoger fran rondellen till
Ploglandet. Foreslagna rondellen in till ploglandet &r under all kritik.

Gatukostnadsutredningen:
Betr. denna, se ’Gatukostnadsutredning som tillhor
"forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg”.

Kommentarer:

Kérbanans bredd foreslas oférandrad 6,5 meter och dikena foreslas bli 6ppna eller
makadamfyllda vaxelvis. Bergknallen foreslas forsvinna och vagen dar bli utratad.

Kontoret bedomer att en cykelvéag for barn genom ett industriomrade, inte ar en lamplig
I6sning ur trafiksékerhetssynpunkt, utan forordar den foreslagna ldsningen genom
naturomradet som en tillrackligt gen och saker 16sning. Se vidare yttrande 5, ”Gang- och
cykeltrafik; Varmdo Evlinge Fastighetsagareforening”.

Cirkulationsplatsen har placerats i foreslaget lage for att medge séakra infarter till Alvsby,
Magneberg och Ploglandet.

24. Mats Thomasson, Alvsby 1:49
Synpunkter (sammanfattade):

Jag finner foreslagen plan for industrin komma besvarande nara bostadsomradet med fritidshus och
permanentboende.

Buller och avgaser kommer att bli mycket stérande. Nuvarande &ngs- och akermark med 6ppen utsikt
kommer helt att férsvinna. Har hénsyn tagits till dominerande vindriktning sydvast vid
bullerberakningarna? Kommer det hart trafikerade vagnatet att ytterligare belastas?

Kommentarer:

Betr. bostadsomr;"ide och buller, se yttrande 5. ’Varmdoé Evlinge Fastighetsagareférening”.
(se aven ’Alvsby. Industribullerutredning 2013-12-17"", Norconsult).

Kontoret bedémer att en utbyggnad av verksamhetsomraden inom kommunen ar en atgard som
pa sikt minskar trafikproblem under rusningstrafik eftersom de trafikrorelser verksamhets-
omraden alstrar till stor del bor bli i motsatt riktning som pendlingstrafiken, i industriomradets
naromrade kommer det att ske en viss trafikokning.

Se vidare yttrande 2. Borje Johansson Alvsby 1:65.

25. Lars Strandholm, VMS Varmdo Maskin & Support AB, Alvsby 1:66
Synpunkter (sammanfattade):

Onskar fa kompensation genom markforvarv av kommunen for den mark vi tappar, garna i NO mot
naturmarken enligt plankartan.

Vi ar aven intresserade att utoka var fastighet om detta ar mojligt.
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Kommentarer:

Kontoret noterar dessa synpunkter och kommer att komplettera handlingarna sd att
omradesgransen vid fastigheten Alvsby 1:66 justeras. Vidare kommer ’nl vegetationszon® att
minskas till att blir 4 meter bred.

26. Bjorn Carlsson, Alvsby 1:72
Synpunkter (sammanfattade):

Gallande fastighet.

Fastigheten &r en bebyggd och inhagnad industritomt om 1 839 kvm. Bebyggelsen bestar av en aldre
forradsbyggnad (lada) om 185,5 kvm BYA i tva plan. Den har under hand konverterats och
underhallits for sitt andamal. Vid avstyckning fran 1:13 har forradsbyggnaden placerats i
fastighetsgrans och darmed ca 50% pa prickad mark narmast 1:13. Till fastigheten hor nyttjanderétt
till gamla batsmanstomter, genom akt nr 256 fran 1945-01-24. Forradsbyggnadens 6vre plan nas
sedan gammalt via en kérbar bro frén 1:13, med utfart mot Alvsby gérdsvig.

Byggrétt enligt gallande plan ar lika med 50% av tomtytan (919,5 kvm BYA). Outnyttjad byggrétt ar
734 kvm BYA. Anslutningsavgift till kommunalt VA ar betald, anslutningen &r ej genomférd.
mojligheten att utnyttja fastigheten for byggnation begransas av prickad mark i séder mot 1:13, ca 55
meter x 5 meter = 275 kvm, eller ca 15% av industritomten.

Paverkan av foreslagen andring av detaljplan, med kommentarer av férradsbyggnaden.

Ny foreslagen klassificering av befintligforradsbyggnad till k1/med varsamhetskrav inom omrade
benamnt Q1, anger att byggnaden inte far rivas eller forvanskas. Dartill en foreslagen utékning av
prickmark pa 1:72.

Fastighetsagaren motsager sig foreslagen omklassificering av férradsbyggnaden, som hindrar
byggnadens anvandningssatt.

Fastighetsdgaren motséger sig dven foreslagen utdkning av prickmark (till ca 700 kvm) och
klassificering Q1. Da andringen inte anger befintliga och kommande tillganglighetsmojligheter till
fastigheten for atkomst och underhall av forradsbyggnaden, forbehaller sig fastighetsagaren ratten att
motsatta sig planandringens forslag.

Foreslagen plantillaggning om stérningsskydd.

Motséger sig att verksamhet som bedrivs inte far innebéra storning avseende miljo, halsa och sakerhet
for omgivande bostéder och verksamheter. Detta hanteras i Miljobalken och bostdderna fanns redan
nar kommunen lat bilda industriomrade.

Foreslagen forandring av befintligt planomrade i séder mot Alvsby gardsvag.

Géllande detaljplan medger idag nyttjanderatt for fastigheten 1:72. Andring till Q1 paverkar
nyttjanderatten och dartill endast till forman for kommunens egen fastighet 1:13. Fastighetségaren
motséger sig forslaget i detaljplanen gallande omradet mellan Alvsby géardsvag och fastigheten 1:72.

Foreslagen begransning av stangsel.
Fastighetsdgaren motsager sig foreslagen begransning om héjd och genomsikt.

Sammanfattningsvis. )
Planforslaget gynnar endast den verksamhet som kommunen bedriver pa Alvsby gard och detta pa
bekostnad av géllande rattigheter for fastigheten 1:72.

Kommentarer:

Paverkan av foreslagen andring av detaljplan, med kommentarer angdende forradsbyggnaden:
Omklassificering hindrar inte nuvarande anvandningssatt, byggnaden foreslas skyddas exteriort
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med bestammelse k2. Betraffande atkomst och underhall, foreslas att fastigheten utokas
soder- och oster ut for att underlatta underhall.

Foreslagen plantillaggning om stérningsskydd:
Betr. buller, se yttrande 5. ’Varmdd Evlinge Fastighetségareforening™.

Foreslagen forandring av befintligt planomrade i séder mot Alvsby gardsvag:
Fastigheten har idag ingen nyttjanderétt 6ver angransande mark.

Foreslagen begransning av stangsel:
Stangselforeskriften avser att 6ka sakerheten inom omréadet.

Sammanfattningsvis: )
De kulturmiljomassiga vardena kring Alvsby gard starks genom forslaget. Dagens verksamhet
kan fortga och expanderas. Nybyggnation kan dock inte sammanbyggas med befintlig lada.

27. Kent Eriksson, Kentas Last o Schakt AB, Alvsby 1:91
Synpunkter (sammanfattade):

Jag vill kdpa mer mark i bergssluttningen da min verksamhet for narvarande ar "trangbott”.

I planen anges en mojlig utvidgning med ca 7 meter, delvis punkprickad. Jag behover ytterligare
minst 10 meter och vill att plangransen anpassas efter mina behov.

Kommentarer:
I utstaliningshandlingarna beskrivs genomférandet for tillaggsmarken enligt foljande:

”Avsikten ar att blivande tillskottsmark ifran kommunal mark i nordvast (bergspartiet)
som kan overforas till befintliga fastigheter vid Alvsbyvigen kommer att forsaljas i
den takt som marken efterfragas. Marken 6verlats i befintligt skick d v s den
sprangning som behover goras avilar blivande kopare.”

Innebdrden av detta ar att marken successivt, vid forsaljningar, skulle nivajusteras som fickor i
berget vilket far konsekvenser avseende sékerheten vid sprangningen och fallskydd mot
intilliggande fastigheter. Dessutom uppstar problem, bade avseende ansvar och teknisk
I6sning, att genomfora atgarderna for intilliggande fastigheter som nivajusteras senare.
Tillfalliga slantservitut kan behdvas till foljd av bergsprangningen. Hojdskillnaden mellan
fardig niva och ursprunglig ar ca 5 m, vilket ocksa blir sarskilt tydligt dar naturmarken pa ett
stalle skar in mellan industrifastigheterna. Nivajusteringar och borttransport av massor ska
ocksa tillstandsprévas m.a.p. grundvattenforhéllanden, buller och hansyn till naturmiljén. Aven
svarighet att omhanderta dagvatten bor utredas. Ansvarsfragorna m.a.p. de langsiktiga
konsekvenserna av atgarder som genomfors av olika aktérer kan bli mycket svara att folja upp.
Det kan i slutéanden innebara att bara en liten andel av marken kan exploateras, med uteblivha
forsaljningsintakter som resultat. samt ett omrade som kan upplevas som séndersprangt, vilket
kan paverka markpriserna negativt for befintliga fastigheter.

Det finns sparsamt med undersokningar och inventeringar som redovisar konsekvenserna pa
naturmiljon pa lang sikt. Nar det galler markberedningen bor riskbedémningen bl.a. hantera
hur befintliga hus ar grundlagda, hur stora vibrationer man kan acceptera och fa tillstand for
samt om det finns kansliga anléaggningar i narheten, t.ex. transformatorstationer. Mer
information finns i Svensk standard 4604866:2011. Det ar inte undersdkt hur sprangningarna
paverkar den psykiska arbetsmiljon for de personer som arbetar i narliggande fastigheter. Det
finns en grundvattentillgdng som kan tjana som vattentakt (men &r f.n. avregistrerad som
sadan). Dessutom finns privata bergsbrunnar soder om Fagerdalavéagen vilket innebar
sprangningsforhallanden som ar svaroverskadliga &n genomsnittligt. Vid sprangning maste
kontroll av befintliga brunnar och vattenférekomster ske bade innan och efter
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sprangningsforetaget, for att utréna om paverkan skett (medféljande skadestandskrav). Sjalva
sprangningen maste, enligt sakkunnigt utlatande, ske med klart férdyrande metoder.

Jordabalken 3 kapitlet hanterar ”’Rattsforhallanden mellan grannar’ och framforallt 3:3-4
reglerar vad som far goras vid gravning eller liknande atgarder. Vid sprangning har
fastighetsagaren strikt ansvar. Fastighetsplan som komplettering till detaljplanen kan bli
aktuell for att beskriva tillténkt fastighetsbildning.

De ekonomiska forutsattningarna for markoverlatelsen ar inte prévad, men markpriset ar
naturligtvis beroende av vilka kostnader som markberedningen och masshantering for med sig.
Nagon konkurrenssituation for kopare till marken gar heller inte att uppnd. En enkel
bedémning ar att markpriset ar Iagt eller i varsta fall negativt.

Konsekvens av det ovan framforda blir att de namnda markomradena inte tas med i
detaljplanen som kvartersmark m.h.t. problematiken avseende genomférandet och det
ekonomiska risktagandet.

28. Magneberg foretagarforening, genom ordférande Inga Ostergren Lind
Synpunkter (sammanfattade):
Magneberg tycker att planprogrammet &r val genomarbetat och bra avvégt.

Genomforandefragor:
Det ar bra med ett kommunalt huvudmannaskap, men viktigt med en rattvis och skalig
gatukostnadsersattning. Belysning av gator okar sédkerheten.

Rejéla bussfickor och rondell och vad vi kan se, ingar i planen.

Cyklister, joggare och andra tvingas fortfarande korsa Fagerdalavagen. Det &r olyckligt och foreslar
att 6vervaga en undergang under végen.

Kommentarer:
Betr. gatukostnader, sa omfattas fastigheten inte av gatukostnadsutredningen.

Kostnaden for en undergang vid korsningen kan inte forsvaras.

Sammanfattning och stallningstagande
Planen kommer att bearbetas infér antagandet enligt foljande:

. For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (APBL 1987:10).

. Planen kommer inte att utéka norr ut (Alvsby 1:78).

. Kvarteret ndrmast Evlinge kommer att reserveras for icke storande verksamheter och kontor.
. Byggratten andras till 50% enligt fastighetsagarens 6nskemal (Alvsby 1:56).

. Byggnadsarean (e2) utokas till 400 kvm (Alvsby 1:99, 1:100).

. Foreskriven hojd (+11,20) for cirkulationsplatsen, kommer att inféras pa plankartan.
Planbestammelsen for fastigheten kommer att kompletteras med ”K”- kontorsandamal.
(Alvsby 1:11).

° Bestammelserna pa kartan andras i enlighet med en kulturinventering.

° Plankartan kompletteras med nytt E1-omrade. Namn andras (Vattenfall Eldistribution).
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Grundkartan och genomférandebeskrivningen kompletteras ((Lantméteriet).

Grundkartan kompletteras med bevakningsomrade. Plankartan och grundkartan fortydligas.
Upplys att aldre PBL tillampats (L&nsstyrelsen).

Planbestammelser dndras i enlighet med en kulturinventering (Alvsby 1:53 och 1:105).

Anvandningsgrans och darmed fastighetsgrans justeras enligt fastighetsagarens 6nskemal
(Alvsby 1:66).

Befintlig lada foreslas skyddas exteriort med bestammelse "k2”. Betraffande atkomst och
upderhéll, foreslas att fastigheten utokas soder- och Gster ut for att underlatta underhall
(Alvsby 1:72).

Den foreslagna mojligheten till utvidgning av befintliga fastigheter norr ut utgar.

Yttranden som inte eller bara delvis tillgodosetts:

2.
3.
5.
8.
10.

10b.
10c.

12.
13.
23.
24.
26.
27.

Barje Johansson, Alvsby 1:65

Borje Johansson, Alvsby 1:78

Vé&rmdo Evlinge Fastighetségareforening
Fritz Eriksen, Upplands Svetsservice, Alvsby 1:56
Roger Antfolk, Alvsby 1:76

John Gratschev, Alvsby 1:99

Froding och von Melen, Alvsby 1:100
Stein Ytreberg, Alvsby 1:11

Anders Toreborg, Alvsby 1:77 m fl
Markku Nurminiemi, Alvsby 1:59

Mats Thomasson, Alvsby 1:49

Bjorn Carlsson, Alvsby 1:72

Kent Eriksson, Alvsby 1:91

Samhallsbyggnadskontoret i Varmdé kommun

Marita Claéson Bjorn Wallgren
tf planchef planarkitekt
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