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Antagande av detaljplan for Ostra Mortnés (del av Mortnas
1:12 m fl)

Forslag till beslut
Detaljplan for Ostra Mértnés (del av Mortnis 1:12 m f1) antas.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Detaljplanen Mortnés 1:12 m fl syftar till att mojliggdra bostadsbebyggelse 1
flerbostadshus och smahus med sammanlagt 115 bostéder. Planen mdjliggdr dven
byggande av skola alternativt vardinréttning samt en fartygsbrygga for eventuell
framtida trafikering med bétar for kollektivtrafik. Ett flertal utredningar och
undersokningar har genomforts som underlag for planen och en
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.

Planf6rslaget har varit ute for samréd under 2012 och ett trettiotal yttranden inkom
med synpunkter pa bl.a. exploateringen, exploateringsgraden och avgrinsning av
strandskyddet. Efter samradet har forutsdttningarna for planarbetet forandrats pa
grund av Trafikverkets arbete med ny végplan for Grisslingerakan vilket innebér
att omradet ndrmast vdgen inte for nirvarande planldggas. Nya rittsfall betrdffande
huvudmannaskap for allméin plats har medfort att det 4r nddvindigt med
kommunalt huvudmannaskap for allmén plats i detaljplanen. Planforslaget
dndrades dven betriffande lokalgator, bebyggelsens placering, anpassning till
terrdngen, bredare fri zon 1 strandomradet och ett flertal atgirder pa parkmarken.

I samband med utstédllning av planforslaget 2014-01-21till 2014-02-10 inom sexton
yttranden. Léansstyrelsen och Trafikverket kraver komplettering med bullerbestimmelse
och Trafikverket anser att det for ndrvarande inte 4r mojligt att planldgga en anslutning
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till Grisslingerakan. Lantméteriet papekar brister i grundkartan, vissa gransproblem och
har synpunkter pa genomforandebeskrivningen och pa servitutet for snéupplag.
Vattenfall Eldistribution AB har invindningar mot gestaltningskraven pa
transformatorstationerna och Bygg- och miljokontoret har synpunkter pé strandskyddets
omfattning och markering av markférorening pa plankartan. Mortnds Véagforening
framfor synpunkter pd huvudmannaskap och trafikokning pa Mortndsvéagen och pétalar
att Overenskommelsen om utfarten pa Mortnésvégen inte dr klar. Varmdo
Héstvagsforening har 6nskemal om ridstigar inom planomradet eller i ndromradet och
Friluftsfrdmjandet stéller fragor om strandskyddet. Ett antal fastighetsidgare och enskilda
har invdndningar mot exploateringen av omradet, mot utformningen av bebyggelsen,
strandskyddsomradet m.m.

Synpunkterna i samband med utstéllningen har foranlett att planforslaget infor
antagandet har kompletterats med en bestimmelse om hdgsta ekvivalenta ljudniva,
borttagande av ett servitut for sndupplag, avkortning av den nedre lokalgatan,
omformulering av bestimmelse om gestaltningskrav pa tekniska anldggningar och
information pd plankartan om strandskyddet. Vidare har en komplettering gjorts med
ytterligare ett infiltrationsomrade for dagvatten pa naturmark och en rittelse av
gatuhdjderna.

Samtliga fordndringar &r av den omfattning och karaktér som enligt kontorets
beddmning kan goras efter utstillningen.

Bakgrund
e Kommunstyrelsen antar start-PM 1 december 2008
e SPN beslutar om samrad for forslag till detaljplaneprogram i juni 2010
e SPN godkénner programsamradsredogorelsen 1 mars 2011
e SPN beslutar om samrad for planforslaget i maj 2012 var
e Planforslaget ute pd samrdd 2012-06-05 —2012-06-29
e SPN beslutar att stilla ut planforslaget i december 2013
e Planforslaget utstillt 2014-01-21till 2014-02-10

Arendebeskrivning

Detaljplaneforslaget

Planomrédet dr idag 1 huvudsak obebyggt och utgors av naturmark samt ett f.d.
grustidktsomrade. Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse 1
flerbostadshus och smihus med sammanlagt 115 bostidder. Planen mdjliggdr dven
byggande av en skola alternativt en vardinrittning samt en fartygsbrygga for eventuell
framtida kollektivtrafik med bat. Planforslaget innebér anldggning av ny lokalgata frén
Grisslingerakan, viag 222, samt en ny lokalgata med anslutning frdn Mortndsvagen.
Planomrédet forses med kommunalt vatten- och avloppsnidt. Kommunen foreslas vara
huvudman f6r allmén plats inom omradet.

Ett flertal utredningar och undersékningar har genomforts som underlag for planen:
naturviardesbeddmning, bullerutredning, markundersokning betréffande fororeningar,
skredriskundersokning (pa grund av rasbranterna i det f.d. tdktomrédet),
sjobottenundersokning och dagvattenutredning. Markundersdkningen har visat pd vissa
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mindre fororeningar som ska atgirdas i samband med exploateringen. En
miljobeddmning har genomforts och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.

Samradet

Trettio yttranden kom in under eller strax efter samradstiden varav merparten fran
sakdgare eller boende 1 ndromradet. Synpunkterna handlar om kritik mot att ett
natur- och rekreationsomrade exploateras, mot exploateringsgraden,
ianspraktagande av mark inom strandskyddsomréde, alltfor hoga hus, bebyggelse
som inte passar i en skiargardsmilj6é och trafiksituationen pa Grisslingerakan. Det
har aven kommit 6nskemal fran barn om bevarande av den s.k. cykelgropen som
anvinds av barn 1 ndromradet. Nagra positiva synpunkter har ocksa framforts och
forslag pé dndringar av planforslaget har 1amnats. Lansstyrelsen har bl.a. haft
synpunkter pa avgransningen av strandskyddet.

Efter samradet fordndrades forutsittningarna for exploatering av omradet vasentligt
genom att Trafikverket startade forberedelserna for ombyggnad av Grisslingerakan. Det
medforde att bl.a. att detaljplanegrinsen mot Grisslingerakan inte kunde bestimmas och
planomradet som f6ljd av det méste minskas. Detta medforde i sin tur att den
underliggande detaljplanen inte att helt kommer att sldckas ut av den nya planen. Den
underliggande detaljplanen maste darfor upphivas i samband med antagandet av
detaljplanen f6r Mortnés 1:12 m fl for att kunna gora erforderliga markuppfyllnader.

I samradsforslaget foreslogs enskilt huvudmannaskap for allmén plats inom
planomrddet. Ett antal réttsfall under senare tid har dock visat pé en striktare tillimpning
av forutsittningarna for enskilt huvudmannaskap vilket har lett till att kommunalt
huvudmannaskap for allmén plats infors i detaljplanen.

Kritiken mot planforslaget medforde att kontoret dven studerade om bebyggelsens
placering och strandomrédet och en noggrannare anpassning till terrdingen genomfordes.
Antalet sméahus blev nagot farre och flerbostadshusen nagot lagre och bebyggelsen
placerades langre bort frin stranden. Strandomradet fick en fri zon pd 30 — 60 m. Ett
flertal atgirder pa parkmarken som upprustning och omdragning av Viarmdoleden nere
vid vattnet och upprustning och utveckling av Mormors dng med en naturlekplats intill
infordes. Aven den tidigare foreslagna genomfarten till Mdrtnisomradet togs bort och
infarten fran Mortndsvéigen utgor nu bara en tillfart till smdhusomradet pa hojden.

Utstdllningen

Totalt inkom sexton yttranden under utstdllningstiden eller strax dérefter, varav sex fran
fastighetségare eller enskilda personer som har invdndningar mot exploateringen av
omrédet, mot utformningen av bebyggelsen, strandskyddsomrédet m.m. Lénsstyrelsen
anser att plankartan boér kompletteras med information om strandskyddsdispens i
vattenomradet. Lansstyrelsen och Trafikverket stiller krav pa att bestimmelser om
hogsta ekvivalenta ljudniva infors i planen. Trafikverket har ocksa framfort att det inte 1
dagsliget gar att faststdlla utfarten till vdag 22 vid rondellen. Lantmaéteriet papekar brister
1 grundkartan, vissa gransproblem och har synpunkter pa genomférandebeskrivningen
och pa servitutet for sndupplag. Vattenfall Eldistribution AB har invindningar mot
gestaltningskraven pé transformatorstationerna. Bygg- och miljokontoret har synpunkter
pa strandskyddets omfattning och markering av markfrorening pa plankartan. Mortnés
Vigforening har synpunkter pa huvudmannaskap, trafikkning och péatalar att
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overenskommelsen om utfarten pa Mortndsvégen inte ar klar. Varmdo Hastvagsforening
har 6nskemal om ridstigar och Friluftsfrimjandet fragar om strandskyddet

Lansstyrelsens och Trafikverkets synpunkter medfor att planen kompletteras med
bestammelse om hogsta ekvivalenta bullernivéer. En 6verenskommelse med
Trafikverket har fattats om att undanta en mindre del av lokalgatan ndrmast rondellen
fran antagande for att inte forsvéra vagplanens utformning i denna del. Lantmaéteriets
synpunkter har medfort en del mindre justeringar av planen och ett fortydligande av
bestimmelsen om gestaltningskrav for teknisk anliggning har gjorts. Ovriga synpunkter
foranleder inte ndgon revidering av planforslaget enligt kontorets bedomning.

Vid genomgéang av den planerade dagvattenhanteringen efter utstdllningen har det visat
sig att ytterligare ett infiltrationsomréde behdver inféras nedanfor den 6vre lokalgatan.
Vidare gors en rittelse av hojdangivelserna pa lokalgatorna.

Samtliga fordndringar &r av den omfattning och karaktér som enligt kontorets
beddmning kan goras efter utstillningen.

Bedomning

Samhillsbyggnadskontoret anser att forslaget till detaljplan for Mortnéds 1:12 m fl kan
antas med de foreslagna revideringarna efter utstéllningen.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet finansieras med plankostnadsavtal.

Det kommunala huvudmannaskapet for allmén platsmark innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad och drift av gator och anldggningar pa parkmark. Erséttning for
kostnaderna for utbyggnaden regleras via exploateringsavtal med exploatdren
Grisslingeh6jden KB. Kommunen kommer efter utbyggnaden att ha det ekonomiska
ansvaret for driften av gator och parkmark.

Bostadsbyggandet innebér positiva samhéllsekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for miljon

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for projektet.
Den befintliga landskapsbilden kommer att delvis dndra karaktdr da stora utfyllnader
kommer att géras mot Torsbyfjérden.

I de rester fran den tidigare sand- och grustidktsverksamheten som finns i omradet har en
rodlistad svampart samt skyddsvérda insektsarter har hittats. Omradet planeras sa att
dessa livsmiljer bevaras. Aven ett gronomrade kallat Mormors Angar kommer att
bevaras da detta bedoms vara virdefullt for omkringliggande naturmilj6. De omraden
som bebyggs har beddmts vara av lokalt virde for den biologiska mangfalden och
kommer delvis att forlora sitt virde men sammantaget bedoms planen medfora méttligt
negativa konsekvenser.

Vissa befintliga védrden for rekreation och friluftsliv forsvinner i och med att delar av
omradet exploateras. Tillgdngligheten till andra delar av planomradet 6kar emellertid da
det blir léttare for allménheten att komma néra vattnet i och med att det Idmnas minst 30
meter fritt fran bebyggelse mot strandkanten. Varmddleden och andra stigar inom
omrédet anldggs/eller upprustas vilket forbattrar tillgédngligheten och sittplatser och
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rekreationsytor anordnas.

Dagvattenhanteringen i planomradet kommer att utformas sé att paverkan pa yt- och
grundvattenkvalitén i omrddet minimeras. Darmed bedoms inte ytvattenvattenstatusen
for Torsbyfjarden péverkas.

I omradet finns branter som ligger i direkt anslutning till planerad bebyggelse. Risk for
ras finns vilket krdver byggnadstekniska atgérder samt att murar anldggs pa vissa stéllen
for att forhindra att massor forflyttas mellan kvartersmark och allmén platsmark. Inom
omradet finns ocksa ett gammalt tippomréade dér fororenade massor péatréftats.
Planforslaget innebér att fororenade massor schaktas bort och ersdttas med nya vilket dr
positivt da fororeningarna tas om hand och att eventuell spridning till omkringliggande
mark och grundvatten forhindras.

Bebyggelsen planeras sé att riktvirdena for buller inte 6verskrids. Planforslaget kan
medfora positiva konsekvenser for delar av omradet da bebyggelse kan avskédrma
bakomliggande mark med ldgre bullernivéer som fol;jd.

Planforslagets bidrar till uppfyllelse av mélet God bebygg miljé da tillgingligheten till
Torsbyfjarden dkar. Ddremot motverkar planforslaget miljomélet Bevara och utveckla
naturen. Gillande folkhdlsomélen bidrar planen till maluppfyllelse pa de relevanta
malen framst pd grund av nirheten till naturen.

Konsekvenser for medborgarna

Detaljplanen medfor ett tillskott pa bostadsmarknaden med 115 ldgenheter vilket &r
positivt for medborgarna. Oexploaterad mark som anvénds for rekreation tas i ansprak
for bebyggelse men i gengéld gors en upprustning och utveckling av andra delar av
omréadet som innebér storre mdjlighet till lek och upplevelser samt storre tillgénglighet
till strandomrédet.

Arendets beredning

Arendet har beretts pa Samhillsbyggnadskontoret i samrdd med Bygg- och
miljokontoret.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bilidggs/Biliggs ej

1  Plankarta med illustrationsplan Bilagges

2 Planbeskrivning Bilagges

3 Genomforandebeskrivning Bilagges

4  Miljokonsekvensbeskrivning Bildgges

5 Utstdllningsutlitande Bilagges

6  Fordjupad naturinventering och naturvirdesbedomning Bilédgges ej, tillgidnglig pé

2010-09-15 samhéllsbyggnadskontoret

7  Bullerutredning 2012-12-21 kompletterad 2013-04-24 -7 -

2

8  Oversiktlig markmiljéundersdkning 2013-02-22 med - -

fordjupning 2013-06-03 - 7 -
9  PM Stabilitet -7 -
10  Bottenundersdkning 2013-07-30 -7 -
11 Dagvattenutredning 2013-10-21 -7 -
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Sandlista for beslutsexpediering

Léansstyrelsen 1 Stockholms 14n
Lantmateriet

Trafikverket Region Stockholm
AB Storstockholms Lokaltrafik
Friluftsframjandet

Mortnés Fastighetsdgareforening
TMR, Stockholms l4ns landsting
Stor-Stockholms Brandforsvar
Vattenfall Eldistribution AB
Bygg- och miljokontoret
Socialkontoret

Lars Oberg Marita Claéson
Samhillsbyggnadschef Tf Planchef



