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Detaljplan for

Mortnas 1:12 m fl, Ostra Mortnas
Varmdo kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska dtgiarder som behovs for ett endamélsenligt och 1 dvrigt samordnat
plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjélvstdndig rittsverkan utan
ska fungera som vigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgorande fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive
speciallagstiftning.

DETALJPLANEN

Omrédet dr idag obebyggt bortsett fran tva fritidshus. Detaljplanen mojliggor nybyggnad av
115 nya bostéder, varav 72 lagenheter i flerbostadshus och 43 sméhus. Flerbostadshusen
byggs ndrmast vattnet och smahusen byggs uppe pa hdjden. I omradet planeras dven for en
skola eller vardenhet, smabatsbryggor och en dngbatsbrygga.

Detaljplanen innebir att strandskyddet avses upphdvas inom kvartersmark och gatumark men
ligga kvar inom park- och naturomradet och inom vattenomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ir 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Andras eller
upphévs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetségare ritt till ersittning for
eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjats. Efter genomfoérandetidens utgéng fortsétter
detaljplanen med dess réttigheter att gélla, men @ndras eller upphévs planen utgér ingen
erséttning for de rattigheter som gétt forlorade.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Huvudmannaskap for allmdn plats

Véarmdoé kommun kommer vara huvudman for allménna platser och ansvara for utbyggnaden
av dessa platser samt skota framtida drift och underhall. I detaljplanen omfattas allmén plats
av gator, park och natur. Den norra lokalgatan i smahusomradet mynnar i Mortndsviagen som
har enskilt huvudmannaskap. De nya fastigheterna lings med lokalgatan kommer att anslutas
till Mortnds vagforening for att via Mortndsvagen ta sig ut pa allmén vag.

Bebyggelse pa kvartersmark
Grisslingehdjden KB (nedan bendmnd exploatdren) dr huvudansvarig for detaljplanens
genomforande inom kvartersmark.

Vattenomrdden
Detaljplanen mojliggor anldggande av en fartygsbrygga (WV). Ansvar for byggande och drift
av fartygsbryggan kommer att avgoras nir den aktualiseras.

Inom planomrédet finns &ven mojlighet att anldgga bryggor for smabatshamn.
Fastighetsdgarna inom omradet ska ges mojlighet att bilda en ny gemensamhetsanldggning for
bryggor. Gemensamhetsforvaltningen kan forvaltas av en samfallighetsforening eller av
deldgarna gemensamt, sd kallad deldgarforvaltning. Om samfallighetsféreningen eller
deldgarforvaltningen till gemensamhetsanldggningen vill skydda sin bategendom far staket
uppforas endast pd bryggan for att inte inskridnka pa och forhindra allménhetens tillgdnglighet
till parkmarken. For landfdsten kan ett avtalsservitut bildas.

Vatten och aviopp

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp (VA) utokas sa att det omfattar
samtliga bostadsfastigheter inom planomradet. Kommunen dr huvudman for kommunala va-
ledningar och pumpstationer. Drift och underhall av kommunalt VA handldaggs av
driftenheten pa samhéllsbyggnadskontoret.

El, tele och bredband

Vattenfall Eldistribution AB ar elnétsdgare inom omradet och ansvarar for utbygganden av
elnit och uppforande av elnitstation. TeliaSonera Skanova Access AB dger och ansvarar for
utbyggnaden av telenétet i omradet. AB Stokab dger och ansvarar for utbyggnaden av
bredband i1 omradet.

Alla dverforingsledningar ska forliggas inom allménplats. Enskilda ledningar pa
kvartersmark anlidggs och bekostas av respektive fastighetségare.

Avtal
Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och Grisslingehdjden KB for att
reglera kostnader och former for planarbetet.

Ett exploateringsavtal uppréttas mellan kommunen och exploatdren for reglering av
erforderliga markdverlatelser, exploateringserséttningar, anslutningsavgifter och ovriga
genomforandefrigor. Exploateringsavtalet ska godkédnnas av kommunen i samband med att
detaljplanen antas och forutsitter for sin giltighet att detaljplan antas genom beslut som vinner
laga kraft. Ett avtal ska ocksé slutas med exploatéren om ledningsritt for va-ledningar utanfor
planomrédet till nirliggande pumpstation.

De nya fastigheterna ldngs den norra lokalgatan kommer att anslutas till Mortnds ga:2.
Fastigheterna kommer att fa andelstal for drift och underhéll
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Overenskommelse om ledningsritt for upplatelse alternativt avtal om dverlatelse av E-omrade
for nétstation tecknas med leverantor av elndtet. Avtal om upplatelse av mark for ledningar
for el, tele, bredband osv inom allméinplatsmark tecknas mellan kommunen och respektive
leverantdrer.

Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfrdagor
Mark, exploaterings- och avtalsfragor fragor handldggs inom kommunen av mark och
exploateringsgruppen, Samhillsbyggnadskontoret, Virmdo kommun.

Bygglov och bygganmdlan
Ansokan om bygg- och mark- och rivningslov lov samt bestéllning av nybyggnadskarta gors
hos Bygg- och miljokontoret, Virmdé kommun.

El, tele och bredband
Frigor rorande elndtet handldggs av Vattenfall Eldistrubition AB, telenidtet av TeliaSonera
Skanova Access AB och bredbandsnitet av AB Stokab.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanldggningar, anslutning till Mdortnés
vigforening, bildande av servitut eller ledningsritt mm handlédggs av Lantmaiteriet. Den som
bl.a. dger fastighet kan ansdka om en atgéard som beror fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden
Planen beror fastigheterna Mortnés 1:42, del av Mortnés 1:68 och del av Mortnés 1:12 som
ags av Grisslingehdjden KB.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, servitut

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgérder erfordras for att fastighetsrattsligt genomfora detaljplanen.
Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske da detaljplanen vunnit laga kraft.

For att genomfora detaljplanen fastighetsregleras all allmén platsmark och vattenomraden
som kommunen ska vara ansvarig for till kommunens fastighet Mortnis 1:4. Kvartersmark
kan avstyckas och bilda fastigheter for bostads-, lek- och skola/védrdindamal samt tekniska
anldggningar. En fastighet kan bildas for parkeringsandamal.

Gemensamhetsanldggningar
Bildande av gemensamhetsanldggning sker genom en lantmaiteriforréittning.

Gemensamhetsanldggningar bor inréttas inom omrédet:

o En gemensamhetsanlédggning inréttas for &ndamalet parkering for flerbostadshusen.

o En gemensamhetsanldggning for smibatshamn (WB) kan bildas for alla fastigheter
inom planomrédet.

o En gemensamhetsanldggning bor uppforas for lekplatsdndamal inom fastigheten for
lek.

En samfillighetsforening bor inréttas for forvaltning av bildade gemensamhetsanlédggningar.
Samféllighetsforeningen &r ansvarig for drift och underhall av de anldggningar som ingér i
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gemensamhetsanlidggningarna. Samfillighetsforeningen har endast rétt att anvinda och
underhalla de anldggningar som beskrivs i kommande anldggningsbeslut.

Ledningsrditt
Bildande av ledningsritt sker genom en lantmateriforrattning.

VA-ledningarna forlédggs inom allmén platsmark samt inom u-omrade pa kvartersmark.
Ledningsritt bor bildas for VA-ledningar i u-omrade.

Ledningsrétt ska bildas for befintliga och nya ledningar for tele, starkstrém och bredband.
Ledningshavarna ansvarar for tryggandet av sina ledningsnit.

Mortnds vdgforening

Nér planen har vunnit laga kraft kommer de nya fastigheterna att anslutas till Mortnis
vigforening med andelstal for drift och underhall. Andelen &r schablontal for olika typer av
fastighetsdndamal. Lantmadteriet beslutar om detta efter att berdrda parter ansdkt om
anslutning enligt 42a § Anlidggningslagen eller traffar en 6verenskommelse enligt 43§
Anliggningslagen.

EKONOMISKA FRAGOR

Allmanna platser

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allmanna platser. Kostnaderna ska
fordelas mellan exploatér och kommun enligt exploateringsavtal. Avtalet reglerar kostnaderna
for nybyggnad av gator, iordningstillande av parkmark, naturmark, lekytor, gdngvigar och
dylikt. I egenskap av huvudman ansvarar kommunen for drift och underhdll av anlédggningar
pa allménna platser.

Bebyggelse pa kvartersmark

Exploatoren ansvarar for och bekostar utférande av byggnader och andra enskilda
anldggningar inom kvartersmark. Drift och underhéll svarar fastighetségare eller forvaltande
samfillighetsforening for.

Vattenomraden
Exploatoren svarar for och bekostar utférande av smébatshamn.

Vatten och avlopp

Kostnaden for utbyggnad av kommunala VA-ledningar regleras i exploateringsavtal mellan
Viarmdo kommun och exploator.

Avgift for anslutning till kommunalt VA tas ut enligt for tidpunkten géllande VA-taxa.
Debitering sker nér forbindelsepunkt ar upprattad och anslutning kan ske.

El, tele, bredband

Avgift for anslutning till bredband, el- och telenit debiteras enligt gdllande taxa av respektive
ledningségare.

Planavgift och bygglovavgift
Plankostnaderna ar reglerade genom avtal varfor planavgift inte tas ut inom planomradet.
Bygglovavgifter tas ut enligt géllande taxa i samband med bygglovsansdkan.

Forrattningskostnader
Lantméteriet debiterar efter taxa och fordelar forrattningskostnaden mellan sakdgarna 1
enlighet med reglerna i fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsrittslagen.
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Markatkomst
Exploatorens overlatelse av all allménplatsmark samt mark for skola/vard till kommunen
regleras i exploateringsavtalet.

TEKNISKA FRAGOR

Lokalgata med gang- och cykelbana

Lokalgatorna ska ha sddan standard och bérighet att den fungerar for pagaende verksamhet i
och 1 anslutning till planomréadet. Gatan ska vidare fungera for sopbilar, utryckningsfordon
och andra fordon. Gatorna ska uppfylla kraven pa tillgédnglighet.

Dagvatten
Exploatoren ska sd langt mojligt se till att lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) kan
ske pa kvartersmarken.

Dagvattenhanteringen kraver olika 16sningar 1 olika delar av planen. Omhéndertagandet av
dagvatten beskrivs nedan indelat i olika omraden och for férdjupad kunskap hénvisas till
dagvattenutredningen som ligger som bilaga till detaljplanen.

Ovre bostadsomrddet

Dagvattnet tas omhand pa tomtmark genom LOD och vigdagvattnet frdn lokalgatan samlas
upp 1 infiltrationsstrdk och dverskottsvatten leds till befintliga svackor for infiltration. Vid
storre nederbord dn dimensionerande leds dverskottsvatten frén tomtmark till gatans
infiltrationsstrak.

Nedre bostadsomradet

Takavvattningen fran flerfamiljshusen infiltreras inom kvartersmark. LOD kan tillimpas
under forutsattningen att lampliga ytor for infiltration tillskapas déir det idag &r 1agldnt och
naturlig mark bestar av silt och lera. Vid utfyllnad i omrédet kriavs sandiga material for att
mojliggora infiltration. Om ingen fOrstirkt infiltration anldggs bor griasytorna motsvara minst
50 % av den hardgjorda ytan enligt Svenskt Vatten (P46).
Bostadsrattsforening/fastighetsdgare ansvarar for dagvattenhantering inom egen kvartersmark.

Infartsvégen till det nedre bostadsomradet (flerfamiljshusen) foreslés utformas med
infiltration mellan GC-vidg och gata. Det vatten som inte infiltrerats 1 infiltrationsdiket
kommer att ledas vidare till versilningsytor for rening och infiltration. Oversilningsytor bor
konstrueras sé att vattnet sprids dver en stor yta.

Skola/vard

Byggnaden foreslds byggas med s.k. gront tak av sedum. Grona tak dr ett sétt att minska
andelen hardgjorda ytor och tar hand om de forsta 5 mm regn utan ndgon avrinning. Ovriga
ytor inom skolgirden foreslds avvattnas mot det svackdike som foreslds anldggas lings med
infartsvigen. Avvattningen av skolgarden foreslas ske med 6ppna 16sningar d.v.s. via
ranndalar, grasytor och drineringsstrak. Parkeringsytan inom forskolefastigheten foreslas
utformas med fordrojningsstrak alternativt med permeabel beldggning. Hanteringen av
dagvattnet frn forskolan &r fastighetsdgarens ansvar.

Parkeringsytor

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvattnet frdn parkeringsytor storre dn 10 p-platser
avskiljas fran slam och olja innan det leds till recipient. Rening kan ske via oljeavskiljare eller
genom naturliga processer i omkringliggande mark. Parkeringsytorna rekommenderas att
utformas med genomsldppliga material, istillet for asfalt, forslagsvis grisarmering. All
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parkering &r placerad pa kvartersmark och darfor ligger driftansvaret pa
bostadsrittsforening/fastighetségare.

Vatten och avlopp

VA-ledningar planeras att dras frdn Mortndsvagen till sméhusomradet och sedan genom ett
griavt schakt nedfor slinten till flerbostadshusen dir de kopplas pa. (Ett annat alternativ &r att
smahusen pa andra sidan hojden pa gatan far en LTA-l0sning vilket innebér att avloppsvattnet
pumpas till Mortndsvégen.) Darifrdn ska avloppsledningarna dras ned till pumpstationen 1
Alstiket. Striickan flerbostadshusen till Alstiket kommer ha sjilvfall. Hojderna i
detaljplaneomradet kommer att &ndras betydligt genom markarbeten och detta kan paverka
ledningsdragningen da det dr mycket viktigt att fa till ratt fallhojder.

Stabiliserande slantatgarder

Murar kommer att krévas nere vid sldntfoten for att finga upp massor som eroderar ned samt
ovanfor slidnten for att forhindra att tomterna ndrmast kanten eroderar ned. Exploatoren svarar
for att anldgga murarna dd de kommer att anldggas pé kvartersmark. Detta innebér att
bostadsrittsforening/fastighetsdgare kommer ansvara for underhallet av dem. Murarna kan
forslagsvis utforas i natursten och 6verga i vallar dér detta dr [Ampligt.

Markfororeningar

Marken inom planomrédet ska inte innehalla hogre halter av fororeningar &n vad som ar
godtagbart i samrad med tillsynsmyndigheten bygg- och miljokontoret i Virmdé kommun,
med hénsyn till planerad anvéndning.

For fororeningar som pétriaffas péd allmén plats svarar kommunen for utférande av saneringen
och exploatdren for kostnaden. For fororeningar som patréiffas pa kvartersmark svarar
exploatdren for bade saneringen och kostnaden. Se vidare markundersokningen, bilaga till
detaljplanen.

Fyllnadsmassor

For att detaljplanen ska kunna genomforas krévs att hdjderna é@ndras dven utanfor
detaljplancomradet genom schaktning och fyllning. Det &r pa flera platser nodvandigt att hoja
marken for att uppfylla Lansstyrelsens krav pé ligsta marknivd med syfte att forhindra
oversvamning.

For de markarbeten som sker utanfor detaljplaneomradet och dér markens hojdlage dndras
med mer dn 0,5 meter krdvs marklov. En forutsittning for detaljplanens antagande &r att
behovliga marklov erhallits. For markarbeten som sker utanfor planomradet men inom
strandskyddsomradet krdvs d@ven dispens fran strandskyddet.

Geoteknik och radon
Exploator/fastighetsidgare ansvarar for geotekniska undersékningar som krivs i samband med
nybyggnad och ombyggnad.

Byggnader ska uppforas radonsdkert.
El, tele, bredband

Elnitet inklusive erforderliga transformatorstationer byggs ut av Vattenfall Eldistribution AB.
Ledningar anldggs inom u-omraden pa kvartersmark och inom omrade for lokalgata pd allmén
plats. Tva omraden om ca 10x10 meter for nya elnitstationer har lagts ut 1 planen.

Nit for tele/bredband behdver byggas ut i omréadet.
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