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Svenska Bostader

Handlaggare: Anders Jenelius Till styrelsen
Telefon: 08-508 372 02

Begdran om extra erbjudandetid i ombildningsadrende

VD:s forslag till beslut

Styrelsen for Svenska Bostdder beslutar att inte bevilja extra erbjudandetid avseende
forvarv av fastigheten Bredsand 1 i Karrtorp.

Vaéllingby den 22 april 2014

Pelle Bjoérklund
VD

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Bredsand 1 erbjods, efter beslut av styrelsen den 12
september 2013, att forvarva fastigheten Bredsand 1 med adress Arkdévagen 8-28 i
Karrtorp for 79 mnkr (18 105 kr/kvm). Fastigheten innehadller 67 lagenheter och 8
lokaler. Erbjudandetiden I6pte ut den 16 mars 2014 efter sedvanlig erbjudandetid pa
3+3 manader. Féreningen har inte uppnatt tillrécklig majoritet for ett forvarv.
Bostadsrattsféreningens ordférande inkom den 14 april 2014 med begaran om extra
erbjudandetid foér att kunna genomfora ytterligare en képstémma.

Ombildningsprocessen

Ombildningsprocessen avseende Bredsand 1 har kédnnetecknats av starka motsatt-
ningar mellan dem som vill ombilda och dem som vill vara kvar som hyresgdster hos
Svenska Bostédder. Det finns beskyllningar om hot och otillbérliga patryckningar fran
bégge sidor.

Vid ett tillfdlle polisanmélde en ombudsman pd Hyresgastféreningen tva styrelse-
medlemmar i bostadsrattsféreningen fér ofredande, ran och misshandel. Polisutred-
ningen lades senare ned. Féretradare fér bostadsrattsforeningen havdar att Hyres-
gastféreningen spridit vilseledande information om féreningens ekonomiska plan mm.

Bostadsrattsforeningen genomférde tre forsok till kdpstammor utan att tillrécklig
majoritet uppndddes (9 december 2013, 22 januari samt 5 februari 2014). Férst vid
det fjarde forsoket, den 13 mars 2014, uppnadde féreningen, enligt egen uppfattning,
tillracklig majoritet for kop.
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Vid granskning av handlingarna fran stdmman den 13 mars 2014 underkande
Svenska Bostader rosterna for tre av ldgenheterna av féljande skal:

Lagenhet 1: Det finns tva hyresgéster pa hyreskontraktet och d& ska bégge bitrada
forvarvet for att résten ska vara giltig. Protokollet anger felaktigt att bada varit
narvarande vid stdmman. En av dem var dock inte narvarande och hade inte lamnat
fullmakt till ndgon annan att rosta.

Lagenhet 2: En fullmakt var stalld till en person som inte var narvarande vid
stamman och det fanns ingen giltig transport av fullmakten till ny fullmaktstagare.

Lagenhet 3 (lokal): Det finns tva hyresgéster pa hyreskontraktet. En av dem hade
stallt en fullmakt till en person som enligt stadgarna inte var behorig att vara
fullmaktstagare vid stdmman. Det fanns inte nagon giltig transport av fullmakten.
Den andra hyresgadsten rostade inte, varken personligen eller via fullmakt.

Bostadsrattsforeningen havdar att Bostadsrattslagen medger s k presumtion om
samtycke, vilket innebar att om det &r flera hyresgaster pa ett kontrakt ska man utgd
ifr@n att de ar dverens. Det skulle ddrmed récka att en av samhyresgésterna rostar
pa stamman. Enligt Svenska Bostaders uppfattning ar sadan presumtion inte
tillamplig vid beslut om férvarv av fastighet for ombildning till bostadsratt. I
forarbetena och kommentaren till Bostadsrattslagen anges att om flera hyresgaster
hyr en ldgenhet gemensamt, maste samtliga hyresgéster i lagenheten bitrada
beslutet for att deras lagenhet skall raknas med. Under alla omstandigheter har
bostadsbolagen i Stockholm alltid krévt att om det &r flera hyresgéster pa ett kontrakt
ska samtliga rosta, personligen eller genom fullmakt, for att rosten ska raknas.
Information om detta finns for dvrigt tillgénglig pd stadens webbplats om
bostadsrattsombildningar, "BildaBostad”.

Svenska Bostader har meddelat bostadsrattsféreningen och berérda hyresgaster att
tillrdcklig majoritet for kdp inte har uppnatts och att Svenska Bostaders hantering av
forsaljningsarendet ar avslutad.

Bostadsrattsforeningens ordférande inkom den 14 april 2014 med en begaran om
extra tid for att ratta till de formella bristerna och genomféra ytterligare en kép-
stdmma. Han uppger sig ha forstaelse fér om Svenska Bostéder vill justera priset
eftersom det gatt 18ng tid sedan erbjudandet lamnades.

VD:s bedomning

Enligt koncernstyrelsens direktiv avseende ombildning till bostadsréatter ar
erbjudandetiden i normalfallet tre ma8nader med méjlighet till férlangning till sex
mé&nader. Tidsfristerna foljer reglerna for hembud i Ombildningslagen. Den
tidsmassiga begransningen ar val motiverad mot bakgrund av forvaltningsmassiga
aspekter och den ovisshet en ombildningsprocess innebar fér berérda hyresgaster.
Enligt min bedédmning saknas skal att bevilja extra erbjudandetid for Brf Bredsand 1.




