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Kansli- och utvecklingsavdelningen
Kommunstyrelsens
gustavsbergsutskott

Fortsatt arbete med detaljplan for Strandvik, del av Ostra
Ekedal 1:43 m.fl.

Forslag till beslut
Kommunens arbete med Detaljplan for Strandvik, del av Ostra Ekedal 1:43 m.fl. upphér.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens gustavsbergsutskott

Sammanfattning

Detaljplan for Strandvik, del av Ostra Ekedal 1:43 m.fl. paborjades 2006. Detaljplanen
var ute pa samrad under 10 veckor hosten 2012. Forvaltningen bedomer att detaljplanen
narmast dr fardig for utstéllning.

En f6rutséttning i detaljplanearbetet med har varit att JM utan ersittning ska 6verléata till
kommunen all mark inom fastigheten som enligt ny detaljplan utliggs som allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap. JM meddelade kommunen i slutet av mars 2014 att
de inte &mnar &verlata naturmarken i véstra delen av detaljplanen till kommunen.

Detaljplanens forslag till exploatering motiveras bland annat av att detaljplanen
tillgéngligg6r naturmark for allmédnheten. Forvaltningen beddmer att JMs besked
innebdr att kommunens majlighet att sdkra allménhetens tillgang till omradet forsvéras
och att planen har svart att leva upp till sina mél.

I véintan pd vidare besked fran JM foreslér forvaltningen att kommunens arbete med
Detaljplan for Strandvik, del av Ostra Ekedal 1:43 m.fl. upphor.

Bakgrund

Detaljplan for Strandvik, del av Ostra Ekedal 1:43 m.fl. pdborjades 2006. Planarbetet in-
vintade sedan 6vrig planering for centrala Gustavsberg som helhet. Det terupptogs
2011.
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Efter beslut i kommunstyrelsens gustavsbergsutskott (KSGU 120612 § 15) sidndes
detaljplanen for Strandvik ut pa samrad under 10 veckor under hosten 2012. De
inkomna yttrandena foranledde vissa dndringar i detaljplaneforslaget. Bland annat
obearbetades gestaltning av de hus som planeras omge Villa Strandvik och
omfattning/exploateringsgrad minskades négot i syfte att béttre ta hidnsyn till virdena i
riksintresset/kulturmiljon. Forvaltningen har tagit fram en samradsredogdrelse.
Redogorelsen har inte tagits upp for godkénnande i nimnd.

Justeringar av planen har gjorts tillsammans med JM och forvaltningen bedomer att
detaljplanen ndrmast dr fardig for utstéllning. Aterstiende &ligganden #r att justera
planbeskrivningen utifran uppdaterad miljokonsekvensbeskrivning och
dagvattenutredning samt smérre sprakjusteringar i samradsredogorelse samt
planbeskrivning.

Detaljplanens syfte och innehall

Detaljplan for Strandvik har som syfte att mojliggdra ny bebyggelse, framhdva och
skydda kulturmiljoviirden, tydliggdra och dka kvalitén i allméntillgingliga strandndira
omraden samt att utveckla bdtlivet.

Detaljplanen mojliggor att omradet genom nybyggnad och ombyggnad kan kompletteras
med 50-65 nya bostader. En handfull befintliga bostdder ingar dven i planen.
Huvudbyggnaderna pa Strandvik, Haga, Franska byggena bevaras och far sirskilda
skyddsbestimmelser. Nytillkommande bebyggelse ska ta hidnsyn till de sérskilda virden
som miljon besitter. Det viést-Ostliga parkstrédket genom centrala Gustavsberg forstirks
och forldngs ut till Kalsongberget och nya platser for avkoppling och vila skapas langs
stranden. Den gamla tradgarden till Villa Strandvik rustas upp och en tydlig avgrinsning
mellan privat och offentligt skapas genom parkens utformning och gestaltning. Smabats-
hamnen och batklubbarna i den inre delen av viken blir kvar och kan kompletteras. Ett
omrade for upplag av smabatar befdsts genom planen och integreras med det dstvéstliga
straket.

Samlad bedomning av konsekvenser for planens genomforande

I framtagen miljokonsekvensbeskrivning finns konsekvenser for planens genomférande
beskriven. De bedémda konsekvenserna for detaljplanens genomftrande jamfors hdar med
konsekvenserna for ett nollalternativ:

Detaljplanens negativa konsekvenser dr friamst associerade med kulturmiljon med dndrat
bebyggelsestruktur och skala. Dessa negativa konsekvenser star emot de positiva konse-
kvenserna som detaljplanen kan medfora for rekreation med okad tillgdnglighet till natur
och vatten lings Farstavikens norra strand samt skydd av virdefull natur.

Arendebeskrivning

Fran ett tidigt skede av planeringen, och under detaljplanarbetet, har en forutséttning for
detaljplanearbetet varit att JM utan erséttning ska overlata till kommunen all mark inom
fastigheten som enligt ny detaljplan utldggs som allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap. Detaljplanen for Strandvik innebar saledes att JM ¢verlamnar all
mark som inte dr kvartersmark enligt detaljplanen till kommunen.



N i Tjansteskrivelse
VARMDO KOMMUN Diarienummer
11KS/0339 Sid 3(3)

Under ett exploateringsmote i slutet av mars 2014 meddelade JM kommunen att de inte
amnar Gverldta naturmarken i vistra delen av detaljplanen till kommunen.

Beddmning

Da detaljplanens forslag till exploatering motiveras bland annat av att detaljplanen
tillgingliggor naturmark for allménheten bedomer forvaltningen att JMs besked innebar
att planfOrutsittningarna dndras markant. Om naturmarken i véstra delen av planomrédet
inte 6verlats till kommunen forsvaras kommunens mojlighet att sidkra aliminhetens
tillgang till omrédet och planen har svart att leva upp till sina mal.

I véntan pa vidare besked fran JM freslér forvaltningen att kommunens arbete med
Detaljplan for Strandvik, del av Ostra Ekedal 1:43 m.fl. upphor.

Ekonomiska konsekvenser
Forslag till beslut har inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for miljon
Forslag till beslut innebér inga konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Forslag till beslut innebir att medborgarnas tillgénglighet till park och strandlinje inte
utvecklas enligt foreslagen detaljplan.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bildaggs/Bildggs ej
1  Plankarta A Strandvik utkast 140328 Bildgges
2  Plankarta B Strandvik utkast 140314 Bildgges
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Kommundirektor Projektledare







