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Kansli- och utvecklingsavdelningen

Kommunstyrelsen

Start-PM for Kolvik, delomréde K3

Forslag till beslut
Start-PM for Kolvik, delomrade K3 godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Detaljplanearbetet for Kolvik K3, paborjades 2011 men forutsdttningarna har forandrats
sedan dess och 2012 vann kommunens nya &versiktsplan laga kraft. Med det féryade
start-PM kommer tva fastigheter, Hemmesta 29:1 och Hemmesta 11:34, undantas frén
det ursprungliga uppdraget eftersom planeringsférutséttningarna for fastigheterna ar
osdkra. Det géller fragor kring pendelsbatsbrygga, naturomréde, strandskydd och even-
tuell framtida fortdtning for bostédder och védgar. Om dessa fastigheter dr med i planen
for K3 finns risk for forsening av planarbetet med konsekvenser for §vriga fastighetsa-
gare och for syftet med planldggning av fordndringsomréden. Planldggning av dessa tva
fastigheter sker separat i framtiden. Detaljplanarbetet kommer ha sin utgdngspunkt i
kommunens 6versiktsplan 2012-2030.

Arendebeskrivning

I kommunens 6versiktsplan dr Kolvik, som ligger vdster om Varmdolandet, ett av kom-
munens prioriterade fordndringsomraden. Planarbetet syftar till att tillvarata omradets
behov/potential for bebyggelseutveckling och att ordna végar och allmén mark. Nér
planarbetet &r avslutat ansluts omradet till kommunalt vatten och avlopp. I planomrédet
saknar endast 8 fastigheter anslutning.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom samhillsbyggnadskontoret. Arendet behandlades i
samhéllsplaneringsndmnden den 29 april 2014.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Start-PM for Kolvik, delomrade K3 Bilaggs
2 Tjéansteskrivelse Start-PM for Kolvik Biléggs ej
3 Protokoll samhallsbyggnadsndmnden 2014-04-29 Bildggs
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Start-PM for Kolvik, Delomrade K3
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Figur 1. Oversiktskarta.

Bakgrund

Kolvik som ligger vister om Virmdglandet &r ett av kommunens prioriterade
foréndringsomraden som finns redovisade i kommunens 6versiktsplan.
Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade fordndringsomradena ir att skapa
forutséttningar for en hallbar utveckling och méjliggéra dretruntboende genom att
ange riktlinjer for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena ska
ske samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut. Planarbetet syftar till
att tillvarata omradets behov/potential for bebyggelseutveckling. Vidare att ordna
végar och allmén mark och att nér planarbetet 4r avslutat ansluta omradet till
kommunalt vatten och avlopp.

Fér omréadet Kolvik — Torsby som helhet har ett gemensamt planprogram
uppréttats 2004. Detaljplanearbetet for Kolvik K3, p&bsrjades 2011 men
forutsdttningarna har foréndrats sedan dess och 2012 vann kommunens nya
oversiktsplan laga kraft.

Med det fornyade start-PM kommer tva fastigheter undantas fran det ursprungliga
uppdraget och detaljplanarbetet kommer ha sin utgangspunkt i kommunens
oversiktsplan 2012-2030.



Planeringsforutsattningar

Planomradet avgrénsas i sdder av fastigheter utmed Skérgardvigen (vdg 274) och
Hemmesta centrum, i norr Torsbyfjérden, i 6ster Fruvik och i véster Kolvik,
delomrade K1 som vann laga kraft den 1 juli 2010.

Denna detaljplan 4r den sista av fyra planerade nya detaljplaner i Kolvik. En del
av prelimindr K3 enligt planprogrammet, ingar idag i andra planarbeten, dvs.
Hemmesta Centrum och Haghulta samt tva fastigheter har undantagits fran
plangrénsen.
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Figur 2. Kolvik, avgrénsning och permanentbebodda fastigheter

Tidigare planer

Aktuellt planomrade &r inte sedan tidigare planlagt vilket har resulterat i en
mycket varierande karaktér av befintliga byggnader vad géller storlek,
exploateringsgrad, utformning och placering.

Planarbetet kommer dérfor att behdva genomforas med normalt planforfarande.
Omrédet 4r ganska hogt exploaterat i férhallande till andra férdndringsomraden.
Norra delen av omradet omfattas av strandskydd men dr delvis upphévt pé en av
fastigheterna (Hemmesta 11:45) i samband med bygglovsprévning f6r en
komplementbyggnad och en brygga.

Fastighetsstruktur och befintliga byggnader

Fastigheterna i omradet varierar mycket i storlek och &r i genomsnitt mindre &n i
de flesta foréndringsomraden. Aven detta dr en f61jd av att omradet saknar plan
sedan tidigare.

Planomrédet K3 bestar av 53 fastigheter varav 51 &r bebyggda. Av dagens 53
fastigheter 4r drygt 50 permanentbebodda (markerade i figur2) och 167 personer
ar folkbokforda i omradet.

Fastighetsstorlekarna i omrédet varierar mellan ca 900 m? (Hemmesta 11:450) och
ca 5200 m? (Hemmesta 11:288). Sammanlagt 10 fastigheter &r mindre &n 1200 m?
och 25 fastigheter dr mindre 4n 1500 m?2.
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Figur 3. Exploateringsgrad och fastighetsstorlek

Végar
Kolvik samfillighetsférening dger vigar och naturmark inom omradet.

Vatten och aviopp

Storre delen av planomrédet har redan anslutning till kommunalt vatten och
avlopp och endast 8 fastigheter saknar anslutning. Detta ger annorlunda
forutséttningar for planarbetet jaimfort med andra forandringsomraden.
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Figur 4 Kolvik, K3, kommunalt vatten och aviopp
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Genomférandefragor

Da omradet i stort dr redan bebyggt och permanentbebott omfattar
genomforandefragorna framforallt utformning och forbéttring av vigar och
huvudmannaskapet f6r allménna platser.

Motiven fér undantag av tva fastigheter fran planomradet:

Da det &ven finns preliminéra planer pa en pendelbatsbrygga for en nira beldgen
storre fastighet Hemmesta 29:1 (SPN 2013-06-04 § 51), foreslas att fastigheterna
utmed strandlinjen Hemmesta 29:1 och angrénsande storre fastighet Hemmesta
11:34 med stor andel naturmark, enligt figur 5, lyfts ur planen.
Planeringsforutsittningarna for de hér tva fastigheterna 4r osékra. Det giller
séirskilt fragor kring pendelsbatsbrygga, naturomrade, strandskydd och eventuell
framtida fortétning for bostdder och vigar. Att ta med dessa tva fastigheter i
planen for K3 kan darfor medféra risk for forsening av planarbetet med
konsekvenser for 6vriga fastighetségare och faller inte inom ramen for syftet med
planldggning av férandringsomraden. Det anses vara bittre att hantera
planldggning av dessa tv4 fastigheter separat i framtiden. Dessa tvé fastigheter &r
ocksa redan anslutna till kommunalt VA.
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Flgur 5 Fastlghet‘er som undantas frén planarbetet

Planarbetets omfattning och innehall

Det kommande planarbetet tar sin utgangspunkt i 6versiktsplanen 2012-2030.
Fortsatt planarbete ska &ven utreda lamplighet och forutsittningar for eventuella
fortétningar i omradet och foresla riktlinjerna for fortsatt bebyggelseutveckling.
Samordning med andra pagaende planarbeten i Hemmesta centrum och Haghulta
dr ocksa av stor vikt.
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Omradets forutsittningar ska belysas samt hur planférslaget inverkar pa och
paverkas av bland annat:

o Naturmilj6 och hénsyn till strandskydd

o Befintlig bebyggelse, ndrmiljo och verksamheter

o Trafiksékerhet, framkomlighet, gdng- och cykelvigar

o Teknisk forsorjning, inkl dagvatten

o Stérningar och risk t.ex. buller eller fororenad mark och vatten, brand och
Oversvamning

Planarbetet kommer att utreda och ldmna ett planférslag avseende:

o Mark- och vattenanvindning och byggritter i omradet

e Lamplig bebyggelseutformning och placering av byggnader
o Vigomradenas utformning

o Delat huvudmannaskap for végar och allménna platser

o Planen mojliggdr for planerad kommunal GC-vég utmed vig 274 till
Hemmesta centrum

Detaljplanen kommer att genomforas enligt PBL 2010:900 med normalt
planforfarande.

Finansiering

Planarbetet finansieras delvis med skattemedel via PFO-projektets driftbudget och
delvis med planavgifter i samband med beviljande av bygglov. Hog
permanentbosittning samt befintliga stora byggriitter ger dock inte samma intiikter
som ett PFO-omréde med mer fritidshuskaraktr.

Projektorganisation

Projektet kommer att drivas med s&vil egen personal som upphandlade konsulter.
Medverkande tjénstemén och konsulter:

Projektgrupp

Soroor Notash Planarkitekt
Madeleine Persson Exploateringsingenjor
Gunilla Lundstrém VA-utbyggnad

Mona Berkevall Dagvatten

Preliminar tidplan
Prelimindr tidplan for planarbetet:

Var 2014 antagande av Start-PM
Var/Sommar 2014 planarbete

Host 2014 plansamrad

Host 2014 bearbetning av planférslag
Vinter/Var 2015 granskning av planférslag
Host 2015 antagande av detaljplan
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Tjénsteskrivelse

[_ ] VARMDO KOMMUN 2014-04-04

Handldggare Diarienummer
Soroor Notash 11SPN/0304
Samhaéllsbyggnadskontoret

Plan- och mexenheten

Samhaéllsplaneringsnamnden

Start-PM for Kolvik, delomréde K3

Forslag till beslut
1. Start-PM for Kolvik, delomrade K3 godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Detaljplanearbetet for Kolvik K3, paboérjades 2011 men forutsittningarna har fordndrats
sedan dess och 2012 vann kommunens nya dversiktsplan laga kraft.

Med det fornyade start-PM kommer tva fastigheter undantas fran det ursprungliga
uppdraget och detaljplanarbetet kommer ha sin utgadngspunkt i kommunens
dversiktsplan 2012-2030.

Bakgrund

Kolvik som ligger véster om Viarmddlandet dr ett av kommunens prioriterade
fordndringsomraden som finns redovisade i kommunens versiktsplan.

Planarbetet syftar till att tillvarata omradets behov/potential for bebyggelseutveckling
och att ordna vdgar och allmédn mark samt att ndr planarbetet 4r avslutat ansluta omridet
till kommunalt vatten och avlopp.

Arendebeskrivning

Planomradet K3 bestar av 53 fastigheter varav 51 &r bebyggda. Av dagens 53 fastigheter
dr drygt 50 permanentbebodda och 167 personer &r folkbokforda i omradet. Storre delen
av planomrédet har redan anslutning till kommunalt vatten och avlopp och endast 8
fastigheter saknar anslutning. Detta ger annorlunda forutsittningar for planarbetet
jamfort med andra fordndringsomréaden.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet finansieras delvis med skattemedel via PFO-projektets driftbudget och
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delvis med planavgifter i samband med beviljande av bygglov. Hog
permanentboséttning samt befintliga stora byggritter ger dock inte samma intiikter som
ett PFO-omrade med mer fritidshuskaraktér.

Konsekvenser for miljon

Planldggningen sékerstiller att utbyggnad av omradet sker med hénsyn till omrédets
karaktir och oversiktsplanens intentioner.

Konsekvenser for medborgarna

Detaljplanen sikerstiller en byggritt till fastighetsdgarna och planprocessen ger
medborgarna majlighet att paverka samhillsplaneringen.

Bedomning

D4 det dven finns preliminéra planer pa en pendelbatsbrygga for en nira beldgen storre
fastighet Hemmesta 29:1 (SPN 2013-06-04 § 51), foreslas att fastigheterna utmed
strandlinjen Hemmesta 29:1 och angrinsande storre fastighet Hemmesta 11:34 med stor
andel naturmark, enligt figur 5, lyfts ur planen. Planeringsforutsittningarna for de hir
tva fastigheterna dr osdkra. Det giller sdrskilt fragor kring pendelsbatsbrygga,
naturomréde, strandskydd och eventuell framtida fortétning for bostéder och vigar. Att
ta med dessa tvd fastigheter i planen for K3 kan dérfér medfora risk for forsening av
planarbetet med konsekvenser for Gvriga fastighetséigare och faller inte inom ramen for
syftet med planldggning av féréndringsomraden. Det anses att det vore béttre att hantera
planléggning av dessa tva fastigheter separat i framtiden. Dessa tv4 fastigheter dr ocksé
redan anslutna till kommunalt VA.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Soroor Notash i samarbete med PF O-samordningsgruppen pa
samhillsbyggnadskontoret.

Handlingar i darendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Start-PM for Kolvik K3 Bildggs
Lars Oberg Marita Clagson

Samhiéllsbyggnadschef Tf Planchef



