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Kansli- och utvecklingsavdelningen

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal tillhérande Detaljplan fér Ostra Mortnas,
del av fastigheten Mortnas 1:2 m.fl.

Forslag till beslut

Exploateringsavtal avseende Ostra Mortnés, del av fastigheten Mértnés 1:12 m.fl.,
godkénns.

Beslutsniva
Kommunfullmaktige

Bakgrund

Virmds kommun har upprittat ett forslag till detaljplan for Ostra Mortnis, del av
fastigheten Mortnés 1:12 m.fl. Detaljplanens syfte ar att skapa omraden for bostédder och
forskola/vérd.

Arendebeskrivning

For genomfdrande av detaljplan for Ostra Mortnis, del av fastigheten Mértnds 1:12 m.fl.
har ett exploateringsavtal uppréttats mellan Virmdoé kommun och Grisslingehdjden KB.
Exploatoren éger all mark inom planomrédet men ¢verlater till kommunen i samband
med exploateringsavtalets undertecknande all mark avsedd for allménna anléggningar
samt omréde for forskola/vardenhet utan ersittning. Exploateringsavtalet reglerar de
ekonomiska och tekniska forhallandena avseende exploateringen. Exploatéren ska std
for alla kostnader for de atgirder som ska utforas i och med exploateringsavtalet.

Arendets beredning

Arendet har beretts av samhillsbyggnadskontoret och behandlades i
samhillsbyggnadsndmnden 2014-04-29 dér drendet &terremitterades. Dérefter har
exploateringsavtalet omférhandlats.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1. Exploateringsavtal Bilédggs
2. Detaljplanekarta for Ostra Mértnés Bildggs
3. Tj4nsteskrivelse samhillsbyggnadskontoret Bildggs
4. Protokoll samhallsbyggnadsndmnden 2014-04-29 Bilédggs
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Mellan:

Véarmdo kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, nedan kallad Kommunen, och
Grisslingehdjden KB, org nr 916623-8627, 112 74 Stockholm, nedan kallad Exploatoren,
kallas tillsammans nedan Parterna

har tréffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

avseende genomfdrande av detaljplan for Ostra Mortnis, del av
Mbrtnds 1:12 m fl, i Varmdé kommun.

§1 MARKAGANDE, EXPLOATERINGSOMRADE MM

Detta avtal avser exploatering av del av fastigheterna Mértnés 1:42, 1:68 och del av Mortnis
1:12 enligt detaljplan for Ostra Mértnis, del av fastigheten Mértnds 1:12 m. fl. Exploat6ren
dr dgare till fastigheterna Mortnés 1:12, 1:42 och 1:68 och avser att uppfora ny
bostadsbebyggelse inom det omrade, nedan kallat Bebyggelseomradet, som &r markerat med
bla begrinsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1. Med Bebyggelseomradet avses
den kvartersmark som &r avsedd for bostadsbebyggelse, ej den kvartersmark som &verldmnas
till Kommunen.

Omradet som exploateras med ny bebyggelse och anldggningar, nedan kallat
Exploateringsomradet, dr markerat med rod begrénsningslinje pé bilagd detaljplanekarta,
Bilaga 1. Med Exploateringsomradet avses all mark inom detaljplanen och strickning av
vandringsstraket Virmddleden pa Mortnis 1:15 och Alstiket 7:1.

Parterna har &ven studerat och tagit fram forslag till utformning av resten av Exploat6rens
markinnehav norr om vig 222 som inte ingdr i aktuellt detaljplanefsrslag for Ostra Mortnis.
Pa grund av osdkerhet om hur Trafikverkets padgdende arbete med vig 222 kommer att
péverka det resterande markinnehavet sa &r parterna §verens om att ta fram ett separat
detaljplaneforslag for det resterande markinnehavet nér forutséttningarna &r klarlagda.

§2 GILTIGHET
Detta avtal dr giltigt mellan parterna endast under forutséttning att

- Viarmdo kommunfullméktige godkénner detta avtal senast 2014-12-31 genom beslut
som dérefter vinner laga kraft

- Detaljplan for Ostra Mortnis, del av Mértnis 1:12 m fl., antas senast 2014-12-31
genom beslut som dérefter vinner laga kraft

Om négot av ovanstdende villkor inte uppfylls dr detta avtal till alla delar forfallet utan
ersdttningsskyldighet for ndgondera parten.



§3 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Som grund fér exploateringen ligger antagandehandling till detaljplan for Ostra Mértnés, del
av Mortnés 1:12 m.fl., i Virmd6 kommun, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta
bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrdde som omfattas av Detaljplanen ben@mns nedan
Planomradet.

Till avtalet hor f6ljande handlingar:

Bilaga 1 Detaljplanekarta for Ostra Mortnis, del av Mortnds 1:12 m fl med
bestimmelser, daterad 2014-04-04.

Bilaga2  Markéverlatelseavtal

Bilaga3  Oversiktlig markmiljéundersskning, daterad 2013-05-29

Bilaga4  Dagvattenutredning, daterad 2013-12-02

Bilaga5  Ledningskarta, daterad 2011-11-16

Bilaga 6  Utfyllnadsplan, daterad 2014-02-11

Bilaga7  Anbudssammandrag, daterad 2014-03-20

Bilaga8  Moderbolagsborgen Grisslingehdjden KB

§4 FASTIGHETSBILDNING, MARKOVERLATELSER M.M.

4.1. OVERENSKOMMELSE OM MARKOVERLATELSE

Avseende den markoverlatelse som erfordras for detaljplanens genomforande tecknar
parterna ett separat markdverlatelseavtal som dven ska gilla som ansékan om
lantméteriforrattning, se Bilaga 2. Avtalet undertecknas i samband med undertecknande av
detta exploateringsavtal.

Avtalet innebir att Exploatdren till Kommunen 6verldmnar mark avsedd for allménna
anldggningar samt forskola/vardenhet utan ersittning.

Exploatoren bekostar samtliga forrdttningsatgérder som erfordras for genomforandet av
Detaljplanen.

Kommunen ansvarar for att ansékan kommer Lantméterimyndigheten till handa inom sex
ménader frin det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

4.2. GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH SAMFALLIGHETSFORENING

Det &ligger Exploattren att ans6ka om och bekosta forréttningsatgirder, bildande av
gemensamhetsanldggning och samfillighetsfsrening (om sddan 4r indamélsenlig for
forvaltningen) for gemensamma anldggningar inom Bebyggelseomradet. Exploat6ren &r
medveten om att blivande styckningslotter inom Bebyggelseomradet ska anslutas till och fa
andelstal i Mortnds ga:2 (Mortnés vigforening).

§5 SERVITUT OCH LEDNINGSRATTER M.M.

Exploatdren medger att ledningsritt avseende kommunala VA-ledningar upplats till forman
for Kommunen inom U-omréde enligt detaljplanen samt inom exploatérens fastighet utanfor
planomrédet fram till pumpstation belédgen sydost om planomrédet. Ingen erséttning utgér for
upplételsen. Ledningsritten skall bildas vid en lantméteriforrittning enligt ledningsrittslagen.
Forrdttningskostnaderna betalas av Exploatdren.



For utférande, tillsyn, reparation och ombyggnad av ledningarna skall Kommunen obehindrat
dga tilltrdde till det med ledningsritt upplatna omréadet. Inom det upplatna omradet bor
Exploatoren inte uppfora anldggningar, plantera trdd eller buskar som kan férsvara
ledningsrittens utférande. Vid eventuellt framtida ledningsarbete aterstéller Kommunen
marken, men ersétter inte ovan ndmnda anlédggningar.

Exploatoren dger ritt att med sekundéra forsorjningsledningar kostnadsfritt korsa allmén
platsmark. Separat avtal om upplatelse av mark f6r ledningar inom allménplatsmark ska
tecknas med kommunen da behov uppstar.

§6 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

6.1. TIDPLAN OCH SAMORDNING

Parterna forbinder sig att genomfora utbyggnaden av bostéder och allménna anldggningar
inom Planomradet i enlighet med Detaljplanen och detta exploateringsavtal. Parterna
forbinder sig att samordna utbyggnaden for att astadkomma en effektiv utbyggnadsprocess.
En preciserad gemensam tidplan ska uppréttas senast tre manader efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft.

6.2. ANLAGGNINGAR INOM ALLMAN PLATS MM

For att exploateringen ska vara mdjlig att genomfora krivs utbyggnad av allmin plats. All
allmén platsmark inom Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Kommunen ansvarar
for projektering och utbyggnad av gator, gang- och cykelvigar och park inom den allminna
platsen och anldggandet av vandringsstraket Viarmdéleden inom Exploateringsomridet.

Utbyggnaden av de allminna anldggningarna kan komma att ske etappvis.

Foljande anldggningar ska byggas ut:

. Lokalgator

. Géng- och cykelvig

. Upprustning och nyanldggande av vandringsstriket Varmdéleden
. Dagvattenanldggningar

. Lekplats

. Anldggande parkmark

. Sittbénkar

. Belysning

. Anlédggande parkstrak

6.3. ANLAGGNINGAR INOM BEBYGGELSEOMRADET

Samtliga anldggningar inom Bebyggelseomradet utférs och bekostas av Exploatdren.
Ledningsanldggningar inom U-omréde som inte regleras i detta avtal ansvarar dock
respektive ledningshavare for eller enligt 6verenskommelse mellan Exploatdr och
ledningshavare. ExploatSren ansvarar for och bekostar anslutning av anldggningar som
omfattas av Exploat6rens atagande till allmén platsmark. Krdvs anpassningar utanfor
Planomréidet som &r nddvéndiga for anldggningarnas funktion ingér dven det i Exploatérens
atagande att projektera, utfora, bekosta och trygga tilltride till marken.

Exploatdren ansvarar for att kvartersmarken bebyggs i enlighet med planbestimmelser.

Exploatdren ansoker och bekostar bygglov, marklov eller rivningslov nér det krivs.



64. MARKFORORENINGAR OCH UNDERSOKNING

Exploat6ren svarar for att marken inom exploateringsomradet uppfyller de myndighetskray
som stélls fér nyttjande av marken for avsett indamal. Exploatoren svarar for erforderlig
marksanering.

6.4.1. INOM BEBYGGELSEOMRADET

Exploatdren bekostar, ansvarar for och utfér nedanstdende punkter for kinda
markfroreningar och fér samtliga féroreningar som upptécks vid provtagning, schaktning
och anldggande inom Bebyggelseomradet:

- erforderliga provtagningar och utredningar som krévs for att klarligga behovet
av efterbehandlingsatgéirder inom Bebyggelseomradet

- framtagande av erforderlig handlingsplan for den fortsatta hanteringen av de
efterbehandlingsatgérder som krévs, som ska godkénnas av bygg- och
miljékontoret i Varmdd kommun

- genomforandet av de efterbehandlingsatgédrder som krévs i enlighet med
handlingsplanen. Samtliga &tgérder ska i forvidg vara godkénda av bygg- och
miljékontoret i Varmdd kommun

- samtliga atgérder for sanering, omhéndertagande och efterbehandling av
férorenade massor inom Bebyggelseomradet

- bortfraktande av férorenade massor

- provtagningar efter genomforda atgérder i enlighet med handlingsplanen, for att
visa att Bebyggelseomradet inte innehéller hogre halter av fororeningar dn vad
som dr godtagbart i samrad med tillsynsmyndigheten bygg- och miljokontoret i
Véarmds kommun, med hénsyn till planerad anvindning.

Markundersékningar har genomforts som visar att det finns tippade massor i den s6dra delen
av Planomrédet, se dversiktlig markmiljoundersékning, Bilaga 3. Vid undersékningen har
porslins- och tegelbitar patraffats. Provtagningspunkterna uppvisar hoga halter av metaller
som &verskrider gréansvdrdena for mindre kénslig markanviandning (MKM) och kénslig
markanvindning (KM).

6.4.2. INOM ALLMAN PLATS

Exploatdren bekostar och Kommunen utfér nedanstaende punkter for kidnda
markfroreningar och for samtliga féroreningar som upptécks vid provtagning, schaktning
och anldggande av den allménna platsen:

- erforderliga provtagningar och utredningar som krévs for att klarldgga behovet
av efterbehandlingsatgérder inom den allménna platsen

- framtagande av erforderlig handlingsplan f6r den fortsatta hanteringen av de
efterbehandlingsatgérder som krévs, som ska godkénnas av bygg- och
miljékontoret i Varmdd kommun

- genomforandet av de efterbehandlingsétgérder som krévs i enlighet med
handlingsplanen. Samtliga &tgérder ska i forvdg vara godkénda av bygg- och
miljokontoret i Varmdo kommun

- samtliga atgérder for sanering, omhéndertagande och efterbehandling av
fororenade massor inom allmén plats

- bortfraktande av férorenade massor

- provtagningar efter genomforda atgérder i enlighet med handlingsplanen, for att
visa att den allménna platsen inte innehdller hogre halter av fororeningar dn vad



som &r godtagbart i samrad med tillsynsmyndigheten bygg- och miljékontoret i
Varmdo kommun, med hénsyn till planerad anvandning.

Vilka atgérder som ska vidtas och hur atgédrderna ska utféras ska behandlas vid kommande
byggmdten. Kommunen fakturerar ovanstdende kostnader 16pande var tredje ménad.

Exploatdrens dtagande enligt denna punkt avser erforderliga atgirder for detaljplanens
genomférande. Nér Exploatdren har fullgjort sin forpliktelse att bekosta atgérderna enligt
denna punkt dr Exploatdrens ansvar for féroreningar och sanering pa allmin plats slutligt
reglerat.

6.4.3. INOM EJ PLANLAGT OMRADE

Exploatoren bekostar, ansvarar fér och utfor nedanstaende punkter for kénda
markfororeningar och for samtliga féroreningar som upptécks vid provtagning, schaktning
och anldggande av allminna anldggningar sdsom VA-anldggningar och vig, som &r belégna
inom Exploatorens fastigheter Mortnds 1:12, 1:42 och 1:68 inom eller i anslutning till
exploateringsomrédet.

- erforderliga provtagningar och utredningar som krévs for att klarligga behovet
av efterbehandlingsatgérder inom det ej planlagda omrédet

- framtagande av erforderlig handlingsplan for den fortsatta hanteringen av de
efterbehandlingsétgérder som krévs, som ska godkénnas av bygg- och
miljokontoret i Varmdd kommun

- genomforandet av de efterbehandlingsatgirder som krévs i enlighet med
handlingsplanen. Samtliga atgérder ska i forvdg vara godkinda av bygg- och
miljokontoret i Varmdd kommun

- samtliga atgérder for sanering, omhéndertagande och efterbehandling av
fororenade massor

- bortfraktande av férorenade massor

- provtagningar efter genomf6rda atgirder i enlighet med handlingsplanen, for att
visa att marken inte innehéaller hogre halter av fororeningar 4n vad som &r
godtagbart i samrdd med tillsynsmyndigheten bygg- och miljékontoret i
Virmdo kommun, med hénsyn till planerad anvindning.

6.5. DAGVATTEN

Avrinning av dagvatten ska reduceras och foérdrdjas inom exploateringsomrédet. Framtagen
dagvattenutredning, Bilaga 4, ska f6ljas liksom detaljplanens anvisningar. Kommunens
anvisningar, rdd och instruktioner ska i ¢vrigt féljas av exploattren.

6.6. TREDJE PARTS BEFINTLIGA LEDNINGAR

Det aligger Exploattren att i god tid férvissa sig om befintliga ledningars lige inom
Bebyggelseomradet samt informera sig om eventuella flyttkostnader fér genomférande av ny
bebyggelse. Exploattren ansvarar for att befintliga ledningars funktion sikerstélls under
utbyggnadstiden och bekostar eventuell flyttning av ledningar samt provisorier till f6ljd av ny
bebyggelse inom Bebyggelseomrédet.

Exploat6ren bekostar eventuell flyttning av ledningar samt provisorier till foljd av nya
anldggningar och atgérder inom allmin plats. Kommunen eller ledningsédgaren ansvarar for
att genomfora eventuell flytt av ledningar samt provisorier. Kommunen ansvarar for att
befintliga ledningars funktion sikerstills under utbyggnadstiden inom allmén plats.
Kommunen fakturerar nedlagda och verifierade kostnader [6pande var tredje ménad.



Atgirderna ska samradas pa byggmoten. Kommunen kallar Exploatéren till dessa.

Kommunen bekostar och ansvarar for eventuell flytt av ledningar avseende tomt med
dndamal skola och vard.

Kénda ledningshavare inom Planomradet #r Vattenfall Eldistribution, Skanova och

Stokab AB, se kartskiss 6ver kidnda befintliga ledningar, Bilaga 5. Bilaga 5 frantar inte
Exploatérens ansvar enligt forsta stycket i denna punkt. Exploatdren ansvarar for att avtala
med ledningshavarna avseende anslutning, flyttkostnader och utforande av flytt av ledning.

6.7. SCHAKT OCH MARKFYLLNAD

Exploat&ren ansvarar, bekostar och utfor den markfyllnad och schaktning som krivs i
omradet i enlighet med framtagen utfyllnadsplan, se Bilaga 6. Marken under uppfyllnad inom
allmén plats ska beredas. Vegetationsskikt och stubbar ska bortféras innan fyllning pabérjas.
Fyllnadens utférande och massor ska vara sa att krav uppfylls for vig med trafikklass 2.

6.8. ETABLERINGSPLAN

Exploatoren eller av Exploatoren anlitad entreprendr ska i god tid fére byggstart samrada
med Kommunen om vilka ytor som beh&vs for byggetablering och under hur lang tid dessa
behovs.

Innan Exploatoren eller dess anlitade entreprendr tilltrdder respektive avldmnar tilltdnkt
etableringsomrade ska omradet besiktigas gemensamt av representanter frin Kommunen och
Exploatdren. Besiktningsprotokoll skall upprittas. Exploatéren svarar for att besiktningarna
utfors i god tid fore tilltrdde respektive avlamnande och kallar i god tid Kommunen till dessa
besiktningar.

Exploattren ska ans6ka om polistillstdnd f6r etablering pa allmin plats.

Kommunen tar inte ut en avgift for etablering pa allmén plats. Platsen ska dock &terstillas till
det skick platsen hade innan platsen togs i ansprék for etablering, om inte parterna har
kommit Gverens om annat.

Exploatoren ska redovisa en etableringsplan som ska godkénnas av Kommunen innan arbete
inom Exploateringsomrédet pabérjas. Etableringsplanen ska redovisa:

- Exploattrens etableringar under byggtiden
- Skydd mot intrang for obehériga
- Handlingsplan f6r skydd for befintlig vegetation och trid

Exploatbren eller av Exploat6ren anlitad entreprendr dr skyldig att hélla sig inom
Bebyggelseomradet och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd. Om s3 ej
sker och detta har pépekats skriftligt av Kommunen ska vite utgd med 100 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter mark som Exploatdren eller dess entreprendr nyttjar utanfor
Bebyggelseomradet och godkédnd byggetableringsyta. Det vid varje tidpunkt ianspraktagna
Bebyggelseomradet och den godkinda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt stingsel.

6.9. BEFINTLIG VEGETATION OCH TRAD

Exploatdren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarksvegetation inom allmén plats inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Exploatéren ska skydda trid och vegetation
pa ett betryggande sitt genom att avgransa dem med ett stabilt stéingsel. Exploatdren ansvarar
for att Exploatoren, eller ndgot annat féretag som Exploatoren anlitar, inte pd ndgot sétt
nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Kommunen.




Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera tridd och annan vegetation. Vid denna
inspektion ska status och eventuella skyddsétgédrder for berdrda trdd och annan vegetation
sékerstillas.

Fallning av trdad som riskerar att ej kunna bibehallas pa grund av dess nérhet till kvartersmark
ska samrédas och godkénnas av Kommunen.

Vid dvertradelse ska exploatdren utge vite till Kommunen med 50 000 kronor per skadat trdd
(ndr stammens diameter > 10 cm 1 meter ovan mark). Vid annan skada ansvarar exploatéren
for att reparera skadan eller for att bekosta Kommunens reparation av skadan.

6.10. BEFINTLIG BEBYGGELSE

Exploattren ansvarar for och bekostar att undanrgja befintliga byggnader i form av stugor,
skjul etc. inom allmén plats innan beredning av den allménna platsen paborjas.

6.11. ENERGI OCH MILJO

Energianvéindningen inom det utbyggda exploateringsomradet ska minimeras och
forbrukning av el ska mitas individuellt for varje lagenhet.

6.12. BYGG- OCH INFORMATIONSSKYLTAR

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad fér Kommunen med skyltar pé plats informera
allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Kommunens medverkan i
projektet. Text pé byggskylten angdende Kommunens medverkan i projektet ska utformas
efter anvisning frdn Kommunen.

6.13. PARKERING

Exploatdren forbinder sig att f6lja Kommunens parkeringsnorm vid utbyggnad inom
Bebyggelseomradet. Parkeringsnorm for boendeparkering inom detaljplan Ostra Mértnis och
for kommande detaljplan, enligt § 1, dr 1,0 parkeringsplatser per ldgenhet. Parterna dr
Overens om att de tva detaljplanerna ska hanteras som ett omrade, dvs parkeringsnormen ska
uppfyllas for alla lagenheter sammantaget inom de bada detaljplanerna. Exploat6ren
forbinder sig dock att vid utbyggnad inom Bebyggelseomradet enligt detta avtal anldgga 1,15
parkeringsplatser per ldgenhet, vilket ska tas hénsyn till vid utbyggnad av bebyggelse i
kommande detaljplan.

Boendeparkering, inklusive besdksparkering, ska anordnas inom kvartersmark.

6.14. KALLSORTERING

Hushéllsavfall ska sorteras i organiskt och oorganiskt avfall f6r dtervinning. Kéllsortering ska
finnas i nédra anslutning till alla flerbostadshus och sm&husomraden.

§7 EXPLOATERINGSBIDRAG, GATUKOSTNADER

Exploateringsbidraget r erséttning for Kommunens kostnader vid utbyggnad och
ombyggnad av allmén plats och allménna anldggningar enligt § 6 vid genomforandet av
Detaljplanen. Kostnaderna avser Kommunens kostnader for projekt- och byggledning,
entreprenader, konsulter, administration, férsékringar, rdntekostnader, besiktningar och
kontroller m m. Exploateringsbidraget utgar enligt f6ljande:

De allménna anldggningarna som ska byggas ut anges i enligt § 6.2. Kommunen far inte utan
Exploatorens skriftliga godkédnnande utfora andra &tgérder dn de som anges. Om Kommunen



utan Exploatérens godkédnnande utfor ytterligare atgirder 4n vad som 8verenskommits svarar
Kommunen fullt ut fér kostnaderna for dessa atgérder.

Utbyggnaden av allménna anldggningar dr kostnadsbedomd till
ARTONMILJONERFEMHUNDRATUSEN (18 500 000) KRONOR. Kostnaderna r
fordelade enligt Anbudssammandrag, Bilaga 7. Kostnadsbedémningen 4r gjord i 2014-4rs
prislédge. Beloppet ska arligen riknas upp med entreprenadprisindex £84, med basmanad april
2014.

Kommunen fakturerar exploatéren faktiskt nedlagda kostnader efter firdigstillande och
godkind slutbesiktning. Kommunen har ritt att géra &rsvis delfakturering.

Om det vid Kommunens upphandling av allménna anldggningar enligt ovan visar sig att
lagsta anbud &verstiger de enligt denna punkt bedsmda kostnaderna med mer &n 15 % per
upphandling, atar sig Kommunen att géra om den aktuella upphandlingen, forutsatt att inte
parterna kommer 6verens om annat. Kommunen &r dock endast skyldig att géra om
upphandlingen en gang. Exploatdren ska ges tillfille att granska forfragningsunderlaget i god
tid innan det skickas ut.

Faktiska kostnaders avvikelse frén upprittad kostnadsbedémning ska omgiende meddelas
Exploatren. Den 6verskridande kostnaden ska fordelas mellan Kommunen och Exploatéren
enligt forhdllande 10 % Kommunen och 90 % Exploatéren.

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska nuvarande och
blivande &gare till fastighet inom exploateringsomrédet anses ha erlagt p& fastigheten
belépande gatukostnader enligt den nya detaljplanen.

Framtida forbéttringsarbeten som kan komma att utféras pé allmén plats regleras enligt vid
aktuell tidpunkt géllande lagar och regler.

§8 OVRIGA VILLKOR

8.1. OVERLATELSE AV FASTIGHET OCH EXPLOATERINGSAVTALET

Avtalet far inte Gverldtas pa annan utan skriftligt godkéinnande av Virmdoé kommunstyrelse.
Exploatdren dger dock ritt att 6verlata avtalet till Exploatdrens deldgare eller nigot helégt
bolag inom delégarnas koncerner. Vid sddan §verlatelse ska Kommunen skriftligen
underrittas om dverlatelsen med information om vilka andelar ingdende parter svarar for
detta avtal. Overlatelsen av avtalet forutsitter att Kommunen erhaller godtagbar sikerhet
enligt punkt 8.6 nedan for 6vertagarens forpliktelser enligt avtalet.

Vid 6verlételse av fastighet som omfattas av detta avtal skall Exploatéren tillférbinda den nye
dgaren att iaktta vad som &vilar Exploatéren enligt detta avtal, si att detta blir géllande mot
varje kommande #dgare av fastigheterna.

8.2. SKADESTANDSANSVAR

Exploatdren &r gentemot Kommunen ansvarig for atgérder som, med avseende pa detta avtal,
vidtages eller underlates av Exploattrens anstillda samt av Exploattrens anlitade
entreprendrer och leverantorer.

Kommunen ir gentemot Exploatéren ansvarig for atgérder som, med avseende pé detta avtal,
vidtages eller underlates av Kommunens anstillda samt av Kommunens anlitade
entreprendrer och leverantorer.



8.3. PLANAVGIFT
Da Exploatoren har bekostat detaljplaneldggning av Planomradet ska ingen planavgift utga.

8.4. ANSLUTNINGSAVGIFTER

VA-anlidggningar ingér ej i de allménna anldggningar som ndmns i § 6 utan ska finansieras
enligt Kommunens VA-taxa. Exploatoren ska erldgga anslutningsavgift for vatten- och
avlopp enligt vid varje tillfdlle gdllande VA-taxa.

Exploatdren far inte koppla pa sprinklersystem pd Kommunens ledningsnét utan tillstand fran
Kommunens VA-enhet.

8.5. OVERLAMNING AV DIGITALT MATERIAL

Exploatoren forbinder sig att senast tre manader efter fardigstéllande av enskilda
anldggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmétning, relationshandlingar
och ldgeskontroller omfattande samtliga forekommande detaljer, bland annat byggnader
(utvéndigt), gang- och cykelvégar, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, végréacken,
markhojder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trdd, parkbénkar, slédnter, staket, murar,
lyktstolpar, el- och andra kabelledningar med mera.

Anvinda polygonpunkter och hojdfixar ska redovisas i filerna.

Digitalt material om VA- och elledningar ska redovisas enligt Varmdd kommuns
detaljtyplista med samtliga attribut och primérkartan redovisas med Kommunens
detaljtyplista for priméarkarta. Alla detaljer gidllande VA, EL och &vriga ledningsslag
redovisas som punkter” for att mojliggora nedlagring i Kommunens Oracle databas, ej som
symboler, linjer eller cirklar. Symboler, cirklar eller linjer som redovisar en detaljtyp ska
ligga pa separata lager, for respektive detaljtyp med tillagget SYMB pa lagret i Autocad.

Mitningar av VA-detaljer ska utforas med totalstation, vriga detaljer med totalstation
och/eller GPS (nér det &r bra satellitkonfiguration) och levereras digital pa CD-skiva i
Viarmdo kommuns koordinatsystem: SWEREF 99 18 00 och RH 00.

Leveransfilerna separeras s att VA-detaljer &r i en egen fil, EL och andra ledningar i en fil
och primérkartedetaljer i en fil.

I det fall detta ej sker trots paminnelse fran Kommunen har Kommunen ritt att utfora
inmétningen pa Exploatdrens bekostnad.

8.6. SAKERHET

For fullgdrandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatéren stélla
sdkerhet i form av moderbolagsborgen fran de tva deldgarna Skanska Mark och Exploatering
AB:s och AB Basens moderbolag, utformad i enlighet med Bilaga 8. Sakerheten far
nedskrivas i férhallande till erlagda erséttningar. Sdkerheten ska 6verldmnas till Kommunen i
samband med Exploatdrens undertecknande av detta avtal.

8.7. DROJSMALSRANTA

Erldgger inte Exploatdren erséttningar och viten enligt detta och tillhdrande avtal i rétt tid
utgar drdjsmalsranta motsvarande en rintesats som med atta (8) procentenheter dverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gillande referensrénta.




8.8. SAMRAD, KONTAKTORGAN

Exploatdren ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
Detaljplan fram till fardigstélld exploatering.

Kommunens kontaktorgan redovisas nedan:

Arende Kontaktorgan
. VA-fragor VA- och renhéllningsenheten
. Dagvatten VA- och renhallningsenheten
. Ovriga fragor i detta avtal Mark- och exploateringsenheten

For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

8.9. TIDIGARE AVTAL

Detta exploateringsavtal ersatter tidigare tréffat detaljplaneavtal (daterat 2009-11-30). Dock
ska Kommunen senast tvd manader efter att denna detaljplan har vunnit laga kraft dversinda
slutfaktura f6r utfort arbete med Detaljplanen enligt paragraf 5 i detaljplaneavtal, vilken ska
betalas av Exploatéren.

8.10. TVIST

Tvist angéende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allméin domstol enligt
svensk ritt och pd Kommunens hemort.

Detta avtal &r upprittat i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Virmdo den ............ Stockholm den ............
For Virmdo kommun For Grisslingehtjden KB
Bevittnas: Bevittnas:

..........................................................................................

..........................................................................................
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Tjansteskrivelse

'Y VARMD®O KOMMUN 2014-04-07

Handl&ggare Diarienummer
Staffan Kjellman 14KS/0185

Mark- och exploateringsenheten
Sambhélisbyggnadskontoret

Exploateringsavtal tillhérande Detaljplan fér Ostra Mértnés,
del av fastigheten Mértnds 1:12 m.fl.

Forslag till beslut

Exploateringsavtal avseende Ostra Mortnis, del av fastigheten Mortnas 1:12 m.fl.,
godkénns.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

For genomf6randet av detaljplan for Ostra Mortnis, del av fastigheten Mortnds 1:12
m.fl. har ett exploateringsavtal upprittats mellan Varmdsé kommun och Grisslingehsjden
KB. Exploatoren dger all mark inom planomradet men éverlater till kommunen i
samband med exploateringsavtalets undertecknande all mark avsedd fér allménna
anldggningar samt omrade f6r férskola/vardenhet utan erséttning. Exploatéren ska sta
for alla kostnader for de atgérder som ska utféras i och med exploateringsavtalet.

Bakgrund

Virmd6 kommun har upprittat ett forslag till detaljplan for Ostra Mortnis, del av
fastigheten Mortnds 1:12 m.fl. Detaljplanens syfte dr att tillskapa omrade for bostider
och omréde f6r férskola/vard.

For genomfSrandet av detaljplan for Ostra Mortnis, del av fastigheten Mortnis 1:12
m.fl., har ett exploateringsavtal uppréttats mellan Varmdé kommun (kommunen) och
Grisslingeh6jden KB (exploatéren).

Arendebeskrivning

Exploateringsavtalet reglerar de ekonomiska och tekniska férhéllandena avseende
exploateringen vid genomférande av detaljplanen for Ostra Mértnis, del av fastigheten
Mortnids 1:12 m.fl. Exploatéren ska sta alla kostnader for de atgérder som ska utforas i
och med exploateringsavtalet. Allminna anldggningar som ska utféras regleras i
exploateringsavtalet och &r f6ljande: lokalgator, gang- och cykelvig, upprustning och
nyanldggande av vandringsstraket Varmdoleden, dagvattenanldggningar, lekplats,
anldggande av park, sittbénkar, belysning och anldggande av parkstrak.

Exploatéren &ger all mark inom planomréadet men 6verlater till kommunen i samband
med exploateringsavtalets undertecknande all mark avsedd for allménna anldggningar
samt omrade for forskola/vardenhet utan ersittning.

Detaljplanen for Ostra Mortnis, del av fastigheten Mortnés 1:12 m.fl., ska antas i

Bestksadress: Skogsbovéagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 o varmdo.kommun@varmdo.se « www.varmdo.se ¢ Org.nr. 01-212000-0035
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anslutning till godkdnnandet av exploateringsavtalet.

Bedéomning
Samhéllsbyggnadskontoret anser att forslaget till exploateringsavtal kan godkénnas.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren ska sta alla kostnader for de atgirder som ska utféras i och med
exploateringsavtalet. Exploatoren ska enligt exploateringsavtalet stilla siakerhet for
fullbordandet av deras skyldigheter i form av moderbolagsborgen.

Konsekvenser for miljon

Exploatdren svarar for att marken inom planomrédet uppfyller de myndighetskrav som
stédlls for nyttjande av marken for avsett dandamél. Exploatdren svarar for erforderlig
marksanering.

Konsekvenser for medborgarna

Exploateringsavtalet innebér bland annat att flera allménna anlédggningar kommer att
byggas och rustas upp, sdsom upprustning och nyanlédggande av vandringsstraket
Viarmdoleden, ny lekplats vid Mormors éngar, anldggande av park och anldggande av
parkstrék.

Arendets beredning
Arendet har beretts pa Samhillsbyggnadskontoret.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej

1 Exploateringsavtal Biladggs

2 Bilaga 1 — Detaljplanekarta for Ostra Mortnés Bildggs

3 Bilaga 2 — Markoverlatelseavtal Bildggs

4  Bilaga 3 - Oversiktlig markmiljéundersékning Bildggs ej*

5  Bilaga 4 — Dagvattenutredning Bilédggs ej*

6  Bilaga 5 — Ledningskarta Bilédggs

7  Bilaga 6 — Utfyllnadsplan Bilédggs

8  Bilaga 7 — Anbudssammandrag Bilédggs

9  Bilaga 8 — Moderbolagsborgen, Grisslingehdjden KB Bildggs ej**

* Bilagorna 3 och 4 finns tillgéngliga pa samhillsbyggnadskontoret.
** Moderbolagsborgen for Grisslingehdjden KB &r under framtagande och ska
dverldmnas till kommunen innan avtalet undertecknas.

Lars Oberg Staffan Kjellman
Samhaéllsbyggnadschef Tf Mex-chef



