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VARMDO KOMMUN 2014-04-24
Handléggare Diarienummer
Annica Lempke 14SPN/0381
Kansli- och utvecklingsavdelningen
Kommunstyrelsen

Avslutning av detaljplanelédggning fér Varvsvagen/Stadigs
backe (I3)

Forslag till beslut
1. Kommunalt vatten och avlopp byggs, med stéd av befintlig byggnadsplan, ut till

Varvsvigen/Stadigs backe (I3)
2. Detaljplaneldggning for Varvsidgen/Stadigs backe (I3) avslutas

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Bakgrund

Omradet Varvsvigen/Stadigs backe &r ett av Varmd6 kommuns prioriterade
fordndringsomraden i dversiktsplanen for 2012-2030. Detta innebér bland annat att
omradet kommunalt vatten och avlopp ska byggas ut till omréadet.

Arendebeskrivning

I det prioriterade fordndringsomradet Varvsviagen/Stadigs backe (I3) finns 33 fastigheter
med cirka 40 folkbokférda invénare. Kommunalt vatten och avlopp (VA) har byggs ut
till ett nirliggande omrade’ och samhillsbyggnadskontoret har bedomt att utbyggnaden
kan fortsitta till Varvsvégen/Stadigs backe.

Samhéllsbyggnadskontoret har bedomt att en utbyggnad av kommunalt VA kan ske utan
upprittande av ny detaljplan och att byggrétten i omradet 4r tillrdcklig for permanent
boende. Av denna anledning har féreslagits att planliggningen i omradet
Varvsvigen/Stadigs backe (I3) avslutas och att kommunalt VA byggs ut med stéd av
befintliga byggnadsplaner.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom samhillsbyggnadskontoret och ska behandlas vid
sambhiéllsplaneringsndmndens sammantrdde den 29 april 2014.

! Prioriterat fordndringsomrade Brunn 1:60 m.fl. Lévhamravigen
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Avslutning av detaljplaneldggning fér PFO
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Sandlista for beslutsexpediering

Sambhéllsplaneringsndmnden
;ﬁ é
Stellan Folkesson Maria Larsson Ajne
Kommundirektor Kanslichef
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VARMDO KOMMUN 2014-04-04
Handlaggare Diarienummer
Linn Gronlund 11SPN/0381
Planenheten

Avslutning av detaljplanelaggning fér PFO
Varvsvagen/Stadigs Backe (I3)

Forslag till beslut

1. Att kommunalt vatten och avlopp (VA) byggs ut med stéd av befintlig
byggnadsplan for Varvsvigen/Stadigs backe (I3).
2. Att detaljplaneldggningen for Varvsvigen/Stadigs backe (13) avslutas.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadskontoret har utrett om det finns omraden didr kommunalt vatten och
avlopp (VA) kan byggas ut utan att ny detaljplan upprittas. Varvsvidgen/Stadigs backe
(I3) bedoms vara ett omrade dir VA kan byggas ut med stdd av befintliga
byggnadsplaner eftersom:
1. De befintliga byggnadsplanerna utgor tillriackligt underlag for att bygga ut
kommunalt VA och for att préva nya bygglov.
2. Byggritten i omradet bedoms likvirdiga med andra PFO-omraden dir ny
detaljplan upprittats.

Bakgrund och drendebeskrivning
Det prioriterade fordndringsomradet (PFO) I3 &r sedan tidigare planlagt med tva

byggnadsplaner (Bp), Bp 34 fran 1950 och Bp 37 fran 1951. Start-PM for detaljplan for
I3 antogs av Kommunstyrelsen 2012-03-04

I3 bestar av 33 fastigheter och ca 40 personer &r folkbokforda i omradet. VA har byggts
ut i det nidrliggande PFO-omradet Brunn 1:60 m.fl. Lovhamravdgen och utbyggnaden
kan fortsitta till I3.
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Figur 1: Planomradet

VA kan byggas ut med stéd av befintliga byggnadsplaner
Under detaljplanearbetets gang har det bedomts att VA kan byggas ut utan att ny
detaljplan upprittas eftersom:
e Markanvindningen i omradet regleras i befintliga byggnadsplaner. Nuvarande
byggritt dr 150 kvm for huvudbyggnad och 40 kvm f6r komplementbyggnad.
En vaning far byggas och utdver detta far vind inredas och kallare uppforas.
e Vigomridets bredd dr mellan 6 och 8 meter i Bp 34. Vidare regleras vigomradet
i gemensamhetsanldggning GA:13. Da huvudmannaskapet i omradet &r enskilt
beslutar vigforeningen om vilka vigforbéttrande atgirder som bor vidtas.
Vigforeningen kan yrka pa att fi GA:13 omprdvad om behov finns. Aven i
omraden dir nya detaljplaner for PFO-omraden upprittas 4r huvudmannaskapet
enskilt.

e Det gar att bygga ut VA med std av befintliga byggnadsplaner. VA anlédggs i
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allmén plats gata och allmén plats park och nar pa detta sétt alla fastigheter.
e [ dagslidget kommer sopbilen fram till de flesta fastigheterna och i Bp 34 finns
utrymme for véndplats utsatt vid slutet av Stadigs backe och Bjérnens vag.

Om VA byggs ut med stod av den Bp 34 inleds projektering av VA varen 2014 och
samhillsbyggnadskontoret bedomer att utbyggnad av VA kan paborjas forsta kvartalet
2015.

Vistra Lagnos samfillighetsforening har informerats om att VA kan komma att byggas
ut med stdd av befintlig byggnadsplan. Denna information har forts vidare till de boende
i omradet.

Synpunkter fran de boende

Boende fran fyra fastigheter har inkommit med en gemensam skrivelse, samt en
komplettering av denna, vilka bifogas. Skrifterna argumenterar for att
detaljplaneldggningen ska fortsétta. Synpunkter har ocksa inkommit frén fastighetsigare
som vill och som inte vill att minsta fastighetsstorlek i omradet éndras.

Jamforelse av byggritt med PFO-omraden

Byggritten i andra PFO-omréden dér ny detaljplan upprittas har ofta tidigare varit 60
kvm f6r huvudbyggnad och 40 kvm for komplementbyggnad. D4 ny detaljplan
upprittats 6ver dessa omraden har byggritten varierat mellan olika detaljplaner. I det
nirliggande PFO-omradet Brunn 1:149 m.fl. Fladenbacken (Dp200) dér ny detaljplan
nyligen upprittats dr storsta tilldtna byggnadsarea (BYA) pa fastigheter stérre &n 3500
kvm 200 kvm BYA i en vaning och 120 kvm BYA i tva véningar, vilket ger en byggritt
om 200 kvm BTA eller 240 kvm BTA. Storsta BYA pa fastigheter upp till 3500 kvm ér
160 kvm BYA f6r bostadshus i en vaning och 100 kvm BYA f6r bostadshus i tvé
véningar, vilket ger en byggrétt om 160 kvm BTA eller 200 kvm BTA. Killare far
anordnas och komplementbyggnad far uppféras om hdgst 50 kvm. Vind fér inte inredas.

Detta kan jaimforas med byggnadsplanerna for I3 dér en huvudbyggnad om 150 kvm
BYA far upprittas samt vind inredas. Att vind far inredas bedoms motsvara §vervaning
dé inte taklutning eller byggnadshdjd begréinsas i byggnadsplanen. Att vind far inredas
kan ge en vind om 150 kvm varav, beroende pa utformning, ca 70 kvm réiknas som BTA.
Detta ger en huvudbyggnad om ca 220 kvm BTA. Killare far anordnas och
komplementbyggnad fér uppféras om 40 kvm.

Figur 3. Byggnader som uppforts med stdd av befintliga byggnadsplaner
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Minsta fastighetsstorlek varierar i detaljplan Brunn 1:149 m.fl. Fladenbacken (Dp200)
mellan 3000 kvm och 1800 kvm. I Bp 37 och Bp 34 &r minsta fastighetsstorlek 3000
kvm, vidare regleras antalet fastigheter med en i planen angiven illustration. Tolkningen
av detaljplaner och byggnadsplaner, rérande fragan om fastigheter kan styckas, avgors
hos Lantmdteriet.

Konsekvenser for miljon

Att VA anlédggs i omradet bedoms som positivt f6r miljon och for Ingard
vattenskyddsomrade.

Ekonomiska konsekvenser

Fér kommunen

Om ingen ny detaljplan upprittas kommer kostnaden for att ta fram detaljplanen inte att
drabba kommunen. Omradet &r i dagsléget i stort sitt utbyggt varfor intikterna fran
planavgifterna troligen inte kommer att tdcka kostnaderna for att ta fram en ny
detaljplan inom en 6verskadlig tid. Vidare kan kommunen prioritera tid, ekonomi och
resurser till att upprétta detaljplaner for andra omraden dér det idag saknas detaljplan
eller dar markanvéndningen behdver éndras si att ny detaljplan behdver upprittas.

For medborgarna

Om ingen ny detaljplan upprittas behover fastighetsigarna inte betala planavgift, en
kostnad som annars skulle drabba fastighetségarna i samband med att de stker bygglov.
For 2014 &r planavgiften 53 400 kr f6r nybyggnad av enbostadshus och 11 125 kr for
tillbyggnad av bostadshus eller nybyggnad av komplementbyggnad. D4 en fastighet
ansluts till kommunalt VA far fastighetséigaren betala anslutningsavgiften for VA vilken
debiteras enligt taxa.

Konsekvenser for medborgare

De boende i omréddet far kommunalt VA i 6vrigt kommer samma fSrhallanden som idag
rida i omradet.

Bedémning

Kontorets bedomning &r att kommunalt VA kan byggas ut i omradet utan att ny
detaljplan upprittas och att byggritten i omradet r tillréicklig for aretruntboende.
Kontorets forslag &r déarfor att planldggningen i omradet I3 Varvsvigen/Stadigs backe
avslutas och att VA byggs ut med stdd av befintliga byggnadsplaner.

Arendets beredning

For drendets beredning svarar Linn Grénlund (plangruppen) i samarbete med Asa
Vikdahl (konsult Structor, MEX-gruppen), Gunilla Lundstrém och Jan Wennberg (VA-
och renhéllningsenheten) samt §vriga tjénstemén pd Samhillsbyggnadskontoret.
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Handlingar i arendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Brev fran fastighetsigare *’Varfér kommunen bor Bildgges
fortsitta detaljplaneldggningen av I3 Varvsvigen”
2 Komplettering av brev ”Varfor kommunen bor Bildgges
fortsitta detaljplaneldggningen av 13 Varvsvigen”
3 Start-PM Bildgges ej
4 Mail fran fastighetségare som inte vill att minsta Bildgges ej

tomtstorlek éndras
Ovriga handlingar i rendet bildgges e;j.

Sandlista for beslutsexpediering

Lars Oberg Marita Clagson
Samhéllsbyggnadschef Tillférordnad planchef
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