- VARMDO KOMMUN
EXPLOATERINGSAVTAL

2014/05
dnr 14KS/0243

Mellan Virmds kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, nedan kallad
Kommunen, och Torsby Havsvik AB, org. nr. 556768-7230, c/o Hill, Banérgatan 3, 114
56 Stockholm, nedan kallad Exploatoren, har triffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

avseende genomforande av detaljplan for Torsby 1:342, Dragudden i Virmdo
kommun.

§1 BAKGRUND

Exploattren &r 4gare till fastigheten Torsby 1:342, och avser att uppfora ny byggnation
inom fastigheten.

Syftet sdsom det framgar av planbeskrivningen dr att skapa ett langsiktigt héllbart
bostadsomrdde som anpassas och tar hénsyn till ekologiska, ekonomiska och sociala
aspekter, bade under planering, genomfisrande och anviindning av omrddet. Vidare dir
syftet att 6ppna upp och tillgiingliggdra naturmarken och strandomrddet Jor boende och
néirboende. Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for 1:342 Dragudden
(Torsby Havsvik), i Varmds kommun upprittad 2013-12-02 och reviderat 2014-05-06.
Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Detta avtal har upprittats i anslutning till
planforslaget och syftet med avtalet ér att reglera vissa genomforandefragor. Avtalet
omfattar planomradet(P) fér Detaljplanen for Torsby 1:342 — se bilaga 1. Da Trafikverket
inte skriver avtal med direkt med ExploatSren regleras ocksa forbittringen av Stadsvalls
busshallplats vid vig 274 i detta avtal.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR
Till avtalet hor féljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan for Torsby 1:342 - Dragudden med bestimmelser

Endast plankarta bifogas
Bilaga 2 Kopia pa 6verenskommelse om ledningsritt
Bilaga 3 Kopia pé servitutsavtal avseende omrade for pumpstation

Bilaga 4 Gestaltningsbilaga
Bilaga 5 Miljoétgarder
Bilaga 6 Exempel pa storlek av busskur

§3 OVRIGA VILLKOR

Detta avtal 4r till alla delar forefallet utan erséttning for nagondera parten om inte:
* Virmd6 kommunfullméktige senast 30 juni 2014 godkénner detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft

® VirmdS kommunfullméktige senast 30 juni 2014 antar forslaget till detaljplan
genom beslut som vinner laga kraft



Exploatéren dr medveten om

att det dr kommunfullmiktige som beslutar om att anta eller inte anta en detaljplan. Beslut
om att anta detaljplan ska féregas av samrad med dem som berérs av planen och andra
beredningsatgirder. Exploattren 4r 4ven medveten om att sakégare har ritt att anfora
besvir mot beslut om antagande av detaljplan kan provas av linsstyrelsen och mark- och
miljddomstolen samt bli foremal for rdttsprovning.

att detta avtal inte 4r bindande f6r kommunens organ, vid prévning av forslag till
detaljplan.

§4 FASTIGHETSBILDNING, LEDNINGSRATT M.M.

4.1 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

4.1.1 ALLMANPLATSMARK VAG

Torsby Samfillighetsférening genom Torsby ga:1 har idag ansvaret for forvaltningen av
Torsby Gammelvig. Exploatoren avser att triffa en Sverenskommelse med Torsby
vagforening angdende omprévning av andelstal, anpassning av befintligt vig till
omgivande kvartersmark mm. Overenskommelsen ska understillas lantmiterimyndigheten
for godkidnnande. Om &verenskommelse inte triffas med Torsby vigforening ska
fragestallningarna provas vid en lantmiteriforréttning enligt anldggningslagen. Exploatoren
ansvarar for att ans6ka om erforderlig forrittning.

4.1.2 ALLMAN PLATSMARK NATUR

Del av fastigheten Torsby 1:342 avses planldggas som allmén platsmark natur. Exploatéren
svarar for att dgande och forvaltning sikerstills genom att de boende i omradet alternativt
en gemensambhetsanliggning ér dgare och forvaltare till omradet.

4.2 LEDNINGSRATTER M.M.

4.2.1 OVERENSKOMMELSE OM LEDNINGSRATT

En 6verenskommelse om ledningsritt avseende kommunens vatten- och spillvatten-
ledningar har tecknats separat. Kopia p4 avtalet bifogas, bilaga 2.

4.2.2 AVTAL OM PUMPSTATION

Mellan kommunen och 4garen av Pristgérden 1:1 har tecknats ett servitutsavtal avseende
pumpstation mm. Kopia p4 avtalet bifogas, bilaga 3. Kommunen ager rdtt att sdkerstilla
avtalet genom att anstka om ledningsritt med avtalet som grund.

§5 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING
5.1 BOSTADER

Exploatbren avser att inom P uppfora bostadsbebyggelse innehallande 66 ldgenheter med
upplatelseform bostadsrtt eller dganderiitt eller en kombination av dessa.
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5.2 ALLMAN PLATSMARK INOM PLANOMRADET
Kommunen &r inte huvudman fér allménplatsmarken inom planomréadet.

5.3 ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Samtliga anldggningar inom kvartersmarken utfors och bekostas av Exploatoren. Krivs
anpassningar utanfor planomradet som #r nodvindiga for anldggningarnas funktion ingér
dven det i Exploatorens &tagande att projektera, utféra och bekosta detta.

Exploatéren ansvarar for att kvartersmarken bebyggs i enlighet med planbestimmelser,
planbeskrivning, miljébeskrivning och gestaltningsbilaga. Exploat6ren anstker och
bekostar erforderliga bygglov, marklov och rivningslov.

5.4 GESTALTNINGSBILAGA

Framtagen gestaltningsbilaga, Bilaga 4, utgor ett for Exploatéren och Kommunen
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av
bebyggelse inom P. Exploatoren ska, vid projektering, upphandling och uppférande av
bebyggelse och anlidggningar pa tomtmark liksom de allminna anlidggningarna inom P, se
till att programmet f6ljs och ha kostnadsansvaret for dess genomforande.

5.5 MILJOATGARDER

Exploattren forbinder sig att genomfora de atgdrder som “miljogruppen” har tagit fram i
samband med projektet. Gruppens dtgirdsforslag framgér av Bilaga 5. Bilpoolen ska vara
pa plats nér de boende flyttar in.

5.6 AVFALL

Rivningsmaterial frén befintliga byggnader ska sorteras, om mojligt atervinnas och i 6vrigt
skickas till mottagningsstation for avfall. En miljdprovtagning av befintliga material ska
utforas innan byggstart. Avfall under byggtiden ska sorteras och limnas till
atervinningscentral, alternativt mottagningsstation. Mojlighet att sortera och tervinna sitt
avfall ska finnas pd omradet.

5.7 ENERGIKRAV

Energikravet pd bebyggelsen ska lidgst motsvara Miljdbyggnad silver. Andra
certifieringssystem kan anvindas.

5.8 BUSSHAILLPLATS

Exploatdren svarar for och bekostar forbdttring av Stadsvalls busshllplats vid vig 274
riktning mot Stockholm inklusive erforderlig projektering och marklésen. Innan
byggnation sker ska ritningar och &vrigt underlag godkinnas av Trafikverket,
Trafikforvaltningen Stockholms Léns Landsting (SLL) och Samhillsbyggnadskontoret.
Bestdmmelserna i RIBUSS ska gilla. Godkinnandet ska innebira att Trafikverket och SLL
Overtar anldggningen efter utforandet.

Forbittringsatgirderna ska innebira som ldgst en storre busskur 4n dagens och dérutéver
belysning samt alla 4tgérder for att kunna utféra detta sisom ex vis eventuell markldsen,
breddning och ev forstirkning av refug inklusive eventuella konsekvenser av detta.
Exempel pd storlek pd busskur — se bilaga 6.

Héllplatsen i sitt forbéttrade skick ska kunna tas i bruk den dag bostédderna &r
inflyttningsklara, dock senast 2018-05-01. I annat fall dger kommunen ritt att utféra
byggnationen pa exploatérens bekostnad.
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Da Trafikverket inte tecknar avtal med exploatorer s kommer Kommunen att teckna avtal
med Trafikverket avseende denna forbiittring av busshallplatsen och det sker s snart
erforderliga handlingar #r klara.

5.9 BEFINTLIG VEGETATION

5.9.1 ALLMAN PLATSMARK

Exploattren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Exploatoren skall skydda trid och
vegetation pa ett betryggande sitt genom att av grdnsa dem med ett stabilt tvd meter hogt
staket. Sdrskild hdnsyn ska tas till de trad som 4r markerade med nl.

Om négot eller ndgra av dessa trad markerat med nl1, pa grund av Exploatéren, eller nigot
foretag som Exploatoren anlitar, allvarligt skadas, avldgsnas eller dor inom tva &r efter
slutbesiktning av byggnaderna, skall Exploatdren erldgga vite om 50 000 kronor per trid
till kommunen och plantera motsvarande antal trid med en minsta diameter om 10 cm.
Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trid och annan vegetation som
omfattas av denna punkt. Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsatgirder
for berdrda trid och annan vegetation sikerstllas.

5.9.2 KVARTERSMARK

Exploattren &tar sig att bevara de vid tilltridet befintliga trdd inom kvartersmarkomradet,
som angivits med “allé” pa detaljplanekartan, Bilaga 1. Om nagot eller nagra av dessa trid,
pé grund av Exploatéren, eller nigot foretag som Exploatoren anlitar, allvarligt skadas,
avldgsnas eller dor inom tv4 ar efter slutbesiktning av byggnaderna, skall Exploatdren
erldgga vite om 100 000 kronor per trid till kommunen och plantera motsvarande antal trid
med minst 20 cm diameter riknat vid 1,3 m hojd.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trid och annan vegetation som
omfattas av denna punkt. Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddséatgirder
for berbrda trid och annan vegetation sikerstillas. Tv4 trid ir idag i sddant skick att de bor
ersittas med nya trad. Om kommunen vid inspektion gor beddmningen att triiden ska
ersittas ska de ersittas pa exploatérens bekostnad.

5.10 UPPFOLINING

Kommunens plan- och exploateringsenhet ska fa tillgéng till bygglovshandlingarna for
granskning och eventuella synpunkter en manad innan ansékan om bygglov skickas in.

Exploatdren 4r skyldig att ta initiativ till dtgirder som erfordras enligt ovan och enligt
limnade bygglov och andra tillstand.

5.11 DAGVATTEN

I enlighet med Kommunens dagvattenpolicy 2012-03-14 forbinder sig Exploatdren, genom
val av byggnadsmaterial, att inte férorena Exploateringsomradets dagvatten med
tungmetaller eller andra miljdgifter, samt omhinderta detta dagvatten inom
Exploateringsomradet.

5.12 PAVERKAN PA TREDJE PARTS BEFINTLIGA LEDNINGAR

Det éligger Exploatoren att i god tid forvissa sig om befintliga ledningars lige inom
Exploateringsomradet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader for
genomfGrande av ny bebyggelse. Exploatéren ska ansvara for att befintliga ledningars
funktion sdkerstills under utbyggnadstiden och bekosta eventuell flyttning av ledningar
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samt provisorier till f6ljd av ny bebyggelse inom bebyggelseomradet. Med
bebyggelseomrédet avses de omriden som ldggs ut som kvartersmark i detaljplan for
Dragudden och bebyggs av Exploatéren.

5.13 INRAPPORTERING AV GEOTEKNISKA UNDERSOKNINGAR

Exploatoren skall sinda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors
inom Planomradet till Kommunens geoarkiv.

5.14 AVFALLSHANTERING

Exploattren har tagit del av och foljer Virmdo Kommuns riktlinjer "Handbok for
avfallshantering”.

5.15 -MARKNING

Viss bebyggelse skyddas i planen med sa kallad q-miérkning. Exploatoren forbinder sig att
folja dessa begrinsningar i anvindandet utan ersdttningsskyldighet for Kommunen.

3.16 SKYDD

Exploattren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrang for
obehdriga.

5.17 ARBETSTIDER BULLERALSTRANDE VERKSAMHET

For byggarbete ska Naturvardsverkets Allménna rad om buller fran byggplatser, NFS
2004:15 foljas avseende bullernivaer och arbetstider. Om det skulle visa sig att klagomal
framkommer p4 bullerstérningar under byggtiden ska bullermétningar genomforas.

5.18 ERSATTNING FOR ADMINISTRATION

Exploatren ersitter Kommunen f6r Kommunens eller Kommunens konsulters arbete med
att fullfolja atgirder enligt detta avtal, som exempelvis granskning, besiktning, kontroll,
uppfdljning av avtalsvillkor mm.

Kommunen debiterar Exploattren enligt I6pande ridkning mot redovisade timlistor.
Dessutom tillkommer Kommunens verifierade utldagg.

Erséttningen betalas efter fakturering frin Kommunen.

Myndighetsutovning debiteras enligt taxa och faktureras separat.

§6 OVERLATELSE MM

6.1 OVERLATELSE AV FASTIGHET OCH EXPLOATERINGSAVTALET

Detta avtal far inte 6verlatas p4 annan utan skriftligt godkinnande av Kommunen.

Vid &verlatelse av fastighet som omfattas av detta avtal skall Exploatoren tillforbinda den
nye dgaren att iaktta vad som avilar Exploatéren enligt detta avtal, si att detta blir géllande
mot varje kommande #gare av fastigheten.
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6.2 SKADESTANDSANSVAR

Exploatéren 4r gentemot Kommunen ansvarig for tgarder som, med avseende pa detta
avtal, vidtages eller underlates av Exploatéren, Exploatérens anstillda samt av
Exploattrens anlitade entreprenérer och leverantérer.

6.3 OVERLAMNING AV DIGITALT MATERIAL

Exploatéren forbinder sig att senast tvA manader efter fardigstédllande av enskilda
anldggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmétning,
relationshandlingar och lidgeskontroller omfattande samtliga forekommande detaljer, bland
annat byggnader (utvindigt), ging- och cykelvigar, trappor, vigkanter, parkeringsplatser,
végracken, markhojder, vighojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbénkar, slinter,
staket, murar, lyktstolpar, el- och andra kabelledningar med mera.

Anvinda polygonpunkter och hojdfixar ska redovisas i filerna.

Digitalt material om VA- och elledningar ska redovisas enligt Virmds kommuns
detaljtyplista med samtliga attribut och primirkartan redovisas med Kommunens
detaljtyplista for primérkarta. Alla detaljer gillande VA, EL och 6vriga ledningsslag
redovisas som “punkter” for att mojliggora nedlagring i Kommunens Oracle databas, €j
som symboler, linjer eller cirklar. Symboler, cirklar eller linjer som redovisar en detaljtyp
ska ligga pé separata lager, for respektive detaljtyp med tilligget _SYMB p4 lagret i
Autocad.

Mitningar av VA-detaljer ska utforas med totalstation, &vriga detaljer med totalstation
och/eller GPS (nir det #r bra satellitkonfiguration) och levereras digital pé CD-skiva eller
USB-minne i Virmd6 kommuns koordinatsystem.

Leveransfilerna separeras s3 att VA-detaljer 4r i en egen fil, EL och andra ledningar i en fil
och primérkartedetaljer i en fil.

I det fall detta ej sker har Kommunen ritt att utféra inmitningen p& ExploatSrens
bekostnad.

§7 SAKERHET, TIDIGARE AVTAL MM

7.1 SAKERHET

For fullgbrandet av Exploatérens skyldigheter enligt pkt 5.8, 5.9, 5.18 och 6.3 i detta avtal
ska Exploatoren stélla sikerhet i form av bankgaranti. Sikerheten ska uppga till
sexhundratusen kr (600 000:-) kronor. Sikerheten far nedskrivas i forhéllande till erlagda
ersittningar. Sékerheten ska 6verlamnas till Kommunen i samband med Exploat6rens
undertecknande av detta avtal.

1.2 TIDIGARE AVTAL

Detta exploateringsavtal ersitter tidigare triffat planavtal fran juli 2012. Kommunen ska
senast tvi ménader efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft 6versinda slutfaktura for
utfort arbete med Detaljplanen enligt punkt 6 i planavtalet.
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7.3 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgdras av allmin domstol
enligt svensk rétt och pd kommunens hemort.

8 UPPLYSNINGAR

8.1 BYGGLOVAVGIFT

Exploatéren ska i samband med bygglov erldgga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. D4 Exploatoren har bekostat detaljplaneldggning av Planomradet ska ingen
planavgift utga.

8.2 ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter f6r anslutning av vatten, spillvatten, el och tele etc till fastigheten Torsby
1:342 och samtliga nybildade fastigheter betalas av Exploatoren enligt gillande taxa vid
anslutningstillfillet.

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

.................................................

Monica Pettersson
Kommunstyrelsens ordférande

.................................................

Stellan Folkesson
Kommundirektor

Bevittnas:

~7 r
%ﬁ f;.?;’%z .

...........................

Namnfortydligande
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Mellan dgarna till fastigheterna Torsby 1:342 och Pristgérden 1:1, bigge fastigheterna beligna i
Varmdoé kommun tréffas foljande

OVERENSKOMMELSE

Bakgrund
Forslag till detaljplan har uppréttats for fastigheten Torsby 1:342 — Dragudden (Torsby Havsvik).
Forslaget har varit ute pd samrad.

Omradet ska anslutas till det kommunala va- nitet. Under planprocessen har framkommit att en
pumpstation fér avlopp ingdende i det kommunala va- nitet behéver lokaliseras norr om den
bebyggelse som planeras utmed Torsby Gammelvig. Pumpsationen maste vara lokaliserad i
anslutning till vég, samtidigt kravs ett skyddsavstand pa 50 meter till ndrmast beligna
bostadsbebyggelse. Det uppréttade planférslaget medger inte att pumpstationen férliggs inom
planomradet utan fragan har uppkommit om pumpsationen kan fériggas utanfér planomradet vid
Torsby Gammelvag.

Pumpen kommer att inrymmas i en byggnad med matten 3,5x3,5 meter och med en héjd p3 ca 3
meter. Byggnaden kommer att uppforas med fasader i trd och mélas i Falu rodfarg. Férutom plats for
byggnaden skall inom omradet ocksa finnas uppstiliningsplats for arbetsfordon. Det omrade som
behdver tas i ansprék uppgar enligt uppgift till minst 60 kvm (6x10 m) och till maximalt 100 kvm
(10x10 m). Det &r samtidigt angeliget att en métesplats kan iordningstillas utmed Torsby
Gammelvdg. Métesplatsen skulle lampligen liggas i anslutning till uppstallningsplatsen for
arbetsfordon vid pumpstationen.

Overenskommelse

Agaren till Prastgarden 1:1 medger att pumpstationen far féraggas pa prastgarden 1:1 vid Torsby
Gammelvdg i huvudsaklig 6verensstimmelse med bifogad karta, bilaga 1. Det omrade som far tas i
ansprak far uppta en yta pd maximalt 100 kvm. VA- ledningen till pumpstationen ska forliggas i
Torsby Gammalvag .

For det markomrade som tas i ansprak for pumpstationen ska sgaren till Torsby 1:342 erligga
femhundra (500) kronor per kvm till &garen av Pristgdrden 1:1. Ersattningen ska erlaggas senast tva
veckor efter det att omrddet avgransats p4 marken. Avgrénsningen pa marken sker genom Varmdo g 06

kommunsforsorgwﬁm&miﬂmmﬂe&mﬂeﬂaga-km&_ \1‘)\\\& ,LO0M - 0

Agaren till Pristgarden 1:1 medger vidare att pumpstationen inklusive ledningar far tryggas med
ledningsratt till forman fér Varmdd kommun. Det ankommer pa Varmds kommun att ansdka om
sddan forrattning. Som villkor for ledningsrittsupplatelsen giller att ersittning enligt ovan har erlagts

till &garen av Prastgarden 1:1.
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Agaren till Torsby 1:342 ansvarar for att pumpstationsbyggnaden uppfors i enlighet med vad som
beskrivs ovan. Alternativt far byggnaden malas med slamfarg i svart kulér ("Falusvart”). Agaren till
Torsby forbinder sig ocksa att iordningstélla skyddsplantering kring pumpstationen i enlighet med
bifogat forslag, bilaga 2.

b
M1y,

Denna 6verenskommelse har uppréattats i tva original varav parterna tagit var sitt
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Forslag till detaljplan for Torsby 1:342 - Dragudden (Torsby havsvik)
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GESTALTNINGSBILAGA

INNEHALL OVERGRIPANDE )
GESTALTNINGSPRINCIPER FOR NY
Gestaltningsbilagan innehéller riktlinjer for BEBYGGELSE

den foreslagna bebyggelsen inom planomrédet.
De hénvisningar med sidhénvisningar till
gestaltningsbilagan som finns pa plankartan 4r
bindande. I 6vrigt ska gestaltningsbilagan vara
végledande vid bygglovgivning vid omridets
utbyggnad.

Planforslaget foreslar radhusbebyggelse samt
gemensambhetslokaler som uppfors i en 6ppen och
gardsbildande struktur. En huvudbyggnad utformas
likt sin foregdngare men med ett samtida uttryck.
Bebyggelsens placering, arkitektur och materialval
utformas i samklang med natur- och kulturlandskapet.
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llustrationssbild éver planerad bebyggelse. lllustration LAND Arkitekter

Gestaltningsbilaga Torsby 1:342 dnr 11SPN/0312 3



GESTALTNINGBILAGA

INSPIRATIONSBILDER
RADHUSBEBYGGELSE

e —— e

Stora takfonster (Howard Tomkins). Stora glaspartier mot landskap (John
Pawson, Baron house).

Form (John Pawson, Baron house). Hus med ldngdfasad mot gata.

Hus med ldngdfasad mot gata.

Glas méter fasad
(Brendeland&Kristoffersen).
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sex A $r ks H“;‘: ) S
llustration ny huvudbyggnad. lllustration av SandellSandberg Arkitekter.

Bebyggelse

1
Huvudbyggnadens fasader utfors i puts.

Huvudbyggnad

Byggnaden ska fungera som sin féregéngare, det vill
sdga vara huvudbyggnaden i omradet. Det &r viktigt att
byggnaden i form och skala skiljer sig fran de §vriga

Sockel utfors i natursten.
Takets form ska vara valmat sadeltak.

radhusldngorna. Byggnaden ska dock samspela med Takmaterial utfors i falsad plat.
ovrig gestaltning i sin enkelhet och grafiska tydlighet. Entrén ska vara markant och tydlig.
Uttrycket hdmtar inspiration fran den ursprungliga Fonsterséttning i huvudsak enligt illustration

huvudbyggnaden men det 4r visentligt att huset far en
samtida gestaltning. Detta giller bade i form, val av
material och byggteknik.

Fonster ska vara hoga och vertikala.

Balkonger

é

T e e ol

Fasad mot véast Fasad mot norr

Fasadritning av huvudbyggnad. Av Sande!lSandberg Arkitekter.

Gestaltningsbilaga Torsby 1:342 dnr 11SPN/0312 5
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Tosmrbolom emstbair

Sektion radhus. lllustration SandellSandberg Arkitekter.

Radhuslingor

Radhuslédngorna bestér av 1dnga sammanhéllande
volymer. Langd pa radhuslédnga beror pa terréing.

I sin form &r de enkla, skulpturala och anspelar pa
landsbygdens ekonomibyggnader. Hogresta fonsterldsa
gavelfasader. Entréer anvisas med stora block i
natursten framfor varje enskild entré. Buskar och trad
planteras i entrézonen. Varje bostad har varsitt smalt
forrdd (1 m) som delar in uteplatserna. Uteplatserna
ska inte inhdngnas, endast forradden delar av. Byte av
markbehandling anvisar uteplatsens strackning. Mdjlig
markbeklddnad; grus eller natursten.

el TR ek

Vy dver lindallén - Torsby Gammelvvag. lllustration SandellSandberg Arkitekter.

For att undvika att bilar dominerar vyn i
bostadsomridet delas parkeringsytorna upp pa flera
mindre platser. Langs med Torsby Gammelvig samt
pa den nyanlagda végen foreslés kantparkering. Vid
huvudbyggnaden finns mindre parkeringsytor, vid
entrén finns besdksparkering till badplatsen samt finns
en mindre parkering pd del av &kermarken i anslutning
till forrddsladan.

For sektioner av bebyggelsen kring lindallén och dess
uppfyllnad se sida 10.

6 Gestaltningsbilaga Torsby 1:342 dnr 11SPN/0312
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2
Radhusldngorna uppfors i stdende tripanel. Inga
knutbrédor.

Fasadkulor kan vara falu svart, falu réd eller jarnvitriol.
Husen uppfors med sadeltak.

Tak utf6rs i falsad plat i svart, rod eller gra kulor.
Fonster sitter i liv med fasad och &r foderlésa. Samtliga
omfattningar i kulér likt fasadmaterial.

Takfonster far uppforas. Samtliga omfattningar i kulér
likt takmaterial.

3 B imiy = ¥ e - =l
llustration visar ny radhusbebyggelse samt gemensamhetslokal. lllustration SandellSandberg Arkitekter.

Eventuella skorstenar klds med material i utférande
lika tak.

Vixthus
f.

3

Vixthus (gemensamhetslokal/traningslokal) far upp-
foras.

Vixthuset uppfors i souterrédng,

-platser

Plan & ytberdkning, véxthus. [lustration SandellSandberg Arkitekter.

Gestaltningsbilaga Torsby 1:342 dnr 11SPN/0312 7
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Inspirationsbild véxthus glas méter
stédmur (Souto De Moura)

Inspirationsbild férradslada

Forradslada Miljohus

f, f5

Forradslada far uppforas. Komplementbyggnad/miljéhus for atervinning far
uppforas.

Byggnaden ska uppforas fonsterlgs, med héga gavlar
och med sadeltak. Byggnad ska uppforas i tra.

Fasadkul6r kan vara falu svart, falu rod eller jarnvitriol.  Fasadkulor ska anpassas till omkringliggande landskap.
Lada ska uppforas i trapanel. Fonster sitter i liv med fasad och &r foderl§sa. Samtliga
omfattningar i kulér lika fasad.

Eventuella knutbrador férgas lika fasad.

Eventuella knutbridor firgas lika fasad.

Entréfasad mot gata Fasad &st

Fasad mot norr Fasad mot viist

Fasadritning av forradsbyggnad. Av SandellSandberg Arkitekter.
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Landskap

Kvartersmark

Uteplatser ska best av natursten med tydlig
avgransning mot gardsmark/dkermark/naturmark. En
tridgdrdsmiljo dr lamplig att anldgga pé vistra sidan
om huvudbyggnaden, dér spér finna av en gammal
tradgérd. Denna del avgrdnsas med smal grusgang
runt tradgérden. Ovriga grénytor ska vara av lantligare
karaktdr, till exempel besds med dngsblommor och
nya frukttrdd som lockar till sig fjérilar, bin och
andra insekter. Vaxtmaterial ska vara traditionella
tradgdrdsvixter, ex. syrén, snobdr, hallon, dppeltrid,
pérontrad. Undvik vixtmaterial som 4r frimmande

i den svenska floran. Vid val av gris och dngs-fré
kan variant med ménga arter viljas for att 6ka den
biologiska méangfalden.

Naturmark/Ovrig mark

Befintlig stig genom naturmarken forbéttras. Grus
eller bark anldggs som underlag pa en nagot breddad
stig med tydliga entréer s att marken tillgéngliggors
for allménheten. Vid klipporna kan en eller ett par
planerade grillplatser ordnas. P4 badstranden bor

det finnas bord och sittméjligheter och en lekyta
anlaggs invid gammalt lekhus som flyttas till ny plats.
Eventuellt kan det dven finnas enkel forvaring av
kanoter,

For naturmarken uppréttas en skétselplan/
skogsvéardsplan.

Ekbacke (omr. 23 enligt inventering) Brynvixter
behalls. Gallring av vegetation pé kullen med mal

att spara tall, ek och hassel. Nér detta gors behdver
gallringen ske Gver flera &r for att successivt 5ka
ljusinsléppet och inte “chocka” ekarna med fSr mycket
ljus pa en gang.

Blandbarrskog. (omr. 24 enligt inventering)
Barrblandskog behélles. Skogsvérdsplan upprittas for
omrédet.

Tallskog. (omr. 26 enligt inventering) Gles tallskog
med relativt likdldriga tréd. Bibehall skogsmark. En
skogsvardsplan upprittas. Féryngring planeras pé lang
sikt.

Lévbacke. (omr. 27 enligt inventering) Variationen av
16vtrad och buskar behalles. En gles pelarsal med utsikt
over vattnet skapas dd uppkommande sly halls efter.
Angsvixter i markskiktet bevaras.

GESTALTNINGSBILAGA
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Inspirationsbild odlingslotter
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F d Odlingsmark

Marken ska héllas 6ppen genom hévdning. Antingen
genom slatter eller bete. Omréade for odlingslotter for
de boende ska finnas pa odlingsmarken. Denna yta
bor jordforbéttras och planeras sé att odlingarna far
vindskydd av till exempel hallonhéckar. I anslutning
till backen anlédggs en vatmark for dagvatten genom
forddmningar. Vattenvéxter planteras for vattnets
rening och dessa bidrar till biologisk mangfald i en
tidigare relativt steril odlingsmark.

Markarbeten, schakt och fyllning

Vid uppfyllnad av védg och mark for nya byggnader
skall en naturlig 6vergang anlidggas mot befintlig mark.
Skarpa horn och raka linjer med jdmna lutningar ska
undvikas. Detta &r speciellt viktigt i forhallande till den
f d odlingsmarken.

Parkeringar

Markmaterial ska vara genomsléppligt, stenmjél eller
gérdsgrus anvinds. Géstparkeringar for besdkare

placeras framfor vixthuset for nérhet till badplats samt
entré. Sammanhéngande parkeringsytor avgrinsas
med en enkel trakonstruktion av stolpar samt grov
traplanka. Motorvdrmare och skyltar integreras i
trakonstruktionen.

Vigar

Vigbeldggning utgdrs inom omradet av grus. Torsby
Gammelvig far efter uppfyllnad och breddning
asfaltsbeldggning lika befintlig. Végarna far en bredd
av 4,5 meter. Lutningen ska maximalt vara 1:12. Oppna
diken besés med &ngs- eller grasfro.

Grinsavskiljare och Staket

Tanken med omréadet &r att husen ska ligga i en 6ppen
och gemensam gardsmiljd. Privatisering av egna
uteplatser med staket eller hick ska darfor undvikas.
Likasa gransen mellan kvartersmark och naturmark ska
vara “6ppen”.

SEKTIONER ALLEN

%.%

=

Teknisk 18sning — uppfylld mark kring befintlig lindallé

Vid markuppfylinad kring trad s& maste lufttillgangen fir

rotsystemet sakras. Hela tricket ar att "locka upp” ritterna till

en ny vaxtbadd ovanfiir befintligt rotsystem.

Arbetsgang vid uppfylinad:
Befintligt rotsystem {rilaggs genom att markskiktet under
traden tas bort genom rotvanlig schakt, vacumschakt.

En ny vaxtbadd med luftigt material laggs ut ovanpé befintligt
rotsystem. Det ar i denna nya vaxtbadd tradrGtterna letar sig

upp.

Ovanfdr detta anldggs planteringsyta alt grus/grasyta.
Vid ytor som ska klara fordonstrafik s3 maste en skelettjord
med grovre makadam l3ggas ovanpé befintligt rotsystem.
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SKALA 1100 {A3) fe ng se fypritning

Sektion allén. lllustration LAND ARKITEKTUR AB.
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ILLUSTRATIONER
Bebyggelse pa Torsby 1:342 - Dragudden

Vy mot radhus. lliustration av SandeliSandberg Arkitekter.
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MEDVERKANDE

Medverkande tjansteméan

Emilie Hellstrom — planeringsarkitekt och projektledare, Virmdé kommun
Anna Enberg — landskapsarkitekt, Virmdd kommun

Susanna Eschricht — kulturgeograf/antikvarie, Virmdd kommun

Viveca Jansson — ekolog, Virmd$ kommun

Gunilla Lundstrom - projektledare for VA-utbyggnad, Virmdé kommun

Medverkande konsulter

Henrik Swensson — exploateringsingen;jor, Torkel Oste Fastighetskonsulter AB
Emma Helin — SandellSandberg Arkitekter
Alf Orvestad — LAND Arkitektur AB

Foton av Viveca Jansson, Elenor Lennartsson, Anna Enberg samt Susanna
Eschricht.

Snedbilder tagna for Varmdé kommun av Bergslagsbild AB.

Sambhillsbyggnadskontoret i Virmds kommun
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Stomme Tillval

Pulverlackerade aluminiumprofiler, i valfri RAL-
kulér. Som alternativ anodiserade profiler.

Tak

Vdlvt tak av solid polycarbonat, klar alternativt
rokfargad.

Skivmaterial

8mm hdrdat glas.

Vattenavrinning

Utkast fran taksarg i alla fyra hérn.
Markférankring

Prefabricerade betongplattor alt. platsgjutning.
Matt

Sektioner a 1400mm. Storlekar 2 — 6 sektioner.

feat ‘:@-ﬂﬁ‘hﬂﬂlﬁ JA‘};‘;

* Infalld belysning i taksargar. LED alternativt
lysror. Kopplingsrér for anslutning av
inkommande kabel.

* Frontsektioner
* Prefabricerad betongplatta
¢ Stupror for vattenavrinning ner till mark
* Sittbank, lutningsbrdda
* Informationstavla
Ljusvitrin Euro-size
* Papperskorg, askkopp
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