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BAKGRUND

Under de senaste aren har det skett en kraftig inflyttning till Varmdo. Manga tidigare
fritidshusomraden har successivt omvandlats till omraden med allt fler permanentboende. Da
fler unga manniskor véljer att bosatta sig i dessa omraden 6kar behovet av barnomsorg och
skola. Aven manga éldre bosatter sig permanent i sina fritidshus vilket innebér att behovet av
aldreomsorg pa sikt 6kar. Permanentbosattningen innebar ocksa att vattenuttaget och
belastningen pa avloppsanlaggningar och recipienter dkar liksom trafiken pa végar till och
inom omradet.

Torsby ar i Varmdos oversiktsplan 2012-2030 utpekat som ett av kommunens prioriterade
forandringsomraden fram till 2015.

Denna detaljplan, T3, ar en sammanslagning av tidigare T3 och T4. Norra delen av
planomrédet "Dragudden” och sédra delen ”Torsby Gérd” vister om Torsbyvéigen har tagits
ur PFO omradet och har blivit exploateringsplaner. Ostra delen av Torsby 1:17 har tagits ut ur
planen.

Denna plan T3 &r en av fyra nya planer varav tva ar antagna T1 och T2, den fjarde delen &r en
exploateringsplan vid den fore detta konferensanlaggningen vid Dragudden. Detaljplanens
sodra del ersatter byggnadsplan Bpl 97 pa fastigheterna Torsby 1:235, 1:260 och 1:261 och
del av Torsby 1:79.

Planen paborjades innan den nya plan- och bygglagen tradde i kraft. Detaljplanen foljer darfor
den éldre plan- och bygglagen (1987:10)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att, samtidigt som kommunalt vatten- och spillvattenledningar
byggs ut, ge mojlighet till byggratter som motsvarar dagens krav for en permanentbostad.
Planforslaget innebér att villabebyggelse (friliggande enbostadshus) kan uppféras inom
befintliga fastigheter. Planfdrslaget reglerar minsta fastighetsstorlek som ar mellan 2000 och
3000 kvm, vilket géller for majoriteten av fastigheterna.

Bebyggelsen kan enligt forslaget uppforas i hdgst tva vaningar. Med tvavaningsbyggnad
menas en byggnad som i nagon del ar uppford i tva plan. Storsta tillatna byggnadsarea for
huvudbyggnad varierar mellan 200 och 250 kvm. Planen ger ocksa mojlighet att inreda en
generationsbostad om hogst 40 kvm inom ramen for angiven byggrétt.

Planomradet &r starkt praglat av skargardsnatur med kuperad terrang med berg i dagen och
barr- och blandskogsvegetation. Med foreslagna relativt rymliga tomter blir det mojligt att
placera bebyggelsen sa att vegetation och berg kan sparas i sa stor utstrackning som majligt.
Utbyggnaden av kommunalt vatten- och spillvattenledningar innebar att den radande
miljosituationen kommer att forbattras och underlattar for dem som bor permanent. Bygglov
kommer att beviljas i enlighet med planens bestammelser nar respektive fastighet har fatt
forbindelsepunkt till det allménna natet. Spillvatten ar det vatten som kommer fran hushallen.

| planen ges utrymme for forbattringsatgarder av vagnatet. Efterssom VS-ledningarna (vatten-
och spillvattenledningarna) i huvudsak kommer att forlaggas i befintliga vagar &r det lampligt
att se dver funktion och standard. Enskilt huvudmannaskap foreslas galla inom omradet vilket
betyder att Torshy samfallighets forening ocksa fortsattningsvis ansvarar for vagar och



grénomraden inom allmén plats. Huvudmannen ansvarar for vagnatets standard och
trafiksakerhet.

FORENINGLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna. Planens bedoms heller ej medge sadan
anvandning att miljokvalitetsnormer dverstigs. Planen beddms vara forenlig med miljobalkens
3, 4 och 5 kapitel (3 kap. MB innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark och vattenomraden. 4 kap. MB innehaller sérskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet. 5 kap. MB innehaller miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning).

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet avgransas av lansvag 274 och fastighet Kalvandd 1:8 i 6st, fastigheten for
Torsby 1:342 i norr och i soder av Torsby garden och Torsby Ekvéag.

Planavgrénsningen motiveras av vagnéatet och den befintliga bebyggelsen samt lampliga
utbyggnadsetapper av vatten- och spillvattenledningar. Planomradet ar cirka 42 ha stort och
omfattar totalt ca 70 fastigheter.
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Planomradets avgransning markerat med svart linje. Planomradet ar ca
42 ha stort och omfattar ca 70 fastigheter.



Markagoforhallanden

Torsby 1:165 &gs av Varmdo kommun. Torsby samféllighetsférening dger Torsby 1:3, 1:13,
1:27 och 1:249. Ovriga fastigheter i omréadet &r i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Torsby &r utpekat som ett prioriterat forandringsomrade i dversiktplanen (2012-2030). |
oversiktsplanen rekommenderas att bland annat nya detaljplaner upprattas, att den gallande
detaljplanen for Torsby ses dver och att samtliga fastigheter ansluts till kommunalt vatten-
och spillvattenledningar. Planen stimmer med dversiktsplanens intentioner.

Detaljplaneprogram

Ett gemensamt detaljplaneprogram for Kolvik och Torsby har uppréttats.
Samradsredogorelsen for programmet godkandes 2005-03-25 i kommunstyrelsens tekniska
utskott (KSTU) § 76.

Awvikelse fran program

For omradet Kolvik & Torsby har ett gemensamt planprogram tagits fram ar 2004.
Programmet, som upprattades med ledning av kommunens 6versiktsplan fran 2003, kommer
till stora delar att ligga till grund for det fortsatta detaljplanearbetet. Efter programarbetet har
dock kommunen tagit fram en ny 6éversiktsplan (2012-2030) med nya riktlinjer som delvis
avviker fran programmet. Det innebér att vissa stallningstaganden i programmet som medger
delning av fastighet, 6kad byggratt samt hogre standard pa vagarna kommer att ses over eller
omprovas i planarbetet.

Avvikelser mellan program och detaljplan ar bl a att programmets minsta tillatna
fastighetsstorlekar har 6kat fran 1500 -2000 kvm till 2000-3000 kvm.

Planomradet har justerats mellan program och detaljplan genom att tre planbesked om
exploatering har inkommit, dessa tre omraden har darmed tagits ut ur planomradet:

e Torsby 1:342, Dragudden, norra delen av programomradet —
samhallsplaneringsndmnden beslutade 2012-01-31 § 15 att samhallsbyggnadskontoret
far i uppdrag att planlagga Torsby 1:342.

e Torsby 1:229, 1:364-370 och 1:374-375, Torsby gard, sodra delen av programomradet
— samhallsplaneringsndmnden bifaller 2013-08-20 § 69 ans6kan om planbesked
avseende Torsby 1:229, 1:364-370 och 1:374-375.

e Torsby 1:9 och 1:17, mitt i programomradet - samhallsplaneringsnamnden avslar
2013-10-01 § 86 anstkan om ny detaljplan for 24 fastigheter om 2500 kvm.

| Ovrigt ar programmet aktuellt for fortsatt planarbete i Torsby T3.



Detaljplaner

Inom planomradets sodra del galler byggnadsplan nr 97, faststalld 1946. Planen anger i
huvudsak bostadsandmal (fritidshus) med friliggande hus i tva vaningar i denna del men det
finns &ven ett mindre omrade som dessutom ar avsett for hantverks- och industriandamal. |
juli 1987 infoérdes nybyggnadsforbud som bestdmmelse i planen enligt plan och bygglagen
5 kap 881. Genomforandetiden har gatt ut. I Gvrigt ar planomradet inte tidigare planlagt.

Riksintresse

Omradet ingar i 4 kap 1,2 och 4 88 MB med utpekade riksintressen med sarskilda
hushallningsbestammelser:

1 8 omradet i sin helhet &r av riksintresse pga av sina natur- och kulturvarden

2 § omradet ar av riksintresse for friluftsliv och turism

4 § omrade dar privat fritidsbebyggelse endast far tillkomma som en kompletterande sadan

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns inom omradet, men det finns tva kulturhistoriska lamningar och en
fyndplats av en yxa, alla ligger pa naturmark.

Strandskydd

Strandskyddet omfattar land- och vattenomraden intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
vattenstand (strandskyddsomrade). Enligt strandskyddslagen &r syftet med strandskyddet att
trygga forutsattningarna for det rorliga friluftslivet samt att bevara viktiga livsmiljoer for
vaxter och djur, bade pa land och i vattnet.

Kommunala program och planeringsunderlag

Kommunens beslut om Energi- och klimatpolicy, Riktlinjer for berdkning av
parkeringsbehov, Policy for personer med funktionsnedsattning, Dagvattenpolicy och Varmdo
kommuns tekniska handbok ska i tillampliga delar foljas.

Angransande planarbete
Parallellt med Torsby T3 pagar planering av omradet norr om planen, Torshy 1:342 -
Dragudden med nyexploatering av 66 bostader.

Behovsbeddmning
Planen bedoms inte innebéra nagon betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt
miljobalken bedéms darfor inte behova upprattas. Bedomningen grundas pa féljande:

e Planen majliggor endast en smaskalig bostadsbebyggelse inom ett omrade som redan
ar ianspraktaget for fritidshusbebyggelse som i allt stérre utstrackning nyttjas for
permanentboende.

e Det omrade som é&r avsett for trafikindamal ligger pa mark som redan delvis nyttjas
for detta andamal och som &r val lampat for det.

e Planen innebar vidare att vatten- och spillvattenforsorjningen forbattras genom
anslutning till kommunalt vatten- och spillvattenledning.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Geologi

Markforhallandena varierar inom omradet med urberg, glacial lera och sandig moran.

Marken har inte undersokts. Detaljplaneomradet bestar av relativt kuperad terrang. De hogsta
punkterna ligger pa drygt 30 meter dver havet. Det férekommer ocksa mindre hojdpartier med
smala dalgangar emellan, ett sa kallat sprickdalslandskap med urberg och tunt jordtacke pa
hojderna och glacial lera och sandig morén i dalarna och de lagre delarna. | de kuperade och
hoglanta delarna av omradet varierar jorddjupet fran noll till cirka ett par meter. Utmed
strandzonen, under vattenytan, finns bottnar med glacial lera och kristallin berggrund/urberg.

Naturmilj6

Mark och vegetation

Utmed Torsbys kust ar mycket av vegetationen anlagd grasmark och héllmark med lav- och
risvegetation vilket &r mycket utbrett pa bergsryggarna, men det finns dven flera omraden
med bland annat vass, fuktlovskog, barrskog, hallmarkstallskog och adellévskog. Pa
sluttningarna och i l1agre partier tar gran-, bland- och I6vskog vid.

Inom omradet finns en ekbacke pa fastigheten Torsby 1:9 som é&r klassat som ESKO
(ekologiskt kansligt omrade). Omradet har aven klassats som naturvardesobjekt av
Skogsstyrelsen. Detta innebér att omradet ar viktigt for den biologiska mangfalden samt
bedéms kunna hysa hotade och ovanliga arter i framtiden. Inom ESKO-omradet och
narliggande fastighet finns grova trad. Pa fastighet Torsby 1:166 star ett par riktigt grova,
vidkroniga, gamla ekar. | fuktlévskogen i viken innanfor Kulan finns det manga grova lovtrad
och mycket déd ved som &r viktig for olika insekter, svampar, lavar mm.

| planomradet finns en lindallé som gar vidare in i detaljplanen for Dragudden norr om T3.
Alléer har ofta htga naturvarden tack vare tradens alder och bidrar dven till variation i
landskapet. Alléer har ett generellt biotopskydd enligt miljobalken.Tradens bevarande har inte
bara betydelse for landskapsbilden och den biologiska mangfalden, utan dven for hantering av
dagvatten da traden suger upp mycket av regnvattnet.
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ESKO-omradets lokalisering (rodskrafferat omrade)

Torsbyfjarden

Delar av Torsbyfjarden ingar i planomradet. Torshyfjarden &r recipient for Hemmesta trask
och for hela sydvéstra Varmddlandet.

Foto Torsbyfjarden. Delar av Torsbyfjarden ingar planomradet

Omradets historia och bebyggelseutveckling

Marken tillhorde langre tillbaka Torsby gard som har rotter ner i forntid. Torsby namns i
kéllorna forsta gangen 1323 da Sigvid i Torshy néarvarar som fasta (god man) vid ett ting i
Varmdo kyrka. Den sista som brukade garden som jordbruksenhet var Carl Johan Dahlberg
som &gde garden 1856 till 1898. Han ska ha latit uppfora de flesta av Torsby gards hus samt
rationaliserat jordbruket. Ar 1916 koptes gérden av grosshandlaren Robert Nathanson som
aret darpa salde den vidare till kolimportoren och redaren Georg Lavén.



Utvecklingen som foljer darefter ar typisk for skargardens sma gardar. Torsbys gards agor
styckades och saldes av i etapper. 1924 styckades 20 stycken tomter och 1932 styckas
kvarvarande egendom upp i ytterligare tomter. Fran 1920-talet och framst 30-talet fick den
breda massan majlighet att skaffa sig en stuga i skargarden. Sportstugan gjorde nu intag. Inget
fenomen har i sddan omfattning paverkat kommunens bebyggelsestruktur som framvaxten av
sportstugeomradena under 1900-talets forsta halft.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom omradet bestar till viss del av mindre fritidshusbebyggelse byggda fran
1930-talet och framat. Pa senare ar har dock ett flertal permanenthus kommit till. Dessa hus ar
storre an fritidshusen men har anda tydligt slaktskap med fritidshusen i sin utformning.
Permanenthusen ar uppforda i en till tva vaningar. Fasadmaterialen ar huvudsakligen av tra,
taken ofta sadeltak. Langs vag 274, ligger permanentbostader pa tomter med direkta utfarter
mot vag 274.

Kulturmiljé och landskapskaraktar

Trots etableringen av fritidshusbebyggelse och senare aretruntboende finns delar av Torsby
gards fore detta angs- och akermarker kvar i landskapet, vilket bidrar till att det smabrutna
odlingslandskap som &r karaktaristiskt for Varmdo, annu ar lasbart i omréadet. Aldre
bebyggelsestruktur och kulturlandskap finns framst kring Torsby gard och vid Kulan samt till
viss del kring Sandviken dar det legat ett batmanstorp. Har finns bevarade landskapselement
sa som fore detta odlingsmark, aldre 16vtrad, alléer samt byggnader med ursprunglig bevarad
karaktar. Genom Torsbyomradet gar dven den gamla landsvagen som gick forbi krogen Kulan
pa vag mot Varmdo kyrka. Vagen har kvar sin ursprungliga strackning.

Vid utvecklingen av fritidshusomrade har tomter och vagnat anpassats efter terrangen, vilket

ger en varierad bebyggelsestruktur. Tomterna ar generdsa och husen ar fint inpassade i
terrdngen med mycket sparad natur.
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Haradsekonomiska kartan fran 1901-06 med inringade omraden som &n 'idag‘ bar spar
av aldre bebyggelsekaraktar
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Del av den gamla landsvégen vid Torsby gard. Véagen har kvar sin ursprung-
liga stréckning.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger cirka tre kilometer fran Hemmesta centrum. Dér finns matvarubutik, handel
och restauranger samt skola med arskurserna 0-9 och tva forskolor. Da antalet barn i
forskolealdrarna forvantas 6ka finns behov av ytterligare forskoleplatser i naromradet. |
planen for delomrade Torshy (PFO - T1) reserveras darfor mark for en forskola i omradets
nordostra del.

Rekreation

De boende inom planomradet har tillgang till samfallda grénomraden med strander och
batplatser i Gummelviken och Ramserviken. Det finns dven bétplatser som forvaltas av
enskilda boende inom planomradet. | planomradet Torsby, T1 finns en iordningsstalld lek-
och festplats.

Tillganglighet

Omradet ar delvis kuperat och en fullgod handikapptillganglighet kommer inte att kunna
uppnas i alla delar om den bergiga terrangen som ger omradet dess karaktar ska kunna
bevaras.

Gator och trafik

Varmdovagen, vag 274

Trafikverket ar vaghallare for lansvag 274, Varmdévagen, som gransar till planomradet.
Lansvag 274 &r en genomfartsvag for trafik mot Varmddlandet och vidare mot Vaxholm.
Végen ar sekundar transportled for farligt gods och dispensvég for tunga fordon och har ett
sakerhetsavstand pa 25 meter.

Inom planomradet finns flera vaganslutningar och direktutfarter fran enskilda fastigheter till



Vag nr 274 varav nagra har dalig sikt. Endast fastighet Torsby 1:207 behaller sin utfart mot

Varmdovégen, 6vriga fastigheter har utfartsforbud mot Varmdovégen och anslutningen till

Torsby Krokvag. Torsby Krokvag ansluts till lansvag 274 och ar placerad pa sodra delen av
Torsby 1:206.

| det avsnitt av vag 274 som beror befintliga lokala utfartsvagar fran Torsby &r hastigheten
begransad till 50 km/tim. Trafikverket har for narvarande inga planer vare sig pa breddning av
vagen eller pa forbattringar av korsningspunkter utmed strackan langs Torsby. Det diskuteras
dock en majlighet att lagga en gang- och cykelbana utmed huvudledningsstraket for vatten-
och avlopp langs vag 274. Denna gang- och cykelvag kommer dock att ligga utanfor
planomradet.

Vagndtet inom planomradet

Torsby har bitvis smala och slingrande vagar som bidrar till omradenas karaktar. Vagbredden
varierar mellan 2,5 och 5 meter och vagomradena &r cirka 6-8 meter breda. Sarskilda gang-
och cykelbanor saknas idag i Torshy.

Kollektivtrafik och parkering

Avstandet fran bostaderna till busshallplatser for lokalbussar varierar fran omedelbar narhet
till cirka 800 m. Hemmesta trafikeras av stomnétsbussar mot Stockholm med hdg turtathet.
Storstockholms Lokaltrafik AB (SL) ansvarar for trafikeringen. Bussvandslinga finns i
Hemmesta.

Parkering sker pa den egna fastigheten. En parkering och sopstation for boende pa Torsby
holme finns i sédra delen av planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

| Torsby finns enbart enskilda anlaggningar for vatten och avlopp. Dessa innefattar
infiltrationsanlaggningar, slutna tankar, stenkistor och avloppsledningar rakt ut pa marken.
Infiltration i omradet ar forsvarad i de delar som utgdrs av leror. Vattenbrist och risk for
saltvattenintrdngning férekommer i delar av Torsby.

Brandvattenforsoérjning
Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillampas inom planomradet. Vilket
innebér att det &r langre mellan brandposterna och att vatten finns i brandbilarna.

Dagvatten

I Varmdoé kommun &r det i forsta hand recipientens eller den mottagande markens
beskaffenhet, som ska avgora hur dagvattenhanteringen ska ske i nya omraden eller vid
forandring av befintliga omraden. Som forsta steg i omhandertagandet av dagvatten
foresprakas lokalt omhandertagande pa tomtmark.

Lokala forutsattningar for dagvattenhantering beskrivs ndrmare i den sarskilda
dagvattenutredning som tagits fram for Torsby T3. (Bilaga 2. Dagvattenutredning Atkins
2014-04-16)

Rekommendationer for parkeringsytor etc.
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For parkeringsytor etc. kan andelen hardgjorda ytor minimeras genom att anvanda
genomslappliga sa kallade rasterbelaggningar istéllet for asfalt.

Generella atgarder som rekommenderas pa tomtmark &r:

- Minimera hardgjorda ytor pa tomtmark.

- Spridning av tak- och drénvatten i flera punkter.

- Anpassa infrastruktur efter naturliga eller anlagda svackor.

Blafargade omraden &r identiferade viktiga avrinningsomraden inom omradet. Fem punkter,
markerade med svart ring ar platser dar dagvattenrapporten rekommenderar atgéarder. Inom
rod markering sker utlopp for dagvattnet pa kvartersmark.

Viktiga avrinningsstrak som bor bibehallas i planarbetet identifieras i delomradena, markerat
med bla forg i kartan. Dagvattenutredningen har identifierat fem kritiska punkter i omradet
dar rapporten rekommenderar tekniska atgarder for hanering av dagvatten. Dagvattnet har
enligt kommunens dagvattenpolicy laga fororeningshalter.
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Varme

Varje fastighet ordnar sin egen forsorjning. ldag anvands olja eller el i vissa fall kombinerat
med vedeldning. Det vore 6nskvart om anvéndningen av fornyelsebara energikéllor skulle
kunna 6ka inom omradet. Varmdo kommun har antagit energimal dar bl.a. anvandningen av
fornybara energikallor (sol, vind, bioenergi) ska uppga till 50 procent 2030 och
oljeanvandningen ska erséttas helt till 2010.

El, tele och datatrafik

Vattenfall svarar for omradets elférsorjning och Telia Sonera ar huvudman for telentet.

El- och teleledningar inom omradet &r i det flesta fall byggda som luftledningar med samband
mellan el och tele. | samband med att ledningsnatet for vatten- och spillvatten byggs ut kan
det ocksa vara lampligt att markforlagga el och teleledningar. Datakommunikationer byggs ut
av berdrda operatorer.

Avfall

Hamtning av hushallssopor sker vid respektive fastighet. Om det inte ar mojligt att anordna
vandplats for sopbilar ska mdjlighet att iordningstélla sérskilda sophdmtningsplatser sékras.
Vid Hemmesta vagskal, mellan vag 274 och Fagerdalavégen, finns en atervinningscentral for
grovavfall, en atervinningsstation for forpackningar samt en miljostation for farligt avfall.

Halsa och sakerhet

Buller

En trafikbullerutredning for omradet ar gjord och den visar att bullervardena inom
planomradet till storsta delen underskrider Naturvardsverkets rekommenderade varde for
bullervérden i bostadsomraden. For fastigheterna Torsby 1:206, 207, 208 och 1:357 kan dock
bullervardena i viss utrackning 6verskridas vid fasaden som vetter mot végen.

Risk

Vag 274 &r sekundér transportled for farligt gods. Vid de fastigheter som &r beldgna i direkt
anslutning till vag 274 infors en cirka 25 meter bred zon mot vagen dar bebyggelse inte far
uppforas.

Markradon

Marken &r dock inte undersokt med avseende pa radon. Byggnader skall uppforas radonsakert
om marken inte har undersokts. De enskilda fastighetsagarna ansvarar for eventuella
geoteknikundersokningar som behdvs i samband med byggnation.

Fordandring av havsvattennivan

Varmdo kommuns éversiktsplan pekar ut nivan +2,0 meter éver medelvattennivan for ny
bebyggelse for att undvika dversvamningar i framtiden. For ny bebyggelse inom detaljplanen
kravs en plushojd om minst +2,0 meter fran medelvattennivan enligt hojdsystemet RHOO.
Detta matt ar raknat till underkant av grundkonstruktion.
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PLANFORSLAGET

Foreslagen fastighetstruktur och bebyggelse
Planforslaget innebér att villabebyggelse kan uppforas inom omradet och att den befintliga
fastighetsstrukturen till stora delar behalls.

Nuvarande fastighetsstorlekar bevaras till storsta delen genom att minsta tillatna
fastighetsstorlek regleras till 2000-3000 kvm. En fastighet har minsta tillatna fastighetsstorlek
15 000 kvm. Nagra fastigheter behaller fastighetsstorlekarna, Torsby 1:30, 1:35, 1:36, 1:38
och 1:39 har minsta tillatna fastighetsstorlek 1150 kvm, Torsby 1:52 har tillatna minsta
fastighetsstorlek 1400 kvm och Torshy 1:12, 1:347, 1.5, 1:7, 1:321 har minsta tillatna
fastighetsstorlek 1600 kvm. Torsby 1:358 har minsta tillatna fastighetsstorlek 1:700 kvm. Det
blir inte mojligt att stycka av vissa strandfastigheter.

Avstyckning kan darmed endast medges for en del fastigheter. Det ar dock mojligt att sla
samman fastigheter for att pa sa satt kunna bilda flera fastigheter. Ca 20 nya fastigheter kan
bildas.

Planen tillater endast ett friliggande enbostadshus med hdgst tva komplementbyggnader per
fastighet. En generationsbostad far inrymmas i huvudbyggnaden.

Bebyggelsen kan enligt forslaget uppforas i hogst tva vaningar. Med tvavaningsbyggnad
menas en byggnad som i nagon del ar uppford i tva plan. Storsta tillatna byggnadsarea for
huvudbyggnad varierar med hansyn till fastighetsstorlekarna mellan 200-250 kvm och stérsta
tillatna byggnadshojd ar 7,0 meter.

Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad &r 60 kvm med en tillaten
byggnadshdjd pa 3,0 meter.

Pa fastigheten 1:261 finns tva byggnader som foreslas bevaras och anvandas till kontor,
smaindustri och hantverk.

Placering och utformning

All ny bebyggelse och byggnadsverk skall utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till landskapsbilden, natur och kulturvérden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Nagra av fastigheterna i omradet ligger i en miljo med kulturhistoriska,
estetiska och landskapbildsmaéssiga varden (se Kulturmiljéutredning) For att inte dessa
miljoer ska paverkas negativt ska ny byggnad utformas sa att den ansluter till kulturmiljon
och omgivande bebyggelse.

Detta géller placeringen pa tomt, byggnadens skala och proportioner, materialval, fargsattning
och utformning i 6vrigt. Riktlinjer infor bygglov &r:
e Utformning av nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar. Nya hus ska
anpassas till omgivande byggnaders storlek, material, form och férg etc.
e Komplementbyggnader sasom uthus ska anpassas till huvudbyggnadens och
nérliggande byggnaders material, form och farg.

Se sid 3 -4 i Kulturmiljéutredning
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Varsamhetsbestammelser och rivningsférbud

I den kulturhistoriska utredning som gjorts infor planlaggningen har byggnader med ett
kulturhistoriskt véarde beskrivits och varderats. Nagra av byggnaderna har ett sarskilt
kulturhistoriskt varde och darfér belagts med varsamhetsbestammelser (k). All bebyggelse
omfattas av plan- och bygglagens varsamhetskrav, men for byggnader med ett utpekat
kulturhistoriskt varde kravs sarskild hansyn vid andring och underhall.
Varsamhetshestammelserna innebar inget skydd av befintliga material, men vid underhall och
utbyte av befintliga material ska detta goras i ett utférande som ar anpassat till omgivningens
karaktar och/eller typiskt for byggnadens huvudkaraktér.

Tva byggnader har ett hogt kulturhistoriskt véarde varfor dessa foreslas fa rivningsforbud (q).
Rivningsforbud stéller inte nagra krav pa tekniskt utférande och sarskilda material vid
underhall, men underhallet ska utféras varsamt sa att byggnadernas detaljer och karaktéarsdrag
bevaras. Nedan visas de byggnader med ett utpekat kulturhistoriskt varde med k1 och q1-
bestdimmelser samt motiveringen till det kulturhistoriska vérdet.

Byggnader med bestammelser q; och k;.

Torsby 1:261 Ladugard

Ekonomibyggnad, uppford 1918, pa samma plats som aldre ladugard. Byggnaden i tva
vaningar med brutet sadeltak &r uppford pa en sockel av huggen natursten. Byggnaden har en
lagre ladugardsdel och hogre loftdel med en typisk volym och skala som ar karaktaristiskt for
det tidiga 1900-talets ekonomibyggnader.

Kulturhistoriskt varde
Byggnadens kulturhistoriska varde ligger i att den &r en typisk representant for det tidiga
1900-talets ekonomibyggnader och att den har kvar bevarandevérde detaljer. Ny anvandning
kan vara lamplig men ombyggnad ska ske

med hénsyn till byggnadens karaktar och [ (A
uttryck.

Karaktar och bevarandevarda detaljer:
e Byggnadens volym

Huggen naturstenssockel

Takform

Tréapanel malad med rod slamfarg

Ursprunglig smasprojsade fonster

Torsby 1:166 Bostadshus (Kulan)

16



Byggnaden i nationalromantisk stil &r uppford under tidigt 1900-tal. Byggnaden har for
nationalromantiken en karaktarstisk stil med smaspréjsade fonster, list som delar in
vaningarna med staende locklistpanel i den undre vaningen och fjallpanel i dvre samt i
gavelrosten. Dekorativa snickerier med mjuka former vid balkong och fonsterdverstycken
bidrar &ven till drag av jugendstil, sérskilt fonsteréverstycket i gavelrostet har en
karaktarsitisk utfomning i jugenstil.

Kulturhistoriskt varde.

Som en mycket representativ byggnad for
nationalromantikens byggnadsstil har
byggnaden hoga arkitektoniska och
byggnadshistoriska varden. Tack vare att
byggnaden har vél underhéllna och
bevarade detaljer &r det kulturhistoriska
vardet hogt.

Karaktar och bevarandevarda detaljer
e Byggnadens volym

Takform och takbelaggning

Fonstrens utformning och placering

Snickerier och utsmyckning

Panel (fjallpanel 6vre vaning, gavelrosten och veranda, staende locklistpanel undre vaning )

Synlig sockel i natusten

Fargsattning

Byggnad betecknade med ki och e; (k-bonus)

Torsby 1:319

Sportstuga i allmogestil uppford 1938. Byggnaden har for sportstugan karaktaristiska detaljer
sdsom den typiska skorstenen och farstukvisten. Stugan har darutéver unika detaljer som olika
typer av fonster; ett blyinfattat fonster med olikfargat glas, en mycket dekorativ
fonsteromfattning pa den norra gaveln, farstukvist med vridna pelare och baldakinformad list.

Kulturhistoriskt varde.

Sportstugan har ett hogt kulturhistoriskt varde
tack vare att den &r i ursprungligt skick och
ofdrandrad sedan byggtiden. Den har for
sportstugan karaktéristiska detaljer i
allmogestil, men ocksa helt unika detaljer sa
som den speciellt utformade farstukvisten och
den norra gavelns rikt utsmyckade fonster.

Karaktér och bevarandevarda detaljer
Byggnadens volym

Takform
Fonstrens utformning
Snickeridetaljer i farstukvist och fonsteromfattningar
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Byggnad betecknade med k;

Byggnaden ar uppford vid det aldre torpstéllet Kulan dar det bedrevs krogverksamhet under
1700-talet och fram till 1800-talets mitt och har holls ocksa ting. Nuvarande byggnad ar
uppford mellan 1858 och 1900. Byggnad har blivit till- och ombyggd med takkupor,
farstukvist och balkong.

Kulturhistoriskt varde.

Byggnaden har ett kulturhistoriskt varde genom
sitt &ldre byggnadsskick som till stor del &r
bevarad. Platsen har som sadan ett
kulturhistoriskt varde som viktig knutpunkt
genom sin funktion for ting och krog.

Karaktar och bevarandevarda detaljer
o Det branta sadeltaket med inbyggd takfot

Liggtimmerstomme

Snickerier sasom pardorrar och fonsterlucker
Byggnadens volym och branta sadeltak
Utkragad skorsten

Byggnader betecknade med k2

Byggander betecknade med k 2 &r det fore detta sddesmagasinet pa fastighet Torsby 1:261,
samt huvudbyggnad pa fastighet Torsby 1:371, sid 10 respektive 11 i kulturmiljéutredningen.
For byggnader betecknade med k 2 kan tala storre andring vad galler om- och tillbyggnader.
Dock ska dessa utformas varsamt och anpassas till byggnadens volym och skala samt i ett
utforande anpassattill omgivningens karaktar och/ eller typiskt for byggnadens huvudkaraktar.
For beskrivning av byggnadernas karaktérsdrag och kulturhistoriska varde betecknade med k2
se i Kulturmilj6éutredning.

Mark, vegetation och friytor

Inom planomradet bevaras naturomradena. Dessa marker, som ej far bebyggas, markeras med
NATUR och de grova ekarna pa Torshy 1:166 markeras med n1, trad far inte fallas.

Planen innebér inte nagon tillkommande bebyggelse pa naturmark.

Den glesa bebyggelsekaraktaren bevaras genom att de stora villatomterna endast far avstyckas
i stora tomter.

Strandskydd

Kommunen kommer att begéara att Lansstyrelsen skall upphéva strandskyddet inom
kvartersmark, delar av lokalgator samt inom WB-omraden och WV1- omraden. Upphavande
av strandskydd inom kvartersmark géaller dock inte inom omraden som ar prickmark och dar
marken ligger under + 2,0 meter (se héalsa och sakerhet s. 17). Inom vattenomraden markerade
med W far bryggor for den enskilda strandfastighetens behov uppforas. Detta kraver dock
strandskyddsdispens.
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| heassien

DRAGEDE

KALVANDD

Forslag till upphavande av strandskydd

Omrade dar strandksydd g\
foreslas upphavas %

Strandskyddslinje

Karta dver delar dar strandskyddet upphéavs

Vattenomraden

I plankartan markeras tva vattenomraden. Torsby vagforening har en brygga vid Kulan (WB1-
omrade) och Torsby holme tomtagarférening har en brygga pa sodra delen av planomradet
(WV1-omrade).

Kommunen kommer att begéara att Lansstyrelsen skall upphéva strandskyddet inom WB-
omraden och WV1- omraden. Inom vattenomraden markerade med W far bryggor for den
enskilda strandfastighetens behov uppforas. Detta kraver dock strandskyddsdispens.

Gator och trafik
En inriktning for planarbetet ar att skapa framkomliga och sakra vagar. Endast lokalgator
finns inom planomradet. Vagomraden méjliggor en framtida breddning av vagarna.

For att sakerstalla framkomlighet och utrymme for renhallning och raddningstjanst behovs
vandplatser alternativ mojlighet till rundkdérning. | planen har déarfor &ven mark reserverats for
vandplatser. Utformningen av vagnatet kan ske pa flera olika satt och huvudmannen har
ansvar for att vagarna ar trafiksakra och haller tillrackligt hog standard.
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Halsa och sakerhet

Fordandring av havsnivan

Strandskyddet upphdvs inom kvartersmarken med undantag for dar marken ligger under
+2,0 meter enligt hojdsystemet RHOO. Detta markeras som mark som inte far bebyggas,
omradet dr utokat dar marken pga stora nivaskillnader ar olamplig att bebygga.

Buller

For fastigheterna Torsby 1:206, 207, 208 och 1:357 dar bullervardena i viss utrackning
overskrids tillater planen bullerddmpande atgarder upp till 2,5 meter hogt plank éver
Varmdovagens niva. Plank utfors enhetligt for hela strackan (m1)

Teknisk forsérjning

Vatten- och spillvattenledningar

Kommunens avsikt r att bygga fram allmanna vatten- och spillledningar sa att alla fastigheter
i Torsby kan anslutas till det allméanna néatet. Spillvatten ar det avlopp som kommer fran
hushallet. Ledningsnatet &r tankt att byggas ut som ett konventionellt system med
sjalvfallsanslutning for fastigheterna dar sa ar mojligt. En pumpstation kommer att behéva
byggas for detta &ndamal, den placeras norr om planomradet. For dvriga fastigheter byggs ett
LTA-system med med en mindre pump och pumpsump placerad pa for respektive fastighet.

El, tele och datatrafik
Transformatorsstationer betecknas med E; pa planakartan.

En befintlig el kabel finns nergravd pa fastigheten Torsby 1:166, omradet reserveras i
forslaget till mark som skall vara tillgangligt for allmanna underjordiska ledningar.

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for miljon

Planforslaget bedoms inte innebéra nagon vasentlig negativ paverkan pa omradets mark och
vattenomraden. Planomradet &r redan idag ianspraktaget for bebyggelse och tillskottet av ny
bebyggelse ar litet. Utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten kommer att paverka
vattenmiljon positivt.

Stockholms Luftvardsforbunds méatningar visar att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid
NO?2 och partiklar PM10 underskreds ar 2010. Miljokvalitetsnormerna beraknas darfor inte
overskridas i planomradet.

Villabebyggelse pa relativt rymliga tomter bedoms inte ge nagon negativ paverkan pa stads-
och landskapsbild. Da befintliga naturomraden till stora delar behalls blir inte heller paverkan
pa naturomradena stor.

Konsekvenser for hdlsa och sakerhet

Delar av omradet ar paverkat av buller fran vag 274. | 6vrigt bedoms den forvantade 6kningen
av trafiken inte paverka bullersituationen i omradet pa sa satt att godtagbara bullervarden
éverskrids. Ett genomforande av planen medfor en godtagbar trafiksakerhetsniva. Det ar inte
mojligt att uppna fullgod tillganglighet for rérelsehindrade pa grund av terrangférhallandena.
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Sociala konsekvenser

Planen innebér att de sanitara forhallandena forbéattras genom att kommunalt vatten- och
spillvattenledningar byggs ut. Genom sékrad byggratt kan trangbodda fa majlighet till en
rymligare bostad.

Generationsboende mojliggors eftersom planforslaget medger att generationsbostad far
inredas i huvudbyggand. Det innebdr magjlighet for aldre och ungdomar att bo kvar inom
omradet.

Konsekvenser av inforande av varsamhetsbestammelser och

rivningsforbud

En fastighetsagare har enligt 14 kap 8 § APBL ritt till ersittning av kommunen for eventuell
skada nar vagrat rivningslov meddelas i detaljplan. Ratten till ersattning pa grund av
rivningsforbud galler dock om den skada som det vagrade rivningsforbudet medfor &r
betydande i forhallande till vardet av den berdrda delen av fastigheten.

Ratt till erséttning kan ocksa utga om detaljplan innehaller bestammelser som innebér att
pagaende markanvandning avsevart forsvaras. Ett exempel ar om underhallskostnader pa
grund av skyddsbestammelser blir fordyrande. Detta forutsatter att det finns bestammelser
som staller sarskilda krav pa tekniskt utférande och bevarande av befintliga material vid
underhall och som kan fordyra underhallsatgarden. Varsamhetsbestammelsen (k) innehaller
inga sadana krav utan avser endast vanligt underhall. Dock ska underhallet utféras varsamt
och i ett utférande som ar anpassat till byggnadens kulturhistoriska vérden.

Vid eventuell talan om ersattning skall denna véckas inom tva ar efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for allman plats; vagarna och naturmarken
De séarskilda skalen ar féljande:
e Historiskt & huvudmannaskapet for bebyggelseomraden i Varmdo kommun enskilt.
e Planomradet ar belaget i Torsby. Torshy &r i 6versiktsplanen utpekat som “prioriterat
forandringsomrade”. Detta planforslag - Torsby T3 - dr den tredje detaljplanen i
Torsby. Tidigare har faststallts Torsby T1 och T2. Bégge dessa detaljplaner har enskilt
huvudmannaskap
e Torshy T1loch T2 ar av samma karaktar som T3 — aldre fritidshusbebyggelse som till
mindre del omvandlats till permanentbostader.
e Aktuellt omrade anvénds endast av de som bor i eller har verksamhet i omradet. Det
finns ingen genomfartstrafik
e Det finns inga kommunala anlaggningar i omradet.
e Omradet kommer ocksa fortsattningsvis ha karaktaren av blandad permanent- och
fritidshusbebyggelse
e Véagnatet i omradet skots av en befintlig vagforening
e Planomradet omfattar idag ca 70 bostadsfastigheter. Genom planforslaget skapas
mojlighet till ett begransat antal ytterligare nya fastigheter — ca 20 st. Det innebadr att
omradets karaktar av blandad bebyggelse kvarstar.
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Kommunen skall vara huvudman fér allménna vatten- och spillvattenledningar.

Genomfdrandetid

Genomforande tiden for allman platsmark och E-omrade ar femton ar fran den dagen planen
vinner laga kraft.

Genomforandetid for kvartersmark ar femton ar. For kvartersmark borjar genomfaérandetiden
dock l6pa tva ar efter den dag planen vinner laga kraft.

Bygglov inom kvartersmark kan medges tidigare under forutsattning att forbindelsepunkt for
kommunalt vatten och spillvatten har upprattats samt att atgarden i Gvrigt Gverensstammer
med planbestdmmelserna.
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