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Sammanfattning

Sammanfattning (tkr) Utfall 2013 Budget 2013 Utfall 2012
Omsittning 245 881 247 796 145 960
Rorelsens kostnader -163 522 -180 478 -89 489
Resultat efter avskrivningar 82 358 67318 56471
Resultat efter finansnetto 30 301 6 417 24 833
Investeringar 65 869 59 500 895 273

Resultat efter finansnetto uppgick till 30 301 tkr for koncernen vilket kan jimforas med
budgeterat resultat om 6 417 tkr och kommunfullméktiges resultatkrav om -8 mnkr. Resultatet
ar dven en forbattring frdn ar 2012, som genererade ett resultat om 24 833 tkr. Ldmnat
koncernbidrag till Stockholms Stadshus AB uppgér till 53 769 tkr.

Arets omsittning uppgick till 245 881 tkr. Koncernens omsittning ér 1 915 tkr ligre #n budget.
Fordandringen kan framst forklaras av ldgre mediaintdkter. Omsédttningen dr vésentligt hogre i
jamforelse med foregdende ar, till foljd av forviarvet av fastigheten Palmfelt Center, vid

arsskiftet 2012/2013.

Koncernens finansnetto uppgick till -52 058 tkr, vilket dr en forbéttring i jimforelse med

budget med 8 843 tkr.
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Koncernens investeringar om 66 mnkr dr 1 huvudsak hénforliga till forviarvet av tomtritten 1
Slakthusomradet.

Kort om verksamheten och marknadsliget

Sammanlagt har S:t Erik Markutvecklings dotterbolag ndrmare 200 000 kvm uthyrningsbar yta
i stadsutvecklingsomrddena Ulvsunda och Slakthusomridet. Fastigheternas marknadsvérde
berdknas per arsskiftet uppga till knappt 2 400 mnkr.

Ulvsunda

Fastighets AB G-mistaren — med fastigheterna Gjutméstaren 6 och 9 - har nu helt skiftat
inriktning fran en fastighet for tillverkningsindustri till en modern och vilbeldgen handelsplats.
Sedan tidigare dterfinns butikslokaler for CityGross, Decathlon, Bauhaus, EM Home Interior
och OoB i fastighetens lokaler.

For anldggningens fortsatta utveckling bevakas tidplanen avseende forestdende stadsutveckling
noggrant. P4 grund av oklarheter om bullersituationen fér Bromma flygplats har tidplanen for
planarbete senarelagts. Bolaget har under aret fortsatt arbetet med att utveckla en attraktiv
handelsplats i Ulvsunda.

Under éret har ocksa fortsatt utveckling skett i syfte att optimera intidkterna genom fortsatt
uthyrning med hénsyn till den langsiktiga planen for fastigheterna. Planering sker for uthyrning
av Carlsbergs tidigare lokaler till Stockholm Vatten AB. Detta inkluderar Carlsbergs tidigare
huvudkontor, lager och verkstad. Efter genomford uthyrning av dessa lokaler &r fastigheten 1
princip fullt uthyrd.

I oktober borjade Tvédrbanan mellan Alvik och Solna trafikeras. 1 syfte att sédkerstilla
tillgédngligheten till héllplatsen Norra Ulvsunda, har bolaget anlagt ett “stationstorg” i
anslutning till den nya héllplatsen.

Slakthusomradet

Fastighets AB Runda Huset dger fastigheten Kylhuset 15, en kontorsfastighet med drygt
13 000 kvm uthyrbar yta i Stockholms slakthusomrdde. Aven fastigheterna i dotterbolagen
Fastighets AB Styckmistaren, Fastighets AB Charkuteristen, Fastighets AB Tuben,
Kylfacket Forvaltning AB och Fastighets AB Kylrummet &r beldgna i Slakthusomradet. I
dessa lokaler finns vissa mindre vakanser. Uthyrningsarbete av vakanta lokaler har varit en
prioriterad frdga. Vid eventuell uthyrning méaste hinsyn tas till forestdende stadsutveckling i
omradet.

Per Arsskiftet 2012/2013 forvdrvades bolaget Fastighets AB Palmfelt Center 1
slakthusomradet. Forvérvet godkidndes av kommunfullmiktige 23 maj 2011 och innebar kop av
tva tomtritter med ca 45 000 kvm lokaler och ett parkeringshus. Flera av stadens forvaltningar
och bolag dr hyresgister hos bolaget. Bolagets lokaler har under 2013 varit fullt uthyrda.

I oktober ménad forvirvades en tomtritt av Fastighets AB Kylrummet for 52 mnkr. Uthyrbar
yta 1 dessa lokaler uppgar till ca 3 300 kvm. Lokalerna dr per arsskiftet i princip fullt uthyrda.

Slakthusomradet kommer enligt vision Soderstaden 2030 genomga stora fordndringar. Detta
arbete har tagit sin borjan i och med kommunfullméktiges beslut 21 juni 2010 om start for
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program- och utredningsarbete for omradet. For ndrvarande pagér s k programarbete med
inriktning mot en blandad stadsdel med 2 500 till 3 000 nya bostidder. Véren 2014 péborjas s.k.
programsamrad. Enligt nuvarande tidplan kommer forsta detaljplan att kunna antas tidigast 1
juli 2016.

Ovrigt

Bolagets internkontrollarbete fokuserar till stor del pd de processer som bolagets verksamhet ar
beroende av, och dir eventuell avvikelse fran planering kan paverka bolaget.
Internkontrollarbetet ar séledes vél integrerat i bolagets ordinarie verksamhet. De processer
som dr sdrskilt vdsentliga for bolagets verksamhet har redovisats till styrelsen vid beslut om
bolagets internkontrollplan. Uppfdljning och redovisning till styrelsen sker 16pande, framst
genom styrelserapport om forvaltning, uthyrning och framtid, men ockséd i samband med den
ekonomiska rapporteringen.

Moderbolagets verksamhet dr endast av administrativ karaktdr. Vad avser de administrativa
processerna har bolaget dven under &r 2013 bedrivit ett omfattande arbete for att sikerstélla att
administrativa processer ar fortsatt funktionella och effektiva.

Dotterbolaget Stockholm Norra Station AB dgde fastigheten Vasastaden 1:17 vid Norra
Station till och med 31 augusti 2007, da fastigheten Overfordes till Stockholms stads
exploateringsndmnd. Bolaget bedriver ingen egen verksambhet.

Bolaget har i slutet av aret beslutat om forvarv av ytterligare tva dotterbolag med tre tomrétter,
beldgna 1 Slakthusomradet och Vistberga. Forvirven ér villkorade av beslut i
kommunfullméktige senast 30 juni 2014.

Kommentar till intikter och kostnader

Koncernen

Arets resultat efter finansnetto uppgick till 30 301 tkr for koncernen vilket kan jimféras med
budgeterat resultat om 6 417 tkr och kommunfullméktiges resultatkrav om -8 mnkr. Resultatet
ar dven en forbattring fran ar 2012, som genererade ett resultat om 24 833 tkr.

Koncernens omséttning uppgick till 245 881 tkr, férdelad enligt f6ljande per bolag:

- Fastighets AB Palmfelt Center 107,9 mnkr
- Fastighets AB G-mistaren, 83,2 mnkr
- Fastighets AB Kylrummet, 21,1 mnkr
- Fastighets AB Runda Huset, 21,0 mnkr
- Fastighets AB Charkuteristen, 3,5 mnkr
- Fastighets AB Styckmadstaren, 3,4 mnkr

- Fastighets AB Tuben, 2,2 mnkr
- Kylfacket Forvaltning AB, 2,1 mnkr
- S:t Erik Markutveckling 1,5 mnkr

Koncernens omséttning ar 1 915 tkr lagre &n budget. Skillnaden kan framst forklaras av ldgre
mediaintdkter under aret. Jamfort med ar 2012 har koncernens omsattning 6kat med 99 921 tkr.
Denna 0kning ar en f6ljd av forvirvade tomtritter 1 Fastighets AB Palmfelt Center.
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Rorelsens totala kostnader inkl avskrivningar uppgick till 163 522 tkr, att jamfora med
budgeterade kostnader om 180 478 tkr. Minskningen bestar frimst av ldgre kostnader én
budgeterat for planerat underhall 1 Fastighets AB G-maéstaren avseende hyresgéstanpassningar 1
Carlsbergs tidigare huvudkontor, déir &tgdrderna senarelagts till ar 2014. Vidare har
energikostnader for el och virme samt kostnader for snérojning varit ldgre dn budgeterat. De
lagre energikostnaderna ar till stor del en f6ljd av de energibesparande dtgirder som bolaget
utfort under ar 2013.

Fastigheternas underhallskostnader uppgick till 20 646 tkr och avsdg forutom sedvanligt
l6pande underhdll, ocksa é&tgirder sdsom hissrenovering och ventilationsatgérder.
Hyresgéstanpassningar har utforts 1 Fastighets AB G-méstaren samt Fastighets AB Palmfelt
Center. Utdver detta har energidtgirder och atgérder i fastighetens tekniska installationer
genomforts i Fastighets AB G-mistaren. Aven atgirder for att forbittra fastigheternas
brandskydd har genomforts i flera av lokalerna i savdl Ulvsunda som Slakthusomadet.

Till 61jd av laga réntenivéer &r finansnettot om -52 058 tkr ca 8,8 mnkr béttre 4n budgeterat.

Arets investeringar uppgick till ca 66 mnkr, vilket i allt viisentligt dr hanforligt till forvirvet av
tomtritten Sandstuhagen 3 1 Slakthusomridet. Resterande investeringar avser markétgérder och
anldggande av stationstorg i Fastighets AB G-mistaren samt hyresgédstanpassningar i
Fastighets AB Runda Huset.

Koncernens balansomslutning uppgick till 2 232 mnkr per 2013-12-31.

Moderbolaget
For moderbolaget uppgar resultat efter finansnetto till -37 316 tkr vilket &r 3 208 tkr battre dn
budgeterat. Avvikelsen gentemot budget beror frimst pa ett forbattrat finansnetto.

Moderbolagets resultat paverkas i huvudsak av finansiella kostnader och intdkter. Den
finansiella nettoskulden uppgar till 1 075 396 tkr, vilket medfor ett negativt finansnetto for aret
om -30 213 tkr.

Bokslutsdispositioner
Utifrdin moderbolagets och dotterbolagens resultat efter finansnetto och prelimindra

deklarationer har foljande bokslutsdispositioner faststdllts av koncernledningen vid Stockholms
Stadshus AB:

Bolag Resultat efter | Liamnat Erhallet
finansnetto koncernbidrag | koncernbidrag
(tkr) (tkr) (tkr)

N:a Station 13 -13

Styckmiistaren 1373 -1 367

Charkuteristen 573 -573

Palmfelt Center 33 441 -31 584

G-miistaren 30 195 -39 022

Runda Huset 1157 -1 157

Tuben 761 -760

Kylfacket -364 367

Kylrummet 16 966 -16 966

St Erik Mark -37 316 -54 136 91442




S:t Erik Markutvecklings dotterbolag 1dmnar koncernbidrag till moderbolaget, som i sin tur ger
koncernbidrag till Stockholms Stadshus AB. Sammanfattningsvis ldmnar S:t Erik
Markutveckling koncernbidrag till dgaren Stockholms Stadshus AB med 53 769 tkr.

Uppfoljning av dgardirektiv 2013

Stockholms stads budget for 2013 innehdll foljande tre inriktningsmal:
1. Staden ska vara en attraktiv, trygg och véxande stad for boende, foretag och besok
2. Kouvalitet och valfriheten ska utvecklas och forbattras
3. Stadens verksamheter skall vara kostnadseffektiva

Harutover fanns foljande bolagsspecifika dgardirektiv 2013 for S:t Erik Markutveckling AB:

Bolagets uppgift dr att dga, forvalta och utveckla fastigheter/aktier i fastighetsbolag i syfte att framja
Stockholms utveckling och stadens formogenhetsforvaltning.

Bolagets verksamhet ska under perioden inriktas pd forvaltning, uthyrning och utveckling till
sa god avkastning som mdjligt med hénsyn tagen till stadens utveckling. Under perioden
kommer verksamheten i hog grad inriktas pd uthyrning och forddling av lokaler i
utvecklingsomrdden. Inriktningen innebdr bland annat att bolaget ska skapa en attraktiv
handelsplats for stockholmarna i Ulvsunda samt delta aktivt i arbetet med successiv
stadsutveckling i enlighet med Bdllstavisionen. Som ett forsta steg ska bolaget, mot bakgrund
av att klarhet nu skapats om Brommaflygets bullerkorridor, ta fram ett forslag till langsiktig
utvecklingsplan for fastigheterna i Ulvsunda.

o | samverkan med exploateringsnimnden fortsdtta planeringen for utveckling av
fastigheterna i Ulvsunda med tydlig inriktning pd nya bostdder samt vilfungerande handel
och service

o tillsammans med ovriga aktorer i omrdadet medverka i utrednings- och programarbetet for
Soderstaden

e Lopande prova forutsdttningarna for att overfora Villingby City fran Svenska Bostdder till
S:t Erik Markutveckling under perioden

e fortsdtta arbetet med att minska administrativa och indirekta produktionskostnader

o folja upp av kommunfullmdktige beslutade indikatorer

Agardirektiven har omsatts i budgetar och affirsplaner 2013 for S:t Erik Markutveckling och
respektive dotterbolag. Uppfoljningen till styrelsen for S:t Erik Markutveckling AB sker 1
dotterbolagens bokslutsdrenden 2013 inkl uppfoljning av affarsplanerna.

Aterrapporteringen till styrelsen for Stockholms Stadshus AB gors dels i den sedvanliga
ekonomiska uppfoljningen inklusive en sa kallad VD-kommentar, dels genom det sa kallade
integrerade ledningssystemet, ILS. I bifogad ILS-rapport redovisas S:t Erik Markutvecklings
bidrag till de tre dvergripande malen. Sammanfattningsvis kan konstateras att bolaget klarat
flertalet av uppstdllda mal och aktiviteter.
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