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Samhaéllsplaneringsndamnden

Svartso 1:17, begaran om medgivande till fastighetsbildning

Forslag till beslut

De foreslagna avstyckningarna av lotterna 1b och 2 med avgransningar enligt
lantmaéteriets begdran om medgivande 1 bilaga 2 medges.

Den foreslagna avstyckningen av lotten 3 enligt bilaga 2 medges ej.

Beslutsniva
Samhéllsplaneringsndmnden

Sammanfattning

Agarna av Svartsd 1:17 har hos lantmiiteriet ansdkt om avstyckning av tre lotter.
Lotterna &r bebyggda. Vid lantméterisamrad med kommunen 2013-02-21 har
kommunens foretrddare erinrat mot avstyckningarna mot bakgrund av pagéende
planarbete med omradesbestimmelser for Svartso by.

Lantméterimyndigheten har 2013-03-15 Gversédnt en begidran om medgivande enligt 4
kap 25a§ fastighetsbildningslagen om avstyckning av tre lotter inom fastigheten
Svartso 1:17, bilaga 2.

Kontoret har tillsammans med konsult (Asa Vikdahl, Structor FM Projektutveckling
AB) utrett forhallandena.

Besok pé fastigheten har skett den 2014-04-11.

Fastighetsbildning utanfor detaljplanelagt omrade

Fastighetsbildning inom omride, som inte omfattas av detaljplan, far inte ske om
atgdrden skulle forsvéra omradets andamalsenliga anvéndning, foranleda oldmplig
bebyggelse eller motverka lamplig planldggning av omradet (3 kap. 3 §
fastighetsbildningslagen).

Nir det giller fastighetsbildning for bebyggelse utanfor planlagt omrade i Varmdo
kommun har provningen av 3 kap.3§ fastighetsbildningslagen lagts pa
samhéllsplaneringndmnden.
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Enligt 4 kap. 25a § fastighetsbildningslagen skall lantméterimyndigheten hinskjuta
arendet till ndmnden f6r provning om det vid samrad enligt 4 kap. 25 §
fastighetsbildningslagen anses att tillatligheten enligt 3 kap. 3 § fastighetsbildningslagen
kan sittas i fraga och om det fran andra synpunkter finns forutséttningar for att
genomfora fastighetsbildningen. Det dr alltsa forst nir lantméterimyndigheten har klarat
ut att ingen annan bestdmmelse 1 fastighetsbildningslagen utgor hinder mot
fastighetsbildningen som ett sadant hanskjutande till nimnden kan bli aktuellt.

Arendebeskrivning

Ansokan om fastighetsbildning avser avstyckning av tre lotter. Lotterna dr bebyggda.
Fastigheten Svartso 1:17 &r beldgen utanfor planlagt omrade. I géllande 6versiktsplan &r
fastigheten beldgen inom omréde dir ingen bebyggelseutveckling forvintas ske.
Omrédet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden Arbete med framtagande av
omrddesbestimmelser for Svartsd by pdgar. Samrad har skett 2012 och 2013 och vid
bada dessa tillfdllen har kommunen haft erinran mot avstyckning.

Forslaget till omradesbestimmelser innebér att fastigheter kan avstyckas i de fall de
utgdr sjdlvstindiga enheter. Anvéndningen anpassas till bebyggelsen. Inga sirskilda
bevarandevérden finns utpekade for aktuella byggnader utan generella hinsyns- och
varsamhetsbestimmelser foreslds gilla.

Lotten 1b och lotten 2

Lotten 1b
Byggnaden ér uppfor &r 1975 med stod av bygglov. Tomtplatsen &r vél avgransad. Enkla
enskilda anordningar for VA finns.

Lotten 2

Byggnaden ér uppford omkring 1920 och ar ca 40 kvm och av enkel standard. Enklare
enskild va-16sning finns. Vid besiktning kan konstateras att byggnadens storlek,
standard, placering och utformning mm gor att det &r hogst sannolikt att byggnaden &r
att betrakta som huvudbyggnad. Tomtplatsen &r vl avgransad.

Kontorets bedomning lotten 1b och 2

Pégaende planarbete innebér att en fastighet kan avstyckas kring vardera byggnaden.
Ny/till- och ombyggnadsétgirder beddms enligt samma regler i Plan- och bygglagen
(PBL) oavsett om avstyckning kring byggnaden sker eller e;j.

Kontoret konstaterar att avstyckningarna endast innebér bildande av fastighet kring
befintliga sjdlvstindiga byggnader. Fastighetsbildningen beddms dédrmed inte forsvéra
omradets dndamalsenliga anvindning, féranleda olamplig bebyggelse eller motverka
lamplig planldggning av omradet.
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Avgrénsningen av lotterna foreslas folja lantmaéteriets och lénsstyrelsens synpunkter
samt beakta forslaget till omradesbestimmelser sa att lotterna blir beldgna utanfor ’q3”’-
omrade.

Lotten 3

Byggnaden ér ca 20 kvm och anges vara uppford omkring 1920. Byggnaden var vid
kontorets besiktningstillfdlle 1 mycket daligt skick, delar av taket raserat bl a. Vidare
konstaterar kontoret att byggnadens utférande tyder pa att den uppforts for jordbruket
behov. Detta da foderlucka finns pé fasaden, se bilder bilaga 3.

Bedomning

Kontorets bedomning &r att byggnaden sannolikt inte utgjort sjalvstandigt fungerande
byggnad utan dr komplement till ursprunglig verksamhet pa Svartso6 1:17.

Kontoret bedomer ocksé 1 6vrigt att byggnadens utforande, storlek och standard gor att
denna dr att betrakta som en komplementbyggnad trots att den bebotts sommartid.

Fastighetsbildningen beddms dérmed forsvara omradets &ndamaélsenliga anvéndning,
foranleda olamplig bebyggelse och motverka lamplig och padgaende planliggning.
Avstyckning bor inte medges av lotten 3.

Arendets beredning

Arendet har beretts av planarkitekt Helena Gaije och konsult Asa Vikdahl (Structor
Projektutveckling AB)

Handlingar i arendet

Nr Handling Bilidggs/Biliggs ej
1 Oversiktskartor X

2 Lantmdteriets begdran om medgivande X

3 Bilder X

Sandlista for beslutsexpediering
Lantméterimyndigheten

Lars Oberg Helena Gaije
Samhillsbyggnadschef Planarkitekt
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