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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under bygglovskedet &r

— Brandskyddsbeskrivning (for ombyggnad till bostdder samt trdningslokal)
(Bjerking AB, 2012)

—  PM Akustik (ACAD-Internationl AB, 2011-10-20)

Medverkande
Planen ar framtagen av Emma Bystrom samt karttekniker Lina Hallberg.

Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att bekridfta ombyggnation till bostéder,
anvéndningsbestdmmelse samt tillkommen tak- och gardsutbyggnad.

Plandata
Lage, areal, markagoférhallanden

Fastigheten ligger lings med Nybrogatan pa Ostermalm och fastighetsigare &r
Oscar Properties. Tomten dr ca 1 190 kvm.
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Tidigare stillningstaganden
Oversiktsplan

SAMRADSHANDLING
DNR 2014-03802
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I Promenadstaden — dversiktsplan for Stockholm 4r omradet utpekat som tét

stadsbebyggelse.

Detaljplan

For fastigheten géller detaljplan P1. 1778 (faststélld 1937), Tp. 6908 (faststélld
1968) samt Tp. 7575A (faststdlld 1979). P1. 1778 reglerar enbart byggnadens

placering pa mark, hojd och vaningsantal. Tp 6908 begriansar

underbyggnadsritten med anledning av tunnelbanan. Tp 7575A innebér en

generell bostadsanvéndning i alla vaningsplan utover foreskrifter for

undervaning och bottenvaning.
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Kommunala beslut i ovrigt

Tvé bygglov har getts for takpabyggnaden (2011 samt 2013). Bada

overklagades. Det senaste bygglovet faststélldes i december 2013 efter att

Lansstyrelsen upphévt inhibition.

Ar 2011 beviljades ett tidsbegrinsat bygglov for gardsutbyggnaden.

Riksintressen

Fastigheten dr en del av riksintresset Stockholms innerstad.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Tat stadsbebyggelse rader omkring fastigheten.

Rekreation och friluftsliv
Stadsparker som Humlegarden samt storre rekreationsomraden sdsom Gérdet
och Djurgarden finns inom behdrigt avstand till fastigheten.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for 6vergangsvattnet
Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS december 2012 har Strommen
mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for 6vergangsvattnet dr god ekologisk
potential 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten

Dagvattnet avleds i dagslédget i kombinerat system till reningsverket Norra
Henriksdal.

Befintlig bebyggelse

Guldfisken 18 uppfordes 1935-1939 efter ritningar av Erik Lallerstedt {or att
inhysa Postkontoret Sthim 5 samt kontorslokaler och bostdder. Byggherre var
Kungl. Byggnadsstyrelsen. Det har ocksa funnits ett gym pé plan 3 och 4.
Garden ticktes da av en inbyggd lastkaj vilken tillh6rde posten.

Landskapsbild/stadsbild
Fastigheten ligger pa Ostermalm dér det rader tit stadsbebyggelse.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Fastigheten dr gronmarkerad pa klassificeringskartan, och har ett sarskilt
kulturhistoriskt védrde. Huset har ursprungligen en funktionalistisk karaktér,
som bland annat uttrycks genom en stramt och rakt avslutad takfot.

SID 5 (13)



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-06-19, Dnr 2014-03802

SAMRADSHANDLING
DNR 2014-03802

POSTHUS( KV GL
i 2 =+ s s

&

Originalritningar av Erik Lallerstedt.

Gator och trafik
Gatunat

Fastigheten vetter mot en grénd (tidigare inlastning for posten) samt ut mot
Nybrogatan. Innerstadstrafik rader.

Biltrafik
P& Nybrogatan gar det att parkera ldngs med trottoaren.

Gang- och cykeltrafik
Léangs Nybrogatan finns ingen markerad cykelbana.

Kollektivtrafik
I ndrheten finns Ostermalms tunnelbanestation.

Tillganglighet
Gatustrukturen &r inte patagligt tillgdnglighetsanpassad.

SID 6 (13)
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Storningar och risker

Buller, vibrationer

Fastigheten dr relativt trafikbullerutsatt. Mot Nybrogatan dr den ekvivalenta
trafikbullernivan 60-65 dBA. Fasad mot grinden har mestadels ljudnivaer
under 55 dBA. I hornet mot Nybrogatan 6verstigs 55 dBA (detta géller 5 meter
fasad). Fasader mot garden har nivaer som understiger 55 dBA.

Planforslag

Planen bekriftar befintligt bygglov géllande en pabyggnad pa en vaning samt
bekriftar ombyggnaden av den gamla lastkajen till en trdningslokal. Taket till
gardsutbyggnaden utformas till stérsta mojliga man med sedumtak.
Anviéndningen sétts till bostdder med mojlighet till lokaler samt
centruméndamal 1 bottenplan.

Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget mojliggér ombyggnad till 55 bostadsritter, en takpabyggnad pa en
vaning samt ombyggnad av den gamla lastkajen till en traningslokal.

Takpabyggnad

Flygperspektiv over fastighet dar forslag till takpabyggnad syns tydligt (markerad i rott).
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Ny gérdsbyggnad/traningslokal

Situationsplan.

Takpabyggnad
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Tldlgare lastkaj ombyggd

till tréningslokal 7

Sektion som visar tillbyggnad pa taket samt gardsutbyggnaden.

SAMRADSHANDLING
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Gator och trafik

Biltrafik

Bilparkering sker runtomkring fastigheten i befintliga garage. Fastigheten
bestar av flera smaldgenheter (1 och 2 rok) och nirheten till Ostermalmstorgs
tunnelbanestation, samt innerstadsbussar, 4r cirka 200 m vilket innebér att
behovet av bil inte anses sa stort.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Vattenforsorjning och spillvatten dr anslutet till Stockholm Vatten. Taket till
traningslokalen kommer att till storsta mojliga man besté av sedum, vilket
bedoms innebira en forbittring av hantering av dagvatten.

El/Tele
Fastigheten dr ansluten hos Fortum for el abonnemang.

Energiforsorjning

Fastigheten virms med fjarrvirme med vattenburna radiatorer. Légenheterna i
takpabyggnaden har golvvéarme. Traningslokalen har fjarrkyla som abonneras
av Fortum.

Avfallshantering

Sopor hanteras i gatuplan via tva stycken soprum med avdelningar for
bostadssopor och sopor fran lokalerna. Kylt soprum &r inritat for kommande
tacobar (i lokal ut mot gata).

Raddningstjanst

Bostdderna som ansluter till Trapphus 1 (mot Nybrogatan) utryms via
trapphuset och som alternativ vig via fonster. Fonster mot gatan nas via
rdddningstjanstens hojdfordon. Bostdder som ansluter till trapphus 2
(traningslokalen) utryms via detta trapphus. Trapphuset utformas som ett Tr 2-
trapphus varvid denna accepteras som enda utrymningsvag.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Byggnadens ursprungliga karaktédrsdrag, sasom fonstersnickerierna i trd samt
balkongerna i "funkisstil”, skyddas i plan genom en varsamhetsbestdmmelse.
Takpébyggnaden forhaller sig inom 45 graders vinkel fran byggnadshoéjden
mot bade gatu- och gardssida. Takkupor samt tva stycken takaltaner ger
karaktér at pabyggnaden.

Omgivande miljo, park, gaturum

Gardsrummet far en forbéttrad milj6 i och med att den gamla lastkajen byggts
om till en traningslokal. Taket till lokalen kommer att, ddar mdjlighet finns,
planteras med sedumtak och diarmed tillféra gronska at garden. Resterande del
av taket sldpper ned ljus till lokalen samt verkar som uteplats at bostédderna.

SID 9 (13)
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Blivande sedumtak.

Taket till triningslokalen.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Omréadet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten
Strommen f6r vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsémnen eller férorenande
dmnen inte tillférs Strommen. Dagvatten fran planomradet f6rdr6js inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i
Nybrogatan. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Norra Henriksdals
reningsverk. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

SID 10 (13)
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Landskapsbild/ stadsbild
Det som syns av takpabyggnaden fran gatuplan &r takkuporna. Darmed dndras
inte stadsbilden nimnvért av det nya forslaget.

Takpabyggnaden syns knappt fran gatuniva.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Byggnaden har kompletterats med balkonger lika befintliga i enlighet med Erik
Lallerstedts originalritning for bostdder fran 1934. Takpéabyggnaden har
utrustats med ett nytt rdacke lika befintligt pa underliggande kungsvaning. De
kopparklddda originalportarna vid genomfarterna mot Nybrogatan 57 och 57 A
har bevarats och renoverats.

|

4
N
N d

4 |

Bevarade kopparklﬁdda originalportar-.
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Storningar och risker
Buller

For att uppfylla bullerkraven inomhus vid ny-/ombyggnad av ldgenheter,
ljudklass C, har innerglasen ersatts med en ljudlamellruta.

Maitning av ljudstorning frén glasiglos, vilka star i grdnden, har genomforts. Da
glasiglos toms vid sophdmtning kommer ljudkrav inomhus att Gverstigas men
detta sker inte nattetid och inte varje dag varfor stérningen bor kunna
accepteras.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Ljusforhéllanden f6r narliggande fastigheter paverkas nagot negativt av den
nya takpabyggnaden i och med att byggnaden hojts en vaning.

Tillkommande véning

Den tidigare lastkajen
ombyggd till traningslokal.

Tidplan

Samrad 27/6 2014 - 31/8 2014
Utstéllning Host 2014

Antagande januari 2015
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning
Exploat6ren &r ansvarig for alla genomforandefragor pa kvartersmark.

Avtal
Avtal har gjorts mellan staden och byggherre/exploator i upprittande av
detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Gronkompensation

Taket till traningslokalen kommer att till storsta mojliga mén besté av
sedumtak.

Tekniska fragor
Fastigheten 4r ansluten till de befintliga néten for el och till stadens vatten- och
avloppsniit.

Dagvatten

Befintligt ledningsnit anvénds.

Genomforandetid
Genomforandetiden har satts till fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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