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Datum Dnr
VARMDO KOMMUN 2014-08-11 BYGG.2014.53
Emma Eriksson
emma.eriksson@varmdo.se CHRISTINA ERIKSSON
08-570 481 58
Bygglovhandlaggare RENLAVSGANGEN 27

13535 TYRESO

OVERBY 64:1: Bygglov fér ombyggnation av
huvudbyggnad

Forslag till beslut

Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta
att:

1. avsld ansdkan om bygglov med stdod av 9 kap. 31 § och 8 kap. 13 §
plan- och bygglagen (PBL).

2. faststilla foreslagen avgift till 7 143 kronor som &r 75% av kostnad for
bygglov pa 9 524 kronor. Faktura pa avgiften skickas separat.

Arendet avser
Bygglov for ombyggnation av befintlig tillbyggnad. Hojning av viggliv med 1,5m
och dndring av takvinkel fran 37,5grader till 10grader.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 1 830kvm landareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad och sex komplementbyggnader.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrdde men inom samanhallen
bebyggelse.

Omradet #r av lokalt intresse (nr 25 - Overby - Abborkroken) samt av riksintresse
for kulturmiljovérd.

Bakgrund

I tidigare drende pa fastigheten OVERBY 64:1 har det ansdkts om tillbyggnation
av huvudbyggnad. Innan bygg- och miljokontoret beviljade beslut skrevs det en
prelimindr beddmning, daterad 2012-11-30, p4 tidigare inlimnade handlingar, dir
bygglov pa sannolika skél ej kunde beviljas pé grund av negativt yttrande fran
fastighetségare till grannfastighet samt kulturenheten, med stod av 9 kap. 13 §

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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PBL.

Fastighetsdgare fick efter revidering av bygghandlingar ett beviljat
bygglovsbeslut, BMH 3328 daterad 2012-12-11, avseende tillbyggnation av
huvudbyggnad och uppforande av en andra vaning. Motiveringen till beslutet var
bland annat att med revideringen uppfylldes kraven i 8 kap. 13 § PBL, det ansigs
vara tillrdckliga samt att att bygg- milj6- och hélsoskyddsndmnden tidigare
beviljat liknande bygglov i omradet och det bedémdes att vikten av att leva upp till
likstallighetsprincipen i 2 kap. 2 § kommunallagen 1991:900 (KL) vdgde tyngre.
Beslutet 6verklagades av grannar till lansstyrelsen som avslog dverklagan,
innebdrande att nimndens beslut om lov faststilldes.

I det beslut som togs av lansstyrelsen 2013-11-14, beskrivs hindelseprocessen 1
drendet. Lansstyrelsen anser att de sokande har tillmotesgétt kulturenhetens och
fastighetségare till grannfastighetens yttranden, genom de revideringar de gjort
frén tidigare inskickade handlingar.

Bygg- och miljokontorets bedémning
Arendet avser nu ombyggnation av huvudbyggnad, hdjning av viggliv och
takfordndring av utstickande del pd huvudbyggnad.

De fasadritningar som skickades in till bygg- och miljékontoret 2014-01-09 dr
identiska med de ritningar som skickades in 2012-07-26 dér de dé avslogs i en
prelimindr beddmning med motiveringen risk for insyn pé grannfastighet samt
yttrande fran kulturenheten att bland annat byggnaden inte stimmer in med ovrig
bebyggelse 1 omrédet.

2014-03-30 inkom sokanden med reviderade ritningar dir de dndrat det valmade
taket till sadeltak, samt placerat en midjebrdda pa fasaderna mot nordvést och
nordost.

Bygg- och miljokontorets beddmning &r att samma faktorer kvarstir som vid
tidigare bygglovsbeddmning, att det skulle forvanska byggnaden som ligger inom
ett omrdde med bade lokaltintresse samt riksintresse for kulturmiljévard. En
byggnad eller bebyggelseomride som é&r sdrskilt vardefullt ur historisk,
kulturhistoriskt, miljomaissigt eller konstnérligt perspektiv far inte forvanskas 1
enlighet med 8 kap. 13 § PBL.

Bygg- och miljokontorets forslag till tjansteskrivelse har 6versiants for
kommunicering. S6kanden har inte framfort nigra synpunkter pé forslag till
tjansteskrivelse.

Yttranden

Arendet har skickats for grannehdrande till sakiigare, fastighetségare till
omkringliggande fastigheter.

Fastighetsigare till OVERBY 5:1 (1/1), OVERBY 135:1 (1/1), OVERBY 136:1
(3/3) har inte inkommit med svar.
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Fastighetsigare till OVERBY 60:1 (2/2) och OVERBY 65:1 (1/1), har inte
inkommit med erinran.

Fastighetsigare till OVERBY 63:1 (2/2), har inkommit med erinran avseende
byggnationen. Skrivelse med erinran daterad 2014-07-07 bifogas som bilaga.

Arendet har remitterats till kulturenheten. Synpunkter frén kulturenheten har
inkommit 2014-01-31 géllande:

Byggnaden ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden enligt miljobalken samt
inom omréde utpekat i kommunens kulturmiljoprogram. Fastigheten finns
medtagen i den byggnadsinventering som kulturenheten latit utféra. Berord
byggnad har inte klassificerats.

Byggnaden har sedan tidigare byggts till, men kulturenheten bedémer att
ombyggnation enligt forslag inte dr anpassat till byggnadens form och
proportioner. Forslagen har avvikande takvinkel och blir alltfor framtung for att
intrycket skall bli gestaltningsmissigt bra. Byggnadens sméskalighet fortas och
paverkar riksintressets upplevelsevirden som helhet.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Emma Eriksson
Bygglovhandlaggare

Bilagor:
Ritningar
Bilaga 1 - skrivelse med erinran

Sandlista:

Delges beslut
Sokanden

Annan part (fastighetsigare, arrendator)
Sakdgare som haft erinrad Rek+MB

Meddelande om kungorelse
Sakdgare

Kungorelse 1 Post- och inrikes tidningar
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GRANNYTTRANDE

VARMDO KOMMUN

Dnr
BYGG.2014.53

VARMD® KO
Bygg- och miljékglr’vi\o/,rgN

20 -07- 0 7

Varmdo Kommun

Bygg- och miljokontoret
134 81 GUSTAVSBERG

OVERBY 64:1: Angdende bygglov
Anledning: Ans6kan om ombyggnation av huvudbyggnad

Undertecknad #gare till fastigheten: OVERBY 63:1
O har inga synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand enligt ansékan
\)g’\' har f6ljande synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand

Synpunkter:

Je_bilaga,

& ]
(EPQJMWM/”S %@Ww EﬁhHMM /7)é’g ot rer

(underskrift) (namnfﬁrtydliéande)
(adress) (postadress)
070~ 454 94 ¢ 0 6LE-€5 TFEL

(tel bastad) (tel.arbete)
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Diaﬁenr

Till

Varmdo kommun
Bygg- och miljokontoret

GRANNYTTRANDE GALLANDE BYGGLOV FOR FASTIGHETEN OVERBY 64:1, Dnr BYGG.2014.53

Som svar pa forfragan om grannyttrande vill vi anfora foljande:

Sommaren 2012 gjordes en ansokan om bygglov for denna fastighet med en exakt likadan ritning. |
samband med detta ldmnade vi ett grannyttrande — daterat 2012-10-17. Eftersom inga
omstandigheter i 6vrigt ar dndrade sedan dess vill vi till att borja med hanvisa till detta
grannyttrande. Det finns i drendet dven ett stort antal andra dokument fran kommunikation i
samband med Gverklagande till Linsstyrelsen, som vi anser att handldggarna bor ta del av.

Bygg- och miljpkontoret gjorde 2012-11-30 en prelimindr bedémning av ansdkan ddr man papekade
att omradet har kulturhistoriskt varde som &r av riksintresse samt att omradet utpekats som
kulturhistoriskt vardefullt i kommunens kulturmiljoprogram. Kulturndmnden hade i sitt
remissyttrande skrivit att “tvavaningstillbyggnaden pa framsidan ar mycket oldmplig dd den dndrar
husets karaktdr fran ett envaningshus med vind till en tvavaningsvilla”.

Bygg och miljokontoret gav tre alternativ till sékanden: 1. Aterkalla ansdkan, 2. Andra ansékan enligt

miljo- och byggnadskontorets forslag, 3. Lata drendet provas i bygg- och miljonamnden.

Sokanden valde da alternativ 2 och 2012-12-11 fattades beslut om att bevilja bygglov. Man skrev att
sokanden gatt med pa att "delvis anpassa den med ansdkan avsedda tillbyggnaden i linje med
kulturenhetens synpunkter. Vidare anses det enskilda intresset av att behandlas pa samma sdtt som
de som tidigare under samma forutsattningar sokt bygglov i trakten vdga tungt. | forhallande till de
krav pa ytterligare anpassning av kulturmiljévardena i enlighet med 8 kap 13 § PBL, beddms vikten av
att leva upp till likstallighetsprincipen i 2 kap 2§ KL vdga tyngre.”

Undertecknade grannar valde att éverklaga milj6- och byggkontorets beslut till Lansstyrelsen.

2013-11-14 avslogs 6verklagandet. | Ldnsstyrelsens beslut hanvisas till Kulturenhetens
remissyttrande att "tillbyggnad dr mojlig men att den maste underordna sig befintlig byggnad och
anpassa sig till omradets karaktar”. Lansstyrelsen skrev i bedémning att tillbyggnaden “med de
revideringar av utformningen mot sydost som skande genomfort efter remissyttrandet uppfyller
dessa forutsattningar.”

Lansstyrelsen papekar i sitt beslut att “det vid prévningen av aktuell atgérd saknar betydelse i vilken
utstrackning bygglov for liknande atgarder inom omradet tidigare har beviljats”. Detta betyder
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egentligen att bygg- och miljckontorets grund for att bevilja bygglov dr nagot tveksam. Den hansyn
som man anser sig behdéva ta till Kommunallagens likstéllighetsprincip ar enligt Lansstyrelsen inte
adekvat i drendet.

AKTUELL SITUATION

Agarna till fastigheten Overby 64:1 har gjort en ny ansékan om bygglov for utbyggnad av sin
fastighet. Ritningen dr en kopia av den ansékan om gjordes i juli 2012 och som inte kunde godkdnnas
av kommunen. Efter olika turer och 6verklagande till Lansstyrelsen fick man i november 2013
beviljat bygglov for en tillbyggnad enligt ett reviderat forslag. Efter vad det verkar har det
byggarbetet inletts pa fastigheten.

Vi har ingen aning om orsakerna till att en ny ansdkan gjorts och vad som fatt sékanden att férmoda
att det nu skulle finnas stérre mdéjligheter att fa igenom sina 6nskemal. Sa vitt vi vet har inga
férutsattningar @ndrats betraffande denna typ av tillbyggnad/ombyggnad. De invdndningar som vi
som grannar hade tidigare kvarstar definitivt. Kulturenhetens installning har knappast heller
férandrats och inte heller Lansstyrelsens asikt att det &r viktigt att bygglov bara kan medges enligt
det reviderade férslaget . Lansstyrelsen skriver att “tilloyggnaden mot sydost har en vaning enligt
plan- och bygglagstiftningens bestammelser och ger enligt Lansstyrelsens uppfattning dven intrycket
av en vaning.”

2014-07-04
. ’ )
D Hedbuyg A i
Berit Hedberg | Ake Astner

VARMDO KOMMUN
Bygg- och milj6kontoret
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