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112 20 STOCKHOLM

EKNO 1:33: Ansdkan om strandskyddsdispens for flera
atgarder inom detaljplan 179

Forslag till beslut

Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta
att

1. medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for uppforande av en
flytbrygga ("A") om ca 1 140 kvm byggnadsarea (BY A)med 21 bétplatser
1 y-bommar, se bilaga 1.

2. medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for uppforande av en
flytbrygga ("B") om ca 288 kvim BY Amed 54 bétplaster i y-bommar, se
bilaga 1.

3. medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for uppfoérande av en
flytbrygga ("C") om ca 27 kvm BY A, se bilaga 1.

4. medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for uppforande av en
palad brygga ("D") om ca 24 kvm BYA, se bilaga 1.

5. bryggorna ska vara allemansréttsligt tillgdngliga och privatiserande
atgdrder pd eller 1 anslutning till bryggan far inte vidtas.

6. bryggorna saknar tomtplats; endast bryggans utbredning i vattenomrédet,
inklusive batar, far anvindas for det avsedda dndamalet.

7. medge dispens fran strandskyddsbestammelserna for anldggande av en vig
och ledningar for VA (Viag/VA), se bifogade handlingar.

8. wvigen/VA, saknar tomtplats; endast det omrade som krévs for dtgidrderna
far anvandas for det avsedda dandamaélet.

9. medge dispens fran strandskyddsbestammelserna for anldggande av
gangbro, se bilaga 1.
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gangbron saknar tomtplats; endast det omrdde som krivs for atgirderna fér
anvindas for det avsedda dndamalet.

gangbron ska vara allemansrattsligt tillgdngliga och privatiserande &tgirder
pa eller 1 anslutning till gdngbron far inte vidtas.

medge dispens frin strandskyddsbestimmelserna for fallning av triad {or
transport av byggnadsmoduler.

inte medge dispens frin strandskyddsbestimmelserna for 37 st
huvudbyggnader, markerade med rosa enligt bilaga 1.

inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for
komplementbyggnad (sjobod), markerad med blétt enligt bilaga 1.

ta ut 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt gidllande taxa
(kommunfullméktige 2013-10-02 § 156 punkt 9). Faktura pa avgiften
skickas separat.

avgiften ska betalas 4ven om beslutet overklagas.

a. Nodvindiga tillstdnd ska erhdllas frin Léansstyrelsen i Stockholms 14n
innan arbetena pabdrjas med bryggorna dé det enligt kontorets system
finns en fartygs/batlimning (objektid. 18000000059581) i omréadet for
smabétsbryggor.

b. Arbete i vatten far inte utfoéras under tiden 1 april — 31 augusti.
c. Om det finns risk for att grumling kan uppsta i samband med arbetena 1
vatten ska arbetsomridet avgrinsas med ldmplig flytldns forsedd med

nedhingande geotextil som sluter téitt an mot bottnen.

d. Bryggan ska vara allemansrittsligt tillgédnglig och privatiserande
atgidrder pd eller 1 anslutning till bryggan far inte vidtas.

e. Gangbron far maximalt vara en meter bred samt ska vara minst 15 %
genomslipplig for ljus, se bilaga 1.

f. VA-ledningar fir endast gravas ned for hand pa de stéllen dir det blir
aktuellt att grdva ned ledningarna, for att minska paverkan pa

naturmiljon.

g. Vigen far maximalt ha en bredd om ca 1,2 meter nér den dr redo att tas
i bruk.

h. Springning &r inte tilldtet for anldggning av VA-ledningarsamt vig.

i. For varje trdd med en diameter om ca 5 cm eller storre som félls vid
breddning av vigarna pd naturmarken mellan kvartersmarken, for
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transport av byggnads byggnadsmoduler, ska tvd barrotsplantor
(motsvarande den art av trdd som fills) planteras. Planteringen ska ske
pa ett fackmannaméssigt sétt.

j. Transportvigen for byggnadsmoduler far maximalt breddas till 5
meter.

Lagstod

Besluten ar fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1, 3, 9 och 14 §§, 16 kap. 2 §,
7 kap. 18 b, 18 foch 26 §§ och 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 §
forordning (1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken
samt med hinvisning till 7 kap. 13 och 15 §§ och 7 kap. 18 c punkt 5 § samt 4 kap.
miljobalken.

Sarskild information

Sokande upplyses om att tgirden kan vara bygglovspliktig.

En forutsdttning for att fa utfora atgérden dr att man har réttighet till
markomradet/vattenomrédet. Rittighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomradet/vattenomrédet, via servitut eller genom avtal med fastighetsidgaren.

Sokande upplyses om att dtgidrden kan vara en anmédlningspliktig
vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken. Fr.o.m. 1 september 2013 dr Varmdo
kommun tillsynsmyndighet 6ver vattenverksamheter. Anmilan om
vattenverksamhet gors till bygg- och miljokontoret och ska l&dmnas in 8 veckor
innan atgirden Onskas pdborjas. Det dr sokandes ansvar att se till att inhdmta alla
tillstdnd och godkénnanden innan en atgérd paborjas.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet
hanteras pé ett hdlso- och miljomaissigt godtagbart sétt. Eventuella grovavfall,
elavfall och farligt avfall som uppstar vid rivning ska ldmnas till
itervinningscentralerna (AVC). Avfall fir inte dumpas eller forbrinnas. Fér mer
information se Virmdo kommuns hemsida.

Giltighetstiden for beslut

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna upphor att gélla om den avsedda
atgirden inte har piborjats inom tv4 ar eller avslutats inom fem ar frin den dag
dé beslutet vunnit laga kraft enligt 7 kap. 18 h § miljobalken.

Linsstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens om det
finns skl att anta att det inte finns forutsattningar for dispens, eller att en brist 1
drendets handldggning kan ha haft betydelse for utgdngen av drendet (19 kap. 3 b §
miljobalken). Besvirstiden 10per under tre veckor frin det att ldnsstyrelsen erhallit
beslutet fran bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden. Sékanden bor avvakta
utgdngen av tiden for 6verprévning innan dtgirden paborjas. For fragor kontakta
Lénsstyrelsen i Stockholms lan.
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Arendet avser

Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av 37 st huvudbyggnader
(fritidshus), fyra bryggor, en gangbro, en komplementbyggnad (sjobod) och en
vig/V A pé fastigheten Ekno 1:33 pé 6n Telegratholmen.

Ansokan avser dven tre huvudbyggnader som uppfors inom beslutad
kvartersmark. Strandskyddet dr upphavt inom kvartersmark och ddrmed ska denna
del av ans6kan inte behandlas.

Bakgrund

Enligt beslut BMH 1670, 2012-06-14, beviljades bland annat 40 st
huvudbyggnader inom kvartersmark i detaljplan 179 (Telegratholmen och
Lokholmen). 2014-05-14 inkom reviderade ritningar som avsig ny placering av
huvudbyggnaderna. Andringarna i placeringen har gjorts for att minska de ingrepp
som behover goras 1 naturen samt &r enligt skande béttre placeringar ur ett
byggnadstekniskt hdnseende. 37 av 40 huvudbyggnader hamnade dé delvis eller
helt pa strandskyddat omrade.

Bygg- och miljokontorets bedémning

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skal till undantag frin bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomrade fér heller inte atgérder vidtas som
vésentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter eller byggnader dndras s
att de avhaller allménheten fran att vistas i ett omrdde dir den annars skulle ha fétt
fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att 1dngsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgdng till strandomriden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur ar en nationell angeldgenhet
framgér av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om dtgirden inte bedoms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sdrskilt skdl i 7 kap. 18
¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken fér dispens fran forbud eller foreskrifter i detta
kapitel endast ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.
Fastigheten ligger i ett omrade som utpekats som hogexploaterad kust. Det innebér
att turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas
vid bedomningen av exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon.
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Kust och skdrgdrdsomradet i Stockholms l4n, d.v.s. hela Varmd6é kommun,
omfattas av de sérskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sdtt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturviarden. Vidare ska turismens och friluftslivets, fraimst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid beddmningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Kontoret har 2014-06-03 upplyst s6kande om att strandskyddsdispens sannolikt
inte kan beviljas for huvudbyggnader och komplementbyggnad (sjobod).
Sokanden vill att bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden ska prova drendet 1
befintligt skick.

Huvudbyggnader

Sokande avser uppfora 40 st huvudbyggnader inom detaljplan 179. Av dessa 40
huvudbyggnaderna avses 37 st att uppforas helt eller delvis utanfor beslutad
kvartersmark, se bilaga 1. Enligt detaljplanen utgérs marken som
huvudbyggnaderna avses placeras pa av naturmark. Enligt detaljplanen géller
strandskyddet inom naturmarken.

Kontoret bedomer att det saknas sérskilt skél for att medge dispens for uppforande
av 37 st huvudbyggnader pd naturmark enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. Vidare
beddmer kontoret att sokta dtgirder strider mot strandskyddets syfte enligt 7 kap.
13 § miljobalken da huvudbyggnaderna beddms ha en privatiserande effekt péa
omradet. Naturmarken &r helt allemansrattsligt tillgédngligt.

Platsen for den sokta atgérder dr idag allemansrittsligt tillgédnglig och de
foreslagna huvudbyggnaderna med tillhérande tomtplats bedoms inte forenlig med
strandskyddets syfte 1 7 kap. 13 § miljobalken. Darfor bedoms inte sirskilda skél
for dispens fran strandskyddet foreligga. Den sokta dtgidrden bedoms dven strida
mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Bryggor
Sokande avser uppfora 4 st bryggor inom detaljplanen 179. En pontonbrygga

(brygga "A") med 21 batplatser i y-bommar samt med pontoner utan y-bommar,
om ca 1 140 kvm byggnadsarea (BYA), se bilaga 1. En pontonbrygga (brygga "B")
med 54 bétplatser i y-bommar, om ca 288 kvim BY A, se bilaga 1. En flytbrygga
(brygga "C") for baddndamal om ca 27 kvm samt en pélad angdringsbrygga
(brygga "D") om ca 24 kvm BY A pé Telegratholmens syddstra spets, mittemot
Sandhamn. Se bifogade handlingar. Fastigheten omfattas av detaljplan 179 och
vattenomradet &r avsatt som omrade for smabétsbryggor.

Kontoret bedomer att sarskilda skél till dispens foreligger, omradet behdver tas i
ansprak for att tillgodose ett angelidget allmént intresse samt att atgérden inte

strider mot strandskyddets syften.

Forhallandena for vixt- och djurliv samt allménhetens tillgang till strandomradet
kommer inte att visentligen fordndras under forutsittning att angivna villkor f6ljs.

Eventuell grumling som uppstér under arbetet kan stora fisklek och vixande
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vattenvegetation. Enligt angivet villkor fir darfor inte arbeten i vatten ske mellan
1 april och 31 augusti.

Grumling kan vara ett problem oavsett tid pd aret. Grumling kan verka stressande
for en méngd olika organismer och foranleda beteendeférandringar sdsom dkade
flyktreaktioner och andningsfrekvenser samt leda till fordndringar inom t.ex.
territorier och fodosoksbeteenden. Grumling kan dven ge fysiska skador pa fiskars
gélar och en hog halt suspenderat material kan vara direkt dodligt. Vid risk for
grumling ska dérfor arbete ske inom lédnsar som sluter tdtt an mot bottnen och som
inte far tas bort forrdn uppgrumlade partiklar sedimenterat.

For att inte motverka strandskyddets syften ska bryggan vara allemansrittsligt
tillgdnglig och far darfor inte forses med avhallande skyltar, utemdobler eller annat
som kan hindra eller avhélla allménheten fran att vistas pa platsen.

Gangbro

Sokande vill uppfora en gangbro med matten ca 1 x 50 meter. Syftet med
gangbron ir enligt sokande for att boende i omradet ska ha mojlighet att ta sig till
brygga "B", se bilaga 1.

Kontoret bedomer att sarskilda skél till dispens foreligger, omradet behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angelidget allmént intresse samt att atgérden inte
strider mot strandskyddets syften.

Forhallandena for vixt- och djurliv samt allménhetens tillgang till strandomradet
kommer inte att visentligen fordndras under forutsittning att angivna villkor f6ljs.

Komplementbyggnad (sjobod)
Sokande avser uppfora en komplementbyggnad (sjobod) om ca 63 kvim BYA,
markerad med blatt enligt bilaga 1.

Kontoret bedomer att det saknas sdrskilt skél for att medge dispens for
komplementbyggnad (sjobod) enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. Vidare bedomer
kontoret att sokta atgédrder strider mot strandskyddets syfte enligt 7 kap. 13 §
miljobalken. Platsen for sokt dtgird dr 1 dag helt allemansrattsligt tillgidngligt.
Kontoret bedomer att om dtgarden uppfors pa avsedd plats kommer den att avhélla
allménheten frén att betrdda ett omréde dir de annars hade kunnat férdas fritt.

Vig/VA

Sokande avser dra VA-ledningar fran det befintliga reningsverket pa
Telegratholmens vistra sida till det omrade pa 6ns Ostra sida som avses bebyggas
med fritidshus, se bifogad handlingar. En stor del av 6ns skogsbestand bestar av
héillmarkstallskog dock saknas pétagligt gamla tallar.

VA-ledningarnakommer enligt sokande att laggas pa marken, dvs ingen
sprangning kommer ske. Pa vissa stillen dir marken tillater det kommer
ledningarna att grivas ned. I samband med anldggandet av VA-ledningarna
kommer en vig att att anldggas ovan pé ledningarna, se bilaga 1. Enligt sokande
ska Vaxholmsbolagetangora vid den nordvéstra bryggan pd Telegratholmen.

I samband med vidgdragningen kommer trid att behdva fillas. I storsta mén bor
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grovre tallar sparas for att pa sikt 6ka naturvirdet av omradet.

Huvudbyggnaderna kommer oavsett placering uppfors genom att moduler om ca 6
x 4 meter transporteras till avsedd plats och monteras ithop. Modulerna avses séttas
iland pé den plats dédr sokande avser placera en komplementbyggnad (sjobod). For
att transportera modulerna behdver vigarna pd naturmarken mellan
kvartersmarken att tillfalligt breddas till maximalt 5 meter.

Kontoret bedomer att sarskilda skél till dispens foreligger, omradet behdver tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse samt att atgérden inte

strider mot strandskyddets syften.

Forhallandena for vixt- och djurliv samt allménhetens tillgang till strandomradet
kommer inte att visentligen fordndras under forutsittning att angivna villkor f6ljs.

Spriangning och markbearbetning kan forsdmra forutsittningarna for det befintliga
djur- och véxtlivet.

VA-ledningar fir endast gravas ned for hand for att minska paverkan pa
naturmiljon.

Kontoret foreslar bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden att medge dispens fran
strandskyddsbestdmmelserna for anldggandet av Vag/VA, uppforande av bryggor
samt gangbro i 7 kap. 15 § miljobalken med stod av 7 kap. 18 b § miljobalken.
Kontoret foreslar bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden att inte medge dispens frn

strandskyddsbestimmelserna i for uppforande av huvudbyggnader samt
komplementbyggnad (sjobod) 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats med sokande 2014-07-18. Sékande har
inkommit med ett yttrande 2014-08-08, se bifogade handlingar.

De synpunkter som s6kande har anfort foranleder ingen ny beddmning frn

kontorets sida.

Underlag fér bedémning
Anso6kan har inkommit 2013-06-13.

Fastighetens tomtareal 4r 44 748 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr obebyggd.
Fastigheten dr beldgen inom detaljplanelagt omrade, detaljplan 179.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten ligger inom kulturmiljdomrade nr 38: Sandon-Lokholmen-Korso.
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Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard, friluftsliv,
kulturmiljévard och totalforsvaret enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Miljokonsekvensbeskrivning upprittad av Hifab, 2007-11-26, reviderad
2008-10-20.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2014-06-25.

Ovriga upplysningar
De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till gillande
beslut maste alltid godkénnas av bygg- och miljokontoret fore utférande.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov och tekniska egenskapskrav. Om
bygglov eller bygganmélan enligt plan- och bygglagen krivs ska ans6kan/anmilan
inldmnas till bygg- och miljokontoret.

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om Overtradelser av regler i miljobalken
eller i foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §

miljobalken.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden uppmérksammar skanden pé att
sprangning och markarbeten kan kriva strandskyddsdispens.

Beslut som fattas av bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden kan 6verklagas till

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn.

Hur man 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOKONTORET
Patrick Gullstrom

Miljéinspektor

Bilagor:
Bilaga 1

Situationsplan (6versikt)
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Situationsplan

Plan- och elevationsritningar

Situationsplan 6ver VA-ledningar
Fasadritningar (tre typer av huvudbyggnader)
Fasadritningar (komplementbyggnad (sjobod))
Typ ritning gdngbro

Bild pé liknande géngbro

Hur man 6verklagar

Sandlista:
Lansstyrelsen 1 Stockholms 1dn
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Viarmdo kommun
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden
13481 GUSTAVSBSERG

Yttrande i drende STR.2014.2321; Ekno 1:33

Med anledning av kontorets forslag pa beslut inkommer jag hdrmed med foljande yttrande.

Kontoret foreslar att dispens inte ska beviljas for 87 st huvudbyggnader (p 12) eller for sjoboden (p
18). Kontoret anser inte att ndgra av de skil som finns i 7 kap 18 ¢ § MB kan appliceras pi fallet. Vi
har full forstaelse for att regelverket maste foljas men menar att det absolut finns fullgoda skil enligt

7 kap 18 c § att bevilja dispens.
87 st huvudbyggnader

Aktuell detaljplan medger 40 st huvudbyggnader inom individuellt avgriansade kvartersmarkplatser.
Tyvirr har det uppdagats att detaljplanen harvid &r bristfillig. Byggnaderna (kvartersmarken)
verkar ha utlokaliserats utan att nigon noggrannare studie av hur marken och topografin faktiskt ter
sig. En placering i enlighet med detaljplanen 4r visserligen méjlig men skulle medféra att stora
ingrepp maéste goras i naturen. Eventuellt maste man spranga bort berg alternativt placera hus pa
betongfundament eller "styltor” for att kunna bygga dem. For att slippa gora sddana dtgirder, som
skulle forfula omradet och forstora virdefulla naturvirden, foreslar vi i stillet att 87 av byggnaderna
forskjuts nagon eller nagra meter i sid- och lingsled for att bittre passa in i naturen. Det ror sig om
mycket sma forandringar jamfort med detaljplanen, huvudsakligen 0,5-2 meter och i undantagsfall
upp till 5 meter, som dock ger stora positiva konsekvenser for byggnationen och miljéh. De nya
placeringarna dr mycket noggrant utmdtta. Vi har gjort en digital inmétning av hela 6n med en
noggrannhet om 200 punkter per kvadratmeter och utifrdn detta skapat en 3D-modell. Detta
tillsammans med ett flertal platsbesok har resulterat i forslaget pa nya placeringar. De justerade
placeringarna gor att byggnaderna smilter in maximalt i terréingen och att pdverkan pa naturen
minimeras, vilket ocksa dr ett uttalat syfte i planbeskrivningen till gillande detaljplan. De nya
placeringarna uppfyller sdledes kommunens plansyfte betydligt battre dn de ursprungliga

placeringarna. Namnas kan dven att kommunens bygglovsavdelning (genom Ingmar Lonngren)
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stallt sig positiva till de nya placeringarna och beviljat bygglov for de justerade placeringarna, se

bilaga.

Dispens fran strandskyddet far enligt punkt 11§ 7 kap 18 ¢ § ges om ett omrade redan har tagits i
ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Enligt den réttspraxis
som finns ska man vid prévningen av en atgirds tillatlighet utga fran hur en 4tgird faktiskt paverkar
allemansritten, dvs. utifrdn en bedomning av hur t.ex. en omkringstrévande allminhet upplever de
faktiska forhallandena pa platsen. En sddan allminhet kinner inte till och bryr sig inte om huruvida
marken #r utlagd som kvartersmark eller som naturmark i detaljplanen, eftersom det inte 4r nigot
som syns vid ett verkligt bessk pd platsen. Storleken p4 aktuella byggnader dndras inte jimfort med
vad som redan tillatits enligt detaljplanen och beviljade bygglov. De inboérdes avstanden mellan
husen bibehalls dven i allt visentligt. Det enda som sker &r att 37 av byggnaderna forskjuts
marginellt i sid- och/eller lingsled, for att battre passa in i och harmoniera med naturen. Den
omkringstrévande allménheten — for det fall ndgon sadan skulle finnas — kommer séledes inte att
mirka nadgon som helst skillnad mellan om husen #r placerade enligt detaljplanen eller enligt nu
aktuell ansokan. Mot bakgrund av detta paverkar inte forskjutningen av husen allemansritten,
jamfort med om detaljplanens placering anvinds. Skl for dispens foreligger darfor enligt punkt 117
kap 18 ¢ §.

Vianser dven att kvartersmarken i detaljplanen &r sa pass titt placerad dir den bersrs av de
justerade placeringarna att nagon allminhet de facto inte kommer att rora sig mellan byggnaderna
ddr de placeras, oavsett om de flyttas eller inte. I realiteten 4r det bara de boende som kommer gora
det. Under siddana omstindigheter 4r aktuellt bostadsomrade — oaktat om marken dr utlagd som
kvarters- eller naturmark —1 sin helhet ianspraktaget och inte allemansrittsligt tillginglig. Aven

pga. detta finns det skil att bevilja strandskyddsdispens i enlighet med punkt 11 7 kap 18 ¢ §.

Vi anser dven att det finns skil att bevilja dispens — atminstone for huvuddelen av de 87
byggnaderna — med hinvisning till punkt 2 i 7 kap 18 ¢ §, dvs. att omradet &r vil avskilt fran
omrédet nidrmast strandlinjen genom t.ex. vig, bebyggelse eller annan exploatering. I raden nirmast
strandlinjen ligger nio huvudbyggnader placerade pa rad. Tre av dem ir, som kontoret papekat,
fortfarande placerade inom kvartersmark och #r saledes utan tvivel godkinda ur ett
strandskyddsperspektiv. Bakom dessa férsta nio byggnader ska en vig dras. Samtliga ovriga
huvudbyggnader i omradet &r placerade bakom vigen och de nio byggnaderna och dr ddrmed ocksé
vil avskilda frén omridet nirmast strandlinjen. Dispens kan darmed ocksa ges, dtminstone for

huvuddelen av byggnaderna, med hinvisning till punkt 217 kap 18 ¢ §.
Mot bakgrund av ovan torde det séledes finnas fullgoda skal for att bevilja dispens for den minimala

flytt av byggnader som nu foreslas. Vinsten for de allminna intressena — dvs. naturvirdena i

omridet — skulle bli stora om s sker. Mot bakgrund av att den nya placeringen #r mycket bittre for

2
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miljon stiller vi oss frigande till kontorets uttalande att ansckan skulle strida mot strandskyddets

syften. Tvirtom 4r de nya placeringarna i allra hogsta grad forenliga med strandskyddets syften.

Enligt 7 kap 25 § ska man gora en proportionalitetsbedomning vid bedémning av
strandskyddsidrenden. Vi uppfattar det som att samtliga intressen — savil enskilda som allminna —
skulle tjdna pé att husen justeras i enlighet med anstkan, varfor en proportionalitetsavvigning

absolut ger vid handen att ansgkan ska bifallas.
Vi hemstiller ddrfor att ndimnden bifaller dispens dven for de 87 huvudbyggnaderna.
Sjoboden

Sjoboden #r tinkt att placeras ca 10 meter fran det storre servicehuset och de tvd bostadshus som
ligger langst nordost i omridet (varav det ena — gulmarkerat pa kartan till kontorets beslutsforslag —
ar placerat helt p& kvartersmark). Sjobodens placering ar helt férenlig med detaljplanen, i vilken det
klart uttalas att sjobodar ska tillatas pa platsen (se t.ex. Planbeskrivningen s 18-14 och 18 samt
Gestaltningsprogram pé s 5 och 8 samt Plankartans angivelse av hojder for sjobodar). Av
detaljplanens handlingar framgér allts4 att kommunens avsikt varit att bevilja strandskyddsdispens

for sjobod pé denna placering, varfor det dr forvénande att kontoret nu foreslar ett avslag.

Sjoboden ir vidare sddan att den inte har ndgon hemfridszon och den ianspréktar siledes inte nigon
yta forutom marken den star pa. Direkt i anslutning till sjoboden finns de brygganliggningar som
kontoret foreslar att dispens ska beviljas for. Mot bakgrund av sjobodens placering mellan
brygganliggning, servicehus och bostadshus anser vi att den inte har ndgon — eller i vart fall mycket

liten — ianspriktagande effekt.
P4 grund av dess placering anser vi att skil for dispens foreligger enligt punkt 117 kap 18 ¢ §.

Syftet med sjoboden &r att de boende ska kunna forvara utrustning till sina batar som kanske inte #r
lamplig att forvara i de relativt sma fritidshusen, t.ex. segel, motorolja, reservdelar och
reservbensindunkar. Sjéboden behover séledes vara placerad nere vid vattnet 1 anslutning till

bryggorna, varfor skil for strandskyddsdispens foreligger dven enligt punkt 817 kap 18 ¢ §.

Vid provningen av punkt 8 ska man goéra en avvigning mellan de allménna och de enskilda
intressena. Som anférts ovan blir den ianspraktagande effekten mycket liten och dessutom ir
placeringen helt férenlig med detaljplanen (i vilken man redan tagit stillning till de allménna

intressena) och detaljplanens syfte. Mot bakgrund av detta bor dispens beviljas.
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Vi hemstiller siledes att nimnden dndrar kontorets forslag pa beslut och att dispens beviljas dven
for de 37 bostadshusen och f6r sjoboden.

Stockholm den 8 augusti 2014

For Brf Sandhgmn Telegrafholmen

-

Andreas ArKling
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. . DELEGATIONSBESLUT
VARMDO KOMMUN BMH 2402
Datum Dnr
2014-07-31 BYGG.2011.622

Ingmar Lénngren
ingmar.lonngren@varmdo.se
08-570 485 85
Bygglovhandldggare

Bfr Sandhamn Telegrafholmen
C/o Gillesvik Fastigheter AB
Norr Mélarstrand 12

112 20 Stockholm

EKNO 1:33: Bygglov for &ndrad placering av byggnader

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att

1. Bevilja bygglov med st6d av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen 1987:10
(APBL)

2. Faststélla avgift till 3 150 kronor . Faktura p4 avgiften skickas separat.

Villkor till beslut

Bygglovbeslut BMH 1670 medelat 2012-06-14 med bilagor giller till alla delar
med tilldgget att reviderad situationsplan inlimnad 2014-06-11 faststills att glla.

Giltighetstid for beslut

Bygglovet upphor att gélla om atgérden inte har pabsrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran dagen for beslut om lov.

Bygg- och miljékontorets bedémning

Syftet med planen &r att placera byggnaderna p4 ett sddant sitt att de anpassades
till terréngen. Den géllande planen #r utformad med byggritten inritad i smé rutor.
Byggherren har nu uppréttat en nogran karta dver fastigheten och funnit att for att
uppnd en god anpassning till terringen méste ett antal byggnader flyttas, och
kommer da att ligga lite utanfor de i planen redovisade byggritterna.

Bestksadress: Skogsbovégen 9-11 « Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00  E-post varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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BMH 2402 BYGG.2011.622

Underlag for bedémning
For fastigheten giller detaljplan nr D179 som vann lagakraft 16 juli 2009

Information och upplysningar

De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till géllande
beslut méste alltid godkénnas av bygg- och miljokontoret fore utforande.

Kommunfullméktige antog vid sammantride 2013-10-02, § 156.9 en taxa for
beslut enligt PBL.

Detta beslut kan &verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms ln.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilaga

Hur man 6verklagar

2(2)
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MDS KOMMUN
<uw_wwno- & miljibkontoret

2014 -05- 14 VARMDO KOMMUN

e Bygg-, miij- och hélsoskyddsnidmnden
2014 -05- 1 4
h3r Ummw_:ﬁ :cBEQE

Avvikelse ft&n ndmndens beslut f4r inte gtras.

AG AV 1k

YELLOVSMANDLHG

FORESKRIFTER

HANVISNINGAR

TALTANG

VARMDO KOMMUN

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
2014 -07- 31
Tilthor beslut :caam«NWs(\IOwbulllx

Avvikelse frén namndens beslut fir inte géras.
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Sektion A-A
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Tryckimpregnerad regel 145x45 mm
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