VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL Sid 7 av 25
Sambhéllsplaneringsndmnden 2014-08-26

Dnr 13SPN/0749 Sambhdllsplaneringsndmnden 2014-08-26 § 69

Antagande av detaljplan for del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505
samt Brunn 1:739, Vargbacken

Sambhallsplaneringsnamndens forslag

1. Detaljplan for del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn
1:739, Vargbacken antas.
2. Utstéllningsutlatande godkénns.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Arendebeskrivning

Syftet med foreslagen detaljplan &r att mojliggora en bebyggelse for ett
seniorboende om ca 140 ldgenheter i tva resp. fyra vaningsplan med
tillhérande gemensamhetslokal, parkeringsytor och kvartersvag i omradet
beldget 1 del av Brunn 1:1. Marken for seniorboendet ska enligt beslut
uppldtas med tomtritt. Del av Brunn 1:505 bero6rs av tekniska anldggningar
samt del av lokalgata. Syftet med planen &r vidare att detaljplaneldgga
fastigheten Brunn 1:739 for icke stérande sméindustriell verksamhet,
hantverk och kontor. Planbestimmelser inférs om storningsskydd.
Planldggningen av Brunn 1:739 skapar forutséttningar for planerade
seniorbostidder norr om fastigheten, bl.a. genom att planen medger
bulleravskdrmande byggnader som kan avskdrma det industribuller som
idag forekommer inom Brunn 1:739. Planen mgjliggdr ocksa en utdokning
av verksamhetsomradet mot séder pa del av Brunn 1:1. Detaljplanen
omfattar dven Entreprenadvigen och del av Gamla Brunnsvédgen som utgor
tillfartsvég till omradet fran vig 646.

Huvuddelen av planomradet dr beldget inom sekundér skyddszon for Ingaro
vattentdkt. Del av Entreprenadvégen ligger inom primér skyddszon.
Grundvattenforekomsten ar utpekad som en av lanets viktigaste och har hog
prioritet for skyddsatgirder. Erforderliga tillstdnd for byggnation och
markétgirder inom skyddszon for Ingard vattentikt har beviljats av bygg-,
miljo- och hilsoskyddsndmnden.

Ett flertal utredningar och undersdkningar har genomforts som underlag for
planen och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram. Fokus i
miljokonsekvensbeskrivningen ligger pa skydd av Ingard vattentikt,
industribuller fran intilliggande verksamhetsfastighet Brunn 1:739,
deponi/markfororeningar pa Brunn 1:739 samt natur- och rekreationsvarden.

I samband med utstéillning av planforslaget fran 2014-05-13 till 2014-06-09
inkom 12 yttranden. Léansstyrelsen har ldamnat drendet utan atgéard.
Trafikverket anser att kommunen ska avvakta antagandet av planen tills
Trafikverket och kommunen dr 6verens om vilka atgérder som krévs i
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korsningen Entreprenadvédgen/vig 646 och hur dessa ska genomforas och
finansieras. Trafikverket har efter att yttrande inkommit muntligen meddelat
att inga medel for fortsatt arbete med vig 646, aktuell vigstracka och
korsning, har beviljats i den nationella vigplanen fér aren 2015-2018.

Lantmaéteriet papekar ndgra brister i grundkartan och har lamnat
synpunkter pa ansvar for dagvatten, atkomst till g-omrade natur, samt att
dven del av Brunn 1:760 berors av planforslaget. Bygg- och miljokontoret
yttrar sig att de varit delaktiga i planprocessen samt att de provat tillstand
for atgédrder inom vattenskyddsomrade och ldmnar nagra kommentarer.
Trafikforvaltningen tar &ter upp det relativt ldnga avstdndet frin planerade
bostéder till ndrmsta busshallplatser med tanke péa att malgruppen ér
seniorer, 55+. TeliaSonera Skanova meddelar att de har markforlagda
ledningar inom planomradet och att de forutsétter att kostnader som
uppkommer i samband med flytt bekostas av den som initierar flytten.
Storstockholms brandférsvar(SSBF) anser att det dr otydligt i riskanalysen
hur fororening av grundvattnet kan hindras genom snabba insatser som
sdkerstills genom att entreprendrer och raddningstjinst kinner till
vattenskyddsforeskrifter. SSBF anser dven att det ar otydligt vad som
avses med beredskapsplan och hur det sdkerstills att sadan plan uppréttas
och inforlivas samt att omhédndertagande av sldckvatten bor ingd i
beredskapsplanen. SSBF papekar dven vikten av nérhet till brandpost med
tillrackligt flode. I yttrandet fran SSBF tas dven eventuell problematik upp
som kan uppstd med nédrheten mellan seniorboendet och industriomréadet
och att detta kan innebéra begrinsningar i verksamheten i samband med
ansOkan om tillstdnd enligt Lag om Brandfarlig och explosiv vara.

Ett antal fastighetsdgare och enskilda har invindningar mot att den nya
bostadsbebyggelsen ar for omfattande och hamnar for nara Dalhuggets
villaomrade och att det med hénsyn till naturvéarden, bl.a. storre
vattensalamander samt grundvattentidkt bor utredas alternativ placering av
seniorboendet. Synpunkter har dven lamnats pa att vandringsvigar for
salamandrar inte ir tillfredsstillande utrett. Onskeméal om upprustning av
gangvig mellan Dalhugget och de nya planerade bostdderna har framforts.
Slutligen har farhigor lyfts fram om att de kooperativa hyresritter som
planeras for seniorboende omvandlas till bostadsrétter som vem som helst
kan koépa in sig p4, ifall inte tillrdckligt manga seniorer visar intresse av att
bositta sig i omradet.

Synpunkterna i samband med utstidllningen har foranlett att planforslaget
infor antagandet har reviderats och plangriansen lagts tillbaka sé att Brunn
1:760 inte omfattas av detaljplanen. Plankartan har kompletterats med g
dven for omrade B2 sé att atkomsten av g-omrédet for natur tryggats.
Grundkartan har kompletterats med koordinater i x- och y-led och reviderats
med avseende pa omfattningen av ga:2. Ansvar for dagvatten har klarlagts
och genomf6randebeskrivning kompletterats med text om detta.
Genomforandebeskrivningen har d&ven kompletterats med upplysning om att
den som Onskar flytta Skanovas ledning bekostar flytten.
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Samtliga fordndringar dr av den omfattning och karaktar som enligt
kontorets bedomning kan goras efter utstéllningen.

Avseende Trafikverkets yttrande anser Samhéllsbyggnadskontoret att
tillkommande bebyggelse for seniorbostider inte kommer att fé sa stor
inverkan pé in- och utfart frdn vig 646 att detaljplanen inte skulle kunna ga
for antagande i kommunfullméktige. Inflyttning i planerade bostidder kan
tidigast ske da planen vunnit laga kraft och kommunalt vatten och avlopp
finns framdraget via Gamla Brunnsvigen. Detaljplanen for
forandringsomrade Gamla Brunnsvigen gar for upp for antagandebeslut 1
samhéllsplaneringsndmnden parallellt med detta drende i augusti 2014.
Innan kommunalt VA kan dras fram i Gamla Brunnsvéigen méste denna plan
vinna laga kraft. Med hénsyn till eventuell 6verklagandetid for dessa planer
kommer inte inflyttning i planerade seniorbostdder kunna ske forrin tidigast
i slutet av &r 2016. Bostidderna planeras att uppforas etappvis under tre ars
tid. Under denna tidsperiod bor avtal kunna tecknas med Trafikverket om
atgirder och finansiering och fortsatt arbete med vigplan och atgéirder
kunna utféras. Kontoret anser darfor att detaljplan for Vargbacken kan antas
i kommunfullméktige under hosten 2014 och foreslar vidare att fortsatt
forhandling sker med Trafikverket snarast enligt tidigare beslut 1 SPN.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse, Antagande av detaljplan for del av Brunn 1:1, del av
Brunn 1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken, 2014-08-05.

Jav
Per —Olof Fransson (KD) anmailer jag och deltar inte i beslutet. Jan Dolk
(KD) ersitter.
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