Tjansteskrivelse

Y| VARMDO KOMMUN 2014-09-03

Handldggare Diarienummer
Annica Lempke 13SPN/0221

Kansli- och utvecklingsavdelningen

Kommunstyrelsen

Antagande av detaljplan for Gamla Brunnsvagen (I 4)

Forslag till beslut

Detaljplan for Gamla Brunnsvégen (I 4) antas.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Bakgrund

Samhéllsplaneringsndmnden beslutade, vid sitt sammantrédde i augusti 2014, att féresld
kommunstyrelsen och kommunfullméktige att anta detaljplan f6r Gamla Brunnsvigen (I
4).

Arendebeskrivning

Detaljplaneomradet Gamla Brunnsvigen (I 4) &r ett sa kallat prioriterat
forandringsomréden, vilket innebér att detta ska forses med kommunalt vatten och
avlopp, ges 6kad byggritt och anpassas till permanentboende. De prioriterade
forandringsomradena ska dock behdlla sin prégel och fortdtning genom avstyckning ska
undvikas.

Planens syfte &dr att medge storre byggritter pa befintliga bostadsfastigheter &n vad
nuvarande planer ger. Inga nya bostadsfastigheter ska tillkomma. Planen omfattar &ven
ett omrade for friluftsindamal som inte 4r planlagt sedan tidigare. Detta omrade ska
besta.

Bedéomning
Detaljplan for Gamla Brunnsvégen (I 4) foreslés antas.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet finansieras med planavgift.

Konsekvenser for miljon

Planen bedéms ha positiva konsekvenser for miljén da den bland annat medfor att
kommunalt vatten och avlopp byggs ut i omrédet. Det bedéms vara av stor vikt att
ansluta planomradet till det kommunala VA-nétet d& det dr beldget inom primér och
sekundér skyddszon for Ingard vattentakt.
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Konsekvenser for medborgarna

Foreslagen plan bedoms ha positiva konsekvenser fér medborgarna dé det ger 6kade
mojligheter till permanentboende i det aktuella omradet samt ger tillgang till rent vatten
och god rening av spillvatten.

Konsekvenser for barn
Arendet bedoms inte medfora nagra sérskilda konsekvenser for barn.

Arendets beredning

Beslut i drendet har fattats av samhéllsplaneringsndmndens sammantréde i1 augusti 2014.
Némnden har foreslagit kommunfullméktige att anta detaljplanen.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildaggs/Bildggs €j
1  Tjéansteskrivelse samhéllsbyggnadskontoret Bildggs
2 Utstédllningsutlatande Bildggs
3  Plankarta del 1 Bildggs
4  Plankarta del 2 Bilédggs
5  Planbeskrivning Bildggs
6  GenomfGrandebeskrivning Bildggs
7  Ilustrationskarta Bilaggs
8  Beslut upphédvande av strandskydd Bildggs
9  Beslut upphivande av férordnande Bildggs

10 Protokollsutdrag samhéllsplaneringsndmnden Bildggs

2014-08-26 § 70

Stellan Folkesson aria Larssorf Aljhe
Kommundirektor Kanslichef
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Handléggare Diarlenummer
Helena Gaije 13SPN/0221
Samhaéllsbyggnadskontoret

Kommunfullméktige

Antagande av detaljplan fér Gamla Brunnsvagen (14),
Varmdé kommun

Forslag till beslut

1. Detaljplan fér Gamla Brunnsvigen (I4) Virmd6 kommun antas.
2. Utstéllningsutlatande godkénns.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Huvudsyftet med planen 4r att anpassa omradet for permanentboende. Detaljplanen
anger riktlinjer for bebyggelseutvecklingen samt underlittar utbyggnad av kommunalt
vatten och spillvatten. Planen sikrar dven mark f6r vigomraden och naturomréden.
Planomradet omfattar ca 90 fastigheter, de flesta &r bebyggda med enbostadshus. Ingen
fortdtning mojliggors genom avstyckning, pga att omrédet &r inom Ingard
vattenskyddsomrade. Byggritter, uttryckta som storsta tilldtna byggnadsarea ar for
huvudbyggnad 200 kvm och 320 kvm bruttoarea samt 60 kvm f6r komplementbyggnad.
Inom friluftsomrédet tilldts 35 hus & 30 kvm, en storstuga med tillaten byggnadsarea 110
kvm, ett uthus om 25 kvm och 3 uthus om 5 kvm, alla byggnader &r befintliga

Bakgrund

e Kommunstyrelsen beslutar att paborja planarbetet i januari 2010

e SPN beslutar att godkidnna programhandlingar och samradsredogorelsen samt att
detaljplan ska tas fram i januari 2011

e SPN att minsta tomtstorlek ska vara 3500 kvm i oktober 2011

e SPN godkinde samradsredogorelse augusti 2013
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Arendebeskrivning

Detaljplaneomradet (I4) &r ett av kommunens fordndringsomraden. Ett program
uppréttades i augusti 2010. Under maj 2012 sgde samr&d rum och samradsredogorelse
togs fram. Under februari 2014 stilldes planen ut och utlitande efter utstillning togs
fram.

Lénsstyrelsen har upphévt strandskyddet for fastigheterna Saby 1:91, 1:135, 1:149 och
Brunn 1:407 och 1:408 samt lokalgata, dir VA-ledningar kommer att forldggas.
Lénsstyrelsen har upphévt §113 forordandet Byggnadslagen. Férordnandet giller i
allmén plats i nu géllande byggnadsplaner och avses upphéra i de delar som ska Gvergé
till kvartersmark. I 6vrigt ska forordnandet fortsitta gélla pa allmén platsmark (végar
och natur).

Aktuell mark dér férordnandet foreslas upphora ér for omraden med transformator och
tryckstegringsstation for vatten (blivande E-omraden), befintlig parkering med
markomréde vid naturistforeningens omrade (blivande N-omrade) samt for en befintlig
och nédvéndig enskild tillfart (blivande B-omréden).

Atgirder efter utstillning

Plankartan

Bestdmmelsen om “kultur” utgar och ersitts av information enligt linsstyrelsens forslag
Bestdmmelsen om hogsta antal tomter fortydligas med pilar till anvéndningsgrins.

Alla infarter redovisas som allmén platsmark — lokalgata.

Gatunamn och typsnitt justeras.

Beskrivningen

Komplettering med motivering for upphévande av strandskyddet och fortydligande av
var forordnandet enligt 113 § byggnadslagen samt redogorelse for syftet med lovplikten
for tradfillning.

Genomforandebeskrivningen

Redaktionella justeringar avseende kommunens verksamhetsomrade fér VA, gatunamn
och fastighetsbendmning.

Samhallsbyggnadskontoret anser hdrmed att man pa ett rimligt sétt har tillmotesgatt
inkomna synpunkter.
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Bedomning

Samhillsbyggnadskontoret anser att foreslaget till detaljplan f6r Gamla Brunnsvigen
(I4) kan antas med de forslagna revideringarna efter utstéllning.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras med planavgift som debiteras i samband med att
bygglovsavgiften debiteras.

Konsekvenser for miljon

VA-utbyggnaden innebér positiva effekter p& miljon nér fastigheter med undermaliga
enskilda avloppsanldggningar kan anslutas till kommunalt VA.

Konsekvenser for medborgarna

Tillgang till rent vatten och god rening av spillvatten. Okar méjligheten for
permanentboende.

Konsekvenser fér barn
Minskad risk fér anvindande av otjdnligt enskilt vatten.

Arendets beredning

For drendets beredning svarar projektledare Helena Géije, konsult planarkitekt Claes
Breitholtz AB och genomférandekonsult Asa Vikdahl fran Structor AB.

Handlingar i drendet
Nr Handling Bildggs/Bildggs ej

Sid 3(4)

Planbeskrivning

Genomf6randebeskrivning

Plankarta i 2 delar

Illustrationskarta

Utlétande efter utstéllning

Liansstyrelsens yttrande

Upphévande av strandskyddet

ellaltaltaltaltaltalle

Upphédvande av § 113

LR\ || || —

Bullerutredning

o
D[

Dagvattenutredning
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Sandlista for beslutsexpediering

Kommunfullmiktige
Sambhillsplaneringsndmnden
Lénsstyrelsen i Stockholms l4dn
Lantméteriet

Trafikverket Region Stockholm
AB Storstockholms Lokaltrafik
Stockholms ldns landsting
Storstockholms Brandf6rsvar
Vattenfall Eldistribution AB
TeliaSonera Skanova Access AB
Bygg och miljékontoret

Lars Oberg Helena Géije
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
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Samhallsbyggnadskontoret

UTSTALLNINGSUTLATANDE

Detaljplan for del av Brunn 2:1 m fl - Gamla Brunnsva-
gen (l14), Varmdo kommun

Utstéllning av detaljplan for del av Brunn 2:1 m.fl. — Gamla Brunnsvégen (I4) har skett

frn 2014-01-28 till 2014-02-17. Information om utstéllningen skickades ut enligt sidndlista och
utstéllningen kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Virmdo Posten 2014-01-28. Planforslaget
och -handlingarna fanns att ta del av pA Kommuntorget, p& Ingard bibliotek och pd kommunens
hemsida.

Totalt har 9 yttranden inkommit under utstéllningstiden. Jan A Kallgren och Lénsstyrelsen har
inkommit dérefter. Samtliga finns att tillgd i sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret.

Del A redovisar frdgor som tagits upp i flera yttranden samt saddana fragor som kan antas vara av
stort allmént intresse. 1 del B finns yttrandena inkopierade eller sammanfattade och kontorets
kommentarer. Del C redovisar forslag till justeringar och del D redogér for vilka intressenter som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Bilaga 1 dr en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter under utstll-
ningstiden.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighets-be- | Datum
teckning

1. Lénsstyrelsen 14-04-25
2. Lantméteriet, Division Fastighetsbildning 14-02-04
3. Trafikverket 14-04-24
4. Stockholms léns landsting, trafikférvaltningen 14-02-17
5. Storstockholms brandftrsvar 14-02-14
6. Véarmdo kommun, Bygg- och miljékontoret, miljéenheten 14-02-17
7. Claes-Goran Kaselli, Carla Teleki-Andrae, Claes Hakan Ar- | Brunn 1:384, 17-02-17

benius 1:353, 1:401
8. Svenska Friluftsféreningen Brunn 1:450 14-02-17
9. Tom Rasa Brunn 1:463 14-02-16
10. | Liselott och Mats Lindstedt Brunn 1:467 14-02-17
11. | Jan A Killgren Fagelvik 1:292 | 14-02-28
12. | Bengt och Birgitta Ageland Saby 1:135 14-01-29

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00  varmdo.kommun@varmdo.se * www.varmdo.se  Org.nr. 01-212000-0035
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A. Samlad beskrivning av fragor av allmanintresse samt kon-
torets kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas vara
av stort allmént intresse.

A1 Tomtstorlekar och byggratt

Flera fastighetséigare har papekat att minsta tomtstorlek &r for stor, nigra vill ha kad
byggriitt.

Kommentar:

Syftet med planen dr att ge viss 6kad byggrditt inom befintliga bostadsfastigheter. Av
hansyn till vattentdkten, som dr en av de viktigare i regionen, ges denna i forhallande
till tomtstorleken mattlig omfattning. Det aktuella forslaget innebdr en avvigning mel-
lan det attraktiva ldget i regionen och nodvindigheten av att skydda vattentdkten.

Av hdnsyn till vattentdkten far inga nya fastigheter for bostdder tillkomma. Detta i en-
lighet med Samhdllsplaneringsnimndens beslut 2011-10-18 § 165 om att minsta tomt-
storlek skall vara 3500 m? i primdr och sekunddr skyddszon for vattentckt. Fastigheter
som nu dr mindre dn 3500 m* accepteras dock i planen.

B. Synpunkter samt kontorets kommentarer

Nedan presenteras de inkomna yttrandena. Inom parentes efter varje avsdndare framgér om ytt-
randet &r inkopierat i sin helhet (med undantag for eventuella ingresser), sammanfattat eller sam-
manfattat och uppdelat i punkter (for att vara littare att beméta). Alla yttranden finns att ta del
av i sin helhet p& samhillsbyggnadskontoret.

1. Liinsstyrelsen (yttrandet citeras i sin helhet)

"Rubricerat forslag till detaljplan har Gversénts till Lénsstyrelsen i samband med utstll-
ning enligt 5 kap. 23 § plan- och bygglagen (1987:10), APBL.

Syftet med det utstéllda planforslaget &r att anpassa gillande planer s att permanent-
boende underldttas, Omrédet forses med kommunalt vatten och avlopp.

Planen medger 6kad byggrétt pd befintliga bostadsfastigheter. Inga nya bostadsfastigheter
tillats och byggritten regleras sé att paverkan pé vattenskyddsomrédet begrinsas. 1
samband med planléggningen ansdker kommunen for vissa delar av planomradet om
upphévande av strandskydd och for vissa delar om upphévande av férordnandeomrade
enligt 113 § byggnadslagen.

Lénsstyrelsen har, i samradsyttrande 2012-09-14, haft synpunkter angéende buller och
magnetfélt vilka i nuvarande forslag har omhindertagits pa ett bra stt.

Liinsstyrelsens synpunkter

Sammanfattande bedémning

Liansstyrelsen bedomer utifrdn nu kéinda fSrutsittningar att det inte finns skal att anta
att Lénsstyrelsen kommer att préva kommunens beslut och upphéva detaljplanen med
stéd av 12 kap. 3 § APBL. Ett genomforande av detaljplanen forutsitter strandskydds-
upphévande och upphévande av forordnadeomrade enligt 113 § byggnadslagen. Syn-
punkterna nedan angéende dessa fragor &r dérfor viktiga att beakta.
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Strandskydd

I samband med utstéllningen av detaljplanen har kommunen ans6kt om upphévande
av strandskyddet for ett antal av fastigheterna inom planomradet. Aven i planbeskriv-
ningen behdver en motivering framga till varfor ett strandskyddsupphévande avses
goras. De sérskilda skél som krévs for att strandskyddet ska kunna upphévas beh6ver
ocksé framga. Planbeskrivningen behover kompletteras i dessa delar. Lénsstyrelsen beds-
mer att det & mdjligt att upphéva strandskyddet i motsvarande omfattning som kommu-
nen har begrt.

Forordnandeomrade enligt 113 § byggnadslagen

For ett antal omraden som ingdr i detaljplanefSrslaget har kommunen ansokt hos
léansstyrelsen att forordnanden enligt 113 § byggnadslagen ska upphévas.
Lénsstyrelsen gor beddmningen att férordnandet kan upphévas i motsvarande
omfattning som kommunen har begirt.

Planbeskrivningens text angéende forordnandeomrédena bér tydliggéra inom
vilka delar av den féreslagna planen som forordnandet avses upphévas respektive
kommer att fortsétta att gélla. Om mdjligt bor detta dven framga av karta i
planbeskrivningen. I genomférandebeskrivningen anges fastigheten Brunn
1:98 som S#by 1:98 vilket behdver justeras.

Kulturmiljo

Pa plankartan har RAA Ingard 32:1 (&vrig kulturhistorisk ldmning) avgrin-
sats med en egenskapsgréns och betecknats "kultur". Ldmningen bor istéllet
markeras pa plankartan med forn-R och en illustrationslinje. Tillhérande text
"Kultur - Ovrig kulturhistorisk lamning av osdaker status (markarbeten far ej ut-
foras utan tillstand av lansstyrelsen)”, bor istillet redovisas som information pé
plankartan,

Ovrigt

Trédfcliningsforbud

Marklov har inforts for féllning av tréd av viss storlek. Regleringen behover komplett-
eras med en planbestimmelse, t.ex. ni, trid far inte fallas, om syfiet &r att triden ska be-
varas.

Hllustrationer och information
Lénsstyrelsen rekommenderar att kursiverad text med sma bokstéver anvénds for il-
lustrationer och information pé plankartan for att sirskilja frén bestimmelserna. ”

Kommentar:

Planforslaget justeras sa att motivering for upphdvande av strandskyddet och for-
tydligande av var férordnandet enligt 113 § byggnadsiagen skall upphdvas resp
gdlla fors in i planbeskrivningen. Plankartan justeras vad avser redovisning av
kulturhistorisk lamning och teckensnitt. Beskrivningen kompletteras med redogo-
relse for syftet med lovplikten for tradfdllning.

2. Lantmiiteriet, Division Fastighetsbildning (yttrandet citeras i sin helhet)
”Vid genomgdang av planens utstéllningshandlingar (daterade 2103-11-25) har f5l-
jande noterats:
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Delar av planen som maste forbiittras

1. Grundkartan

Befintliga rittigheter saknas fortfarande i grundkartan.

Linjetypen for fastighetsgrénser i grundkartan stimmer inte 6verens med linjety-
pen i teckenférklaringen.

2. Planbestiimmelser

Egenskapsbestimmelsen hdgsta antal fastigheter begrénsas av egenskapsgréns. 1
planbestdimmelserna anges att den aktuella egenskapsbestimmelsen ska omfatta
hela anvindningsomréden. Detta medfor en stor risk for tolkningsfel och Lantmé-
teriet rekommenderar att plankartan fortydligas sa att det dven i kartan blir tydligt
var bestimmelsen faktiskt géller.

I omrédet finns flera infarter till enskilda fastigheter. Lantméteriet har under en tid
tillsammans med samhéallsbyggnadskontoret diskuterat olika sétt att planlédgga
dessa. Lantmateriet férordar fortfarande en annan 18sning &n att planldgga infarter
till enskilda fastigheter som allmén plats natur. Se separat PM som upprittats hos
SBK. For infart som planldggs som allmén plats natur saknas mdjlighet att genom
lantméteriforréttning séikra infarten. Lantmiteriet stéller sig frdgande till att vissa
infarter lagts ut som allmén plats natur och andra som allmén plats vag. Fér infar-
ten till Brunn 1:375 och 1:401 foreslar Lantméteriet att marken 14ggs ut som kvar-
tersmark istdllet for allmén plats natur.

Delar av planen som bér forbiittras

1. Planbestimmelser

Genomforandetiden for N- och B-omraden bérjar 2 &r frdn den dag planen vinner
laga kraft. Det kan vara lampligt att fortydliga att genomférandetiden for Gvriga
omréden &r 15 ar frén det att planen vinner laga kraft.

Det bor fortydligas hur infartsvég till Brunn 1:463 ska anordnas 6ver Brunn 1:464,
t ex vad som é&r ett lampligt 14ge for ny infartsvig. Vidare &r det osdkert om det gér
att upplata ett officialservitut f6r védg dver Brunn 1:464 tvangsvis for Brunn 1:463.
Marken mellan Brunn 1:463/ 1:464 och allménna vdgen &r planlagd som allméin
plats park och allmén plats vdg i byggnadsplan 39. Enligt byggnadsplan 39 ska en
gemensam infart ordnas fram till den punkt dér grinsen mellan Brunn 1:463 och
1:464 gar. Efter plandndringen kommer det att finnas tva planlagda infarter till de
aktuella fastigheterna; en i byggnadsplan 39 och en i den nya detaljplanen. Troli-
gen finns dven befintliga officialservitut for Brunn 1:463 och 1:464 att ta vdg Gver
Brunn 2:1 fram till allménna végen. For att tydliggéra hur infart ska ske till Brunn
1:463 och 1:464 foreslar Lantmaéteriet att byggnadsplanen upphévs mellan bo-
stadsfastigheterna och végen, s att enbart en planlagd infart kvarstar.

2. Genomférandebeskrivningen

I genomforandebeskrivningen anges att det enskilda huvudmannaskapet i planen
innebdr att végnétet ingdr i en gemensamhetsanldggning. Lantmdteriet vill fram-
fora att det enskilda huvudmannaskapet ocksa innebér att en gemensamhetsan-
ldggning kan bildas f6r naturmarken.

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten ska utdkas s att
det omfattar kvartersmarken betecknad B. Det &r oklart om &ven kvartersmarken
N ska ingd i verksamhetsomrddet for vatten och spillvatten. Detta bor fortydligas.

Lantméteriet foreslar aterigen att ordet tomtstorlek ersétts med fastighetsstorlek.
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Av genomforandebeskrivningen framgdr att planen mojliggér att en gemensam-
hetsanldggning bildas for gronomridena (natur). Det bor fortydligas att upplatel-
sen d4 troligen kommer att ske utan erséttning till f5ljd av 113§-forordnandet.

3. Planomradet

Delar av de byggnadsplaner som berérs av planférslaget ligger utanfor planforsla-
gets omréde. Detta medfor en otydlighet for delar av den mark som #r planlagd
som allmén plats i byggnadsplanerna. Allmé#n plats inom det nya planomrédet av-
ses att forvaltas av befintlig eller ny samfillighetsférening. For allmén platsmark
som ligger utanfdr det nya planomradet &r avsikten oklar.

Ovrigt

Lantmdteriet har inte tagit stdllning till innehéllet i fastighetsforteckningen men
stéller sig frdgande till fastighetsforteckningens aktualitet, di denna inte uppdate-
rats sedan 2013-10-30. Vidare noterar Lantméteriet att del av Enkérret s:1 och En-
kérret ga:9 dr beldgna inom planomradet, men i fastighetsforteckningen har Enkir-
ret s:1 angetts vara beldgen utanfor planomradet. Enkérret ga:9 saknas i fastighets-
forteckningen, likasd att 113 §-férordnande giller for Enkérret s:1.

Lantmiteriet undrar ocksa om alla oregistrerade officialservitut inom planomrédet
finns med i fastighetsforteckningen.

Kommentar:

Grundkarta

Kontoret har valt att inte redovisa rdttighetsskiktet i den wtstdllda kartan. Kommu-
nen tar med sig fragan om linjetyper.

Planbestimmelser
Plankartan kompletteras med pilar avseende fortydligande av egenskapsbestim-
melsens utbredning.

Plankartan justeras avseende infartsvdgarna sa att anvindningen dverensstdm-
mer med befintliga forhallanden och ddrmed upprttat PM. Berérda infarter som
nu foreslas planlagda som allmdn plats-natur dndras till allmén plats-lokalgata.

Genomforandetiden cir 15 dr om inte annat anges (APBL 5:5, PBL 4:21 och 4:23)
varfor kontoret vdljer att inte fora in detta pa plankartan.

Brunn 1:463-464
Se kommentar till fastighetsdgarens yttrande nedan.

Genomforandebeskrivningen

Kontoret avser fortydliga kring utbredning av det kommunala verksambhets-
omrddet da fastigheten Brunn 1:450 med anvdndningen "N ska inga i verksam-
hetsomradet. I 6vrigt medfor Lantmdteriets synpunkter inga atgdrder.

Planomrddet

Kontoret har valt avgrdnsningen av planomradet sa att delar av géllande bygg-
nadsplaner inte ingar i planomradet dels for att marken inte behovs som natur-
mark eller annat for att tillgodose foreslaget planomrdade och dels for att inte ono-
digtvis forsvdra eventuella framtida atgdrder ldngs Ekndsvigen.
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Ovrigt

Metria har haft i uppdrag att ta fram fastighetsforteckning till planen. Kontoret
delar lantmdteriets uppfattning att brister finns och arbetar kontinuerligt med att
Jorbdttra kvaliteten. Ndgon fullstindig servitutsutredning har inte utforts i denna
plan dvs oregistrerade servitut dr inte angivna.

3. Trafikverket
Trafikverket anser att samtliga beslutade riktvérden for buller skall gélla och med-
delar att verket kommer att §vervéga att stélla skadeansprik pd kommunen om det
drabbas av kostnader till foljd av kommunens planering eller bristande uppfolj-
ning. Verket anser vidare att kommunen ska fortsitta arbetet med att stinga Gron-
dalsvégens in/utfart frdn Eknésvégen och att korsningen mellan Entreprenadvégen
och vig 646 byggs om. Verket saknar i dagsldget medel for detta.

Kommentar:

Planens bullerbestdmmelser uppfyller syftet med riktvirdena for buller for nya bo-
ningsrum. Planen medger att Grondalsviigens in/utfart fran Ekndsveigen kan
stangas.

4. Stockholms léns landsting, trafikforvaltningen
Landstinget har inga synpunkter utéver vad som framforts vid samrédet.

Kommentar:
Yttrandet innehdller inga forslag till justeringar av planforslaget.

s. Storstockholms brandférsvar
Brandférsvaret har inte identifierat nagra riskobjekts som bedémts vara i behov av
ytterligare utredning och rekommenderar 150 m mellan brandposterna.

Kommentar:
Yttrandet innehaller inga forslag till justeringar av planférslaget.

5. Viirmdé kommun, Bygg- och miljokontoret, miljoenheten (yttrandet citeras i
sin helhet)
“En ansdkan géllande tillstdnd for utékad byggritt av en- och tvabostadshus inom
primér skyddszon samt tillhdrande schaktning och sprangning samt ater/-utfyllnad
inom primér och sekundér skyddszon for Ingar6 vattenskyddsomréde har inkom-
mit till bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden. Beslut om tillstand fattades den 4
september 2013.

Med anledning av det ser bygg- och miljokontoret att kontorets fraimsta synpunkt
dr behandlad.

I 6vrigt har bygg- och miljokontoret inga synpunkter utan hénvisar till yttrandet i
samradsskedet daterad 27/6 2012.”
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Kommentar:

Yttrandet innehaller inga forslag till justeringar av planforslaget.

Miljoenhetens yttrande under plansamradet avsag ocksa att Degermossen borde
ingatt i planomradet. Kontorets bedomning dr att mossen inte behovs som grén-
omrade for bebyggelsen i planen. Se ocksa kommentar till Lantmditeriets yttrande
ovan.

6 Claes-Goran Kaselli, Carla Teleki-Andrae och Claes Hikan Arbenius, igare
till fastigheterna Brunn 1:384, 1:353 resp 1:401 (yttrandet citeras i sin helhet)
”Undertecknade fastighetsdgare vid Gamla Brunnsvégen far hirmed framfora,
dels 6nskemal om fordndring av forslaget, dels papeka vissa sakfel.

1. Av plankartan del 2 framgdr att marklov for tridféllning enbart avser natur- och
friluftsomréde. Detta framgér INTE pa de tre stiillen detta krav nimns i huvuddo-
kumentet. Dérfor anser vi att det behéver fortydligas.

2. Vi anser att utbyggnad till maximalt tilliten byggnadsstorlek bér tillatas ocksa i
form av komplementbyggnad. Detta dérfor att en komplementbyggnad 4r ett béttre
sétt att tillhandhélla t.ex. generationsboende, Gvernattningsstuga eller det som 4r
en stor bristvara i Stockholmsregionen - studentbostéider. Stérre miljopaverkan dn
vid utbyggnad av befintligt hus kan férhindras genom lampliga bygglovsregler i
sjdlv verket kan man uppna ldgre miljépaverkan,

3. Vi anser att minsta tomtstorlek bér sittas till 2000 km?. Den féreslagna storle-
ken dr oréttvis jdmfort med andra delar av Ingaré dér betydligt mindre tomter fatt
styckas inom vattenskyddsomrade. Aven hir kan miljépaverkan minskas genom
lampliga bygglovsregler. Att inte m&jliggéra styckning leder till att forbattring av
vignétet inte kan finansieras, och pd sikt troligen till férslumning, nidgot som un-
der rddande byggforbud redan kan observeras pé flera fastigheter inom omradet.

Sakfel i genomf6randebeskrivningen:
Lillkroksvédgen kallas Foreningvégen.
Dalbergsvigen kallas Dahlbergsvigen.”

Kommentar:

1. Beskrivningen motiverar varfor planen infor krav pa marklov for trdadfdllning.
Kontoret anser inte att den behover kompletteras med uppgifter om bestdmmelse
som inte inforts.

2. Det fastighetsdgarna i praktiken vill dar att fa bygga komplementbyggnader pa
80 m? om huvudbyggnaden dr 180 m*> BYA i 2 vén, d.v.s. oka byggreitten till 460
m’ BTA, utan att maximalt tilliten byggnadsyta dndras. Kontoret anser inte att
byggrdtten skall ékas. Generationsboende och liknande ryms i planens bestim-
melser. Se vidare kommentar till A1.

3. Angdende tomtstorlek, se kommentar till A. Angaende finansiering av vignditet
ingar detta i Brunn ga:2 och forvaltas av Brunns vigforening. Finansiering av
vdgar sker genom att deldgarna betalar drsavgifi, att fondering kan ske samt att
samfdllighetsforening har mojlighet att ta lan. Kontorets bedémning dr att fortsatt
gott vagunderhall, forbdttringar och eventuella utbyggnader dr méjligt mot bak-
grund av antalet deldgare som berdrs av vdgar i planomrddet och finansierings-
mdjligheterna.
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Foreningsvdgen byts ut mot Lillkroksvigen. Dahlbergsvdgen far sta kvar med an-
given stavning eftersom den angivits med denna stavning bade pa grundkartan
och pa lantmditeriets kartor.

T Svenska Friluftsforeningen, dgare till Brunn 1:450 m fl
Féreningen pépekar att Brunn 1:450 skall forses med kommunalt vatten- och av-
lopp och &r tveksam till inforandet av tradfallningsforbud. Foreningen pekar pa att
en fastighet bendmnts fel i genomférandebeskrivningen.

Kommentar:
Genomfirandebeskrivningen justeras vad avser VA till Brunn 1:450 och fastig-
hetsbendmning.

Lovplikten for tradfdllning motiveras i beskrivningen med att triden har betydelse
Jfor den biologiska mangfalden, for dagvattenavrinningen och fér landskapsbilden.
Med stod av den skétselplan som foreningen upprdttat torde erforderliga marklov
enkelt kunna ges.

8. Tom Rasa, dgare till Brunn 1: 463 och 1:464 (yttrandet citeras i sin helhet)
“Betréffande fastigheten Brunn 1:463 anser kommunen att nuvarande infartsvig
ska tas bort och att den ska dras 6ver grannfastigheten Brunn 1:464. eftersom den
idag dven anvidnds som gang och cykelvig. En 16sning som jag inte tycker 4r okej.

Fastigheten har enligt gravationsbevis avtalsservitut for véig under rittigheter och
den del kommunen vill ta bort har varit infartsvig till fastigheterna i 6ver 60 4r.
Det finns enligt min mening plats utanfor fastigheterna, mellan Eknésvigen och
tomtgrénserna for att finna en tillfredsstéllande 16sning for bade ny infartsvig till
Brunn 1:463 och géng-cykelvig.”

Kommentar:

Fastigheterna dr idag i samme dgares hand. Befintlig infart dr i planforsiaget
planlagd som infart. Infarten korsar kommunens primdra gng- och cykelvig
ldngs Ekndsvigen. Fastighetsdgaren onskar infart till Brunn 1:463 utanfor befint-
ligt staket d.v.s. en vdg utanfor fastighetsgrdnsen, mellan géng- och cykelvigen
och staketet.

Kontoret menar att det inte finns skl att planldgga sa att en infartsvég placeras
utanfor fastighetsgrédnsen och ndra och parallellt med det primdra géng- och cy-
kelstraket. En sddan vag skulle vara oldmplig av trafikscikerhetsskl.

Kontoret har varit pa platsen vid flera tillfillen och kan konstatera att infartsvig
Jor Brunn 1:463 mer dn vdl ryms inom fastigheten Brunn 1:464 utan att pdverka
Sframtida lamplig placering av bostadsbyggnader och komplement. Kontoret anser
inte att det finns skdl att precisera ldget for vdg inom befintliga fastigheter. Fas-
tighetsdgaren dr informerad om kontorets standpunkt.

Eventuella dldre servitut kan finnas men det dr tveksamt om dessa kan utnyttjas
Jor ny anslutning mot Trafikverkets vdg, Ekndsvigen. Vid en eventuell forsdljning
av Brunn 1:463 bor fastighetsdgaren tillse att lamplig infart finns for fastigheten.
Ddrvid kan konstateras att lantmditeriet inte kan tillskapa nya servitut utanfor fas-
tigheterna Brunn 1:463 och 1:464.
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Sammanfattningsvis avser kontoret inte justera planen vad gdller infart till Brunn
1:463 och 1:464.

9. Liselott och Mats Lindstedt, dgare till Brunn 1:467
Fastighetsédgarna anser sig ha fullgott enskilt VA-system och anser sig inte ha rad
att ansluta sig till det kommunala systemet om de inte féar stycka sin tomt. De an-
ser att en fastighetsstorlek pa 2 000 m? #r tillrécklig, inte skulle forstora den natur-
skona karaktédren, skulle kunna skétas béttre och ge mojlighet till bittre parke-
ringsplatser och infarter. De anfor vidare att andra nya omréaden i planomrédets
nérhet planeras for mindre tomter.

Kommentar:
Se kommentar till Al

10. Jan A Kiillgren, figare till Fagelvik 1:192
Fastighetsédgaren vill ha en byggritt pd minst 150 m? for huvudbyggnad och minst
40 m? for komplementbyggnad.

Kommentar:
Detaljplanen ger en byggredtt pa minst 180 m’ for huvudbyggnad och 60 m* for
komplementbyggnader.

11.  Bengt och Birgitta Ageland, figare till Siby 1:135
Fastighetsdgarna papekar fel namn p4 fastigheter i genomférandebeskrivningen.

Kommentar:
Genomforandebeskrivningen justeras.

C. Forslag till justeringar av planférslaget

Plankartan

Bestimmelsen om “kultur” utgér och ersitts av information enligt ldnsstyrelsens forslag
Bestdmmelsen om hégsta antal tomter fortydligas med pilar till anvindningsgrins.

Alla infarter redovisas som allmén platsmark — lokalgata.

Gatunamn och typsnitt justeras.

Beskrivningen
Komplettering med motivering for upphévande av strandskyddet och fortydligande av férord-
nandet enligt 113 § byggnadslagen samt redogérelse for syftet med lovplikten for tradféllning.

Genomftrandebeskrivningen
Redaktionella justeringar avseende kommunens verksamhetsomrade fér VA, gatunamn
och fastighetsbendmning.
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Sakédgare som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Lindfors

Namn Fastighetsbeteckning Ej tillgodosedda synpunkter
Under utstiillningstiden

Carla Teleki-Andrae Brunn 1:353 Minsta tomtstorlek, stérre byggratt
Claes-Goran Kaselli Brunn 1:384 Minsta tomtstorlek, storre byggratt
Claes Hakan Arbenius Brunn 1:401 Minsta tomtstorlek, stérre byggritt
Tom Rasa Brunn 1:463 och 1:464 | Infart

Liselott och Mats Lindstedt, | Brunn 1:467 Minsta tomtstorlek

Under plansamridet, dessutom

Bengt Cronés Brunn 1:344 Minsta tomtstorlek

Kaj o Eva Christensen Brunn 1:343 Minsta tomtstorlek

Raoul Lindberg Brunn |:444 Minsta tomtstorlek

Krister Maller Brunn 1:563 Minsta tomtstorlek

Agneta Hallbeck Brunn 1:362 Minsta tomtstorlek

Mats Jakobsson o Susanne Brunn 1:468, 1:469 Storre byggritt

Under programsamradet har skrivelser inkommit fran &garna till foljande fastigheter:

Brunn 1:98, 1:134, 1:184, 1:339, 1:339, 1:341, 1:343, 1:344, 1:347, 1:353, 1:354, 1:361,
1:362, 1:368, 1:370, 1:371, 1:371, 1:374, 1:383, 1:384, 1:384, 1:390, 1:392, 1:401, 1:403,
1:446, 1:450, 1:463, 1:464, 1:465, 1:467, 1:467, 1:468, 1:470, 1:471, 1:563, 1:563, 1:764,
1:98, 2:1 samt Enkérret 1:173 och Féagelvik 1:292. Erinringar frén dessa avser frimst tomt-
storlek och byggritt. Erinringar har ocksa avsett genomf6randetid, trafik och trafiksidkerhet
och anslutning till kommunalt VA. Dessa har kommenterats i programsamradsbeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, VARMDO KOMMUN

Lars Oberg
Samhillsbyggnadschef

Helena Gaije
Planarkitekt
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Plankarta visande de fastigheter vars dgare under utstillningstiden avgivit yttranden.
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1. INLEDNING
Handlingar

e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning

e Genomfbrandebeskrivning

e [llustrationskarta

Planunderlag

Dagvattenutredning, WRS 2010-07-09, rev 2013-10-31

Trafikutredning Ingardvagen-Eknésvagen-Bjorkviksviagen, WSP 2010-07-02
Bullerutredning, Trivector 2013:24 version 1.4, juli 2013

Riskanalys, Geosigma 2013-04-25, rev 2013-06-18

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Utstdllningsutlatande

Oversiktskarta som visar planomradets lige i kommunen.
Planomradet dr markerat med rod prick.

Bakgrund

Virmdd kommun har haft en stor inflyttning. Inflyttningen har till stor del skett genom att
fritidshus bebos permanent under storre del av aret. | Varmdd kommuns &versiktsplan kallas
dessa omraden for prioriterade fordandringsomraden (PFO) och det aktuella planomradet dr ett
av dessa. Boendeutvecklingen i dessa omraden kan fa stora konsekvenser

i och med okat vattenuttag, 6kad belastning pé avloppsanldggningar och 6kad trafik.
Oversiktsplanen anger att de prioriterade forandringsomradena ska forses med kommunalt
vatten och avlopp, ges 6kad byggritt och anpassas till permanentboende. Omradena ska
behalla sin prigel och fortdtning genom avstyckning ska undvikas.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att medge storre byggritter pa befintliga bostadsfastigheter 4n vad nuvarande
planer medger. Inga nya bostadsfastigheter ska tillkomma. Planen omfattar ocksa ett omrade
for friluftsindamal som inte #r planlagt tidigare. Detta omréade ska besta. [ friluftsomridet
ingar ocksa en fastighet vars dandamal dndras fran bostadsdndamal till friluftsindamal.
Mojlighet ges till kompletterande servicebyggnad. Smérre omraden Gvergar fran allmén plats
i gdllande planer till kvartersmark. Detta for att bekrifta pagdende markanvindningar,
m&jliggbra angoring till en bostadsfastighet samt byggande av tryckstegringsstation.

Kommunalt vatten- och spillvattennit ska byggas ut i omradet. Det 4r av stor vikt att ansluta
planomradet till det kommunala VA-nitet da det dr beldget inom primér och sekundir
skyddszon for Ingar6 vattentikt.

Planen handlédggs enligt den &ldre Plan- och bygglagen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kapitel Miljobalken

De étgérder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allmén synpunkt lamplig
anvéndning av mark- och vattenresurserna. Planens bedéms heller ¢j medge sadan
anvindning att miljokvalitetsnormer Gverstigs. Planen bedoms vara forenlig med miljébalkens
3, 4 och 5 kapitel (3 kap). MB innehaller grundldggande bestimmelser fér hushéllning med
mark och vattenomraden. 4 kap. MB innehaller sdrskilda bestimmelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet. 5 kap. MB innehéller miljékvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning).

Plandata

Lagesbestdmning

Planomradet Gamla Brunnsvigen ligger en dryg kilometer sydost om Brunn centrum
pé Ingar6. Omrédet foljer i huvudsak befintliga planers grénser, fastighetsgrinser och
Eknésvigen.

L AL NI VAP
Planomradets avgrdnsning redovisas med tjock svart linje
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Areal
Planen omfattar 82,4 ha, varav 4,9 ha #r vattenomrade.

Markagoférhallanden

Bostadsfastigheterna inom planomradet &gs av enskilda. Brunns fastighetsigarforening dger
Brunn 2:1 som omfattar vdgar och flera stora grénomraden i planomrédet. Brunns
vigforening dr huvudman for vdgarna. Svenska friluftsféreningen (SFF) dger nigra
fastigheter vid Atervallstrisket (de med N-bestimmelse). Friluftsomradet utvidgas att omfatta
ett omrade som utgor dess befintliga tillfart och parkering. Det ligger pa Enkirret S:1.
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2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

[ Varmd6 kommuns tidigare 6versiktsplan, fran 2003, &r det aktuella planomradet utpekat
som ett av kommunens forindringsomraden. Oversiktsplanen anger att alla kommunens
fordndringsomraden pa sikt behdver planliggas. I den av fullméktige 14 dec 2011 antagna och
nu gillande dversiktsplanen pekas forutom det aktuella omradet ocksa de angrinsande
omrédena Enkérret och Atervall ut som prioriterade forandringsomréaden fram till 2030.
Planen stdmmer med &versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Forutom négra fastigheter kring Atervallstrisket och Degermossen s &r storre delen av
planomradet tidigare planlagt. Totalt finns sju géllande detaljplaner inom omréidet. Fyra av
dessa har dndrade planbestdammelser fran ar 1988. D4 &ndrades byggritten for huvudbyggnad
fran

150 kvm till 60 kvm. Byggritten for komplementbyggnad dndrades inte och &r fortfarande

40 kvm. Ett antal fastigheter som vid tidpunkten f6r plandndringen var permanentbebodda
undantogs och har d4rfor kvar den storre byggritten. Planbestimmelsen avseende minsta
tomtstorlek 4r 3500 kvm i alla sex planerna som omfattar kvartersmark for bostader. Hogsta
antal vaningar varierar i de olika planerna. Den sjunde planen som berérs omfattar i denna del
endast naturmark.

LN _ _ Ingard
s
Kariberg
bp39
.A/\
//I \\\
Dalbergen X /:IJ \/
- ;/ :
e tervall
“_ \ [\ Kervah
Epkinsdal ;
Gdllande detaljplaner
Bp Max BYA Min tomt Bp Max BYA Min tomt
15 60+40=100 3500 39 150+40=190 3500
32 60+40=100 3500 58 150+40=190 3500
36  60+40=100 3500 61 60+40=100 3500
23 0 0

Brunn 2:1 m.fl.: Gamla Brunnsvégen, 14 Planbeskrivning  Antagandehandling Dnr: 13SPN/0221 7/22



Paragraf 113 forordnande

Samtliga underliggande planer omfattas av forordnande enligt § 113 i byggnadslagen.
Forordnandet har sitt ursprung i att mark i anslutning till fritidshustomter i byggnadsplanen
lades ut som allmén platsmark (végar, parkmark och liknande) f6r att sikerstilla de boendes i
omradet tillgdng till marken. Markrittigheter uppléts utan ersittning fran markégaren som
hade kvar dganderitten for marken. Trots att forutséttningar fordndrats sedan forordnandet
skapades och marken i vissa fall nu forvaltas av en gemensamhetsanlédggning ir frordnandet
Juridiskt starkt. For att 4ndra markanvéndningen fran allmén platsmark till t.ex kvartersmark
krévs att ldnsstyrelsen upphéver forordnandet. Lénsstyrelsen har fattat sadant beslut 2014-05-26.

Planen innebir att vissa mindre omraden av allmén platsmark tas i ansprdk som kvartersmark. De
omraden dér forordnandet har upphavts dr dels for befintliga och tillkommande tekniska
anldggningar (blivande E-omraden), och dels for angoring och parkering i féljande omréaden:

Befintlig angdrng och parkering till  Angoring av fastiéheteh Bi.'ur-m o Befintlig vig till Saiby 1:91
Jastigheterna Scby 1:98 med flera 1:400 (blivande B-omrade) (blivande B-omrade)
(blivande N-omrade),

Dérutdver bekréftar planen i huvudsak nuvarande markanvéndning. Se vidare
genomfSrandebeskrivningen.

Ingar6 vattentikt — vattenskyddsomrade

Norr om planomradet finns en grundvattentékt som bl.a. férser omradena kring Brunn och
Fégelvik med dricksvatten. Tédkten &r dven regionalt viktig eftersom den &r reservvattentikt
for Stockholmsregionen. Vattenskyddsforeskrifterna skiljer pa primér och sekundir zon,
indelningen kommer av hur lang tid det tar for vattnet att infiltreras till vattentikten.
Foreskrifterna for Ingar6 grundvattentikt faststédlldes 31 maj 2012 och finns pa kommunens
hemsida.
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Ingaré vattenskyddsomrade.

Information om att skyddsforeskrifter infors pé plankartan. Bestimmelse om lovplikt for
fordndring av marknivan, till exempel schaktning, spriangning, palning liksom ater-/utfyllnad
samt for tradfillning infors. For fordndring av marknivan maste ocksa separat tillstdnd stkas.

For vattenskyddsomradet géller "Bestdimmelser for entreprenadarbeten inom skyddsomrade
for grundvattentdkt™ antagna av Samhillsplaneringsndmnden 2013-03-05.

Tillstédnd till planen, med avseende pa grundvattenskyddet, har givits av Virmdsé kommuns
Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnd 2013-09-04 (Dnr MIL.2013.82).

Riksintressen

Planomradet ingér i riksintresset "Kustomradena och skérgardarna i Sdermanland och
Uppland” vilket ér klassat som riksintresse for turismen och friluftslivet samt hégexploaterad
kust enligt 4 kap. miljobalken. Bestimmelserna utgor dock inget hinder for utvecklingen av
befintliga tdtorter och det lokala nédringslivet. Detaljplanen bedéms inte medfora nagon
pataglig paverkan pa riksintresset.

Fornlamningar

Ingen kénd fast fornldmning finns inom omradet. I Riksantikvariedmbetets forteckning
“Forns6k” finns tvé sé kallade “6vriga kulturhistoriska lémningar”: RAA Ingar6 33:1 pa
fastighet Brunn 1:447 samt RAA Ingar6 32:1 pa fastighet Brunn 1:98.

Inom fastighet Brunn 1:447 finns uppgift om en stensittning enligt inventering 1965. Enligt
inventering 1978 har stenséttningen inte aterfunnits. I registret limnas kommentaren
"Troligen naturbildning. Orimligt ldge f6r grav”.
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Ovriga kulturhistoriska lamningar pa Brunn 1:447
(liten stjdrna) och 1:98 (brun oval) samt gravfalt norr
om Ekndsvigen (brunt).

Enligt Riksantikvariedambetets inventering 1978-07-24 bestar omradet pa Brunn 1:98 av en
naturbildning med ca 50 meters diameter. Inom omradet finns flera mindre naturbildningar
som 1965 rapporterats som fem hdgar. I sédra delen av planomradet intill tidigare odlad mark
finns en otydlig husgrund ca 10 x 5 m.

Vid syn pa platsen 2012-10-16 har naturbildningar inte kunnat dokumenteras, dock finns en
indikation pa torp eller annan sentida bebyggelseldmning i anslutning till den 6ppna fore detta
odlade marken i form av frukttrdd och en otydlig husgrund. I kanten pa det markerade
omradet, i norra och &stra delen, finns tva uthyrningsstugor.

Vy mot naturbildningen pa Brunn 1:98 med grdsplaner i forgrunden.

Vid byggande giller alltid Kulturminneslagen SFS 1988:950: 2 kap 6 §: "Det dr forbjudet att
utan tillstand enligt detta kapitel rubba, ta bort, griva ut, ticka Sver eller genom bebyggelse,
plantering eller pé annat sitt dndra eller skada en fast fornlamning”.

2 kap 10 § ”Om en fornldmning patriffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet skall omedelbart
anmdla forhallandet till lansstyrelsen.”

Information om Kulturminneslagen infors pé plankartan.
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Strandskydd

Strandskydd giller vid hav, insj6ar och vattendrag och syftar till att 1dngsiktigt trygga
forutsdttningarna for allemansrittslig tillgéng till strandomréden och till att bevara goda
livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Kring Atervallstrisket omfattar
strandskyddet ett land- och vattenomrdde 100 m fran strandlinjen vid normalt vattenstind.
Strandskyddet aterintrdder, enligt strandskyddslagstiftningen frdn 2009, i och med att tidigare
planer ersitts av nya.

Strandskyddet har upphivts pa kvartersmark for bostadsbebyggelse och for berérd gatumark.
Se kap 3, sid 18.

Kommunala program och planeringsunderlag

Inriktningsbeslut

Samhillsplaneringsndgmnden fattade i oktober 2011 beslut om att minsta tomtstorlek i omradet
Gamla Brunnsviigen ska vara 3500 m?. Syftet var att skydda grundvattentéikten genom att inga
ytterligare bostadsfastigheter skulle bildas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunens beslut om Energi- och klimatpolicy, Riktlinjer for berdkning av
parkeringsbehov, Policy for personer med funktionsnedsittning, Dagvattenpolicy och Varmds
kommuns tekniska handbok ska i tillimpliga delar f6ljas.

Angransande planarbete

Parallellt med Gamla Brunnsvigen pagér planering av ett eventuellt seniorboende i
Vargbacken samt intilliggande verksamhet pa Brunn 1:739 vister om planomradet. Planer
finns ocksa pa ny bebyggelse i Brunn centrum. I Kulla Karby, dster om planomridet finns
planer pa nybyggnation av bostidder och en detaljplan for infartsparkering 6ster om
Nésuddsvégen.

Program for planomradet

Kommunstyrelsen fattade i januari 2010 beslut om att godkénna ett start-PM for 14, Gamla
Brunnsvégen, samt att ett forslag till program skulle upprittas. Den 1 januari 2011 beslutade
samhdllsplaneringsndmnden (SPN) att godkénna programmet med tillhérande
samradsredogorelse och att samradshandlingar och forslag till detaljplan skulle tas fram.

Plansamrad

Planforslag for Gamla Brunnsvigen har varit ute pa samrid under tiden 2012-06-07 till
2012-06-29. Samhillsplaneringsndmnden godkédnde samrédsredogérelsen 2013-08-20 § 68.

Behovsbedémning

I planprogrammet gjordes en behovsbedémning som kom fram till att programforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Fér denna detaljplan har ytterligare en
behovsbeddmning gjorts 2010-05-19. [ denna betonas framst vikten av att hiinsyn tas till bl.a.
Ingard vattentakt, trafiksikerhet och buller samt omradets virden for biologisk méngfald och
for rekreation. Sammantaget beddms inte detaljplanens genomforande medféra nagon
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte behdva
upprittas.
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3.PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

[ denna del beskrivs bade planens forutsittningar och de fordndringar som féreslas i och med
detaljplaneringen. For att skilja pa dessa i I6ptexten skrivs forutsdttningarna i normal stil
medan fordndringarna skrivs med kursiv stil.

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Naturmiljon varierar men domineras av bebyggda omraden med blandskog av bjérk, gran och
tall som huvudsakliga trédslag. Vissa fastigheter har stora partier av naturlig vegetation,
medan andra har anlagda gridsmattor och hardgjorda ytor. Eftersom bebyggelsen ér gles
finns det mellanliggande vegetation som gor att véxter och djur kan sprida sig genom omradet.

Naturtomt inom omradet

Den glesa bebyggelsekaraktciren bevaras genom att de stora villatomterna inte far styckas. Planen
innebdr inte nagon tillkommande bebyggelse pa naturmark. Krav pa marklov for trddfillning
infors inom natur- och friluftsomrade for att undvika avverkning av storre trdd. Trdden har
betydelse, forutom for den biologiska mangfalden, dven for dagvattenavrinningen och for
landskapsbilden. Tanken dr att lov ska kunna ges omradesvis grundat pa skogsvards- eller
avverkningsplan som uppfyller syftet med att lovplikten inforts.

Landskap
Stora delar av omradet ligger i en sénka i landskapet. S6der om Gamla Brunnsvégen blir terrdingen

mer kuperad. Planomradet har till viss del tidigare brukats som jordbruksmark men 4r sedan manga
ar bebyggt med villor/fritidshus pa stora naturtomter.

Geologi

Markférhillandena varierar inom omradet. De ldgre partierna norr om Gamla Brunnsvigen
karaktériseras av sandiga isdlvsmaterial med inslag av lera. Ovanpé denna lera finns mossmark
som utgdrs av torv med en hog mullhalt. I de hégre partierna utgdrs berggrunden av urberg, ofta
med ett tunnare lager morén.

Tidigare gjorda och kompletterande undersokningar av de hydrogeologiska forhallandena
redovisas i Geosigmas riskanalys. I 6vrigt har marken inte undersokts.
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Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer
Betrdffande buller se stérningar nedan. Inga miljokvalitetsnormer Gverskrids i §vrigt.

Grundvatten

Betréffande grundvatten konstateras i Geosigmas riskanalys att vattentdktens sarbarhet
generellt sett &r liten om foreskrifterna for vattenskyddsomréadet och entreprenadskedet f6ljs,
vilket &r ett krav.

Férorenad mark
Det finns ingen kind forekomst av féroreningar i marken.

Radon

Planomradet ligger delvis inom omrade med forh6jd radonrisk enligt en 6versiktlig
bedémning. Marken &r inte undersokt i detalj.

Extra byggnadstekniska atgdrder (sdrskilt radonsdkert utforande av bottenplattor och
genomforingar) krdvs vid uppforande av nya byggnader om marken inte har undersdékis.

Risk och sakerhet
Blandad trafik behalls i lokalvignétet.

Planen medger en vindplan vid Grondalsvigens anslutning till Ekndsvdgen sa att utfarten
kan stingas och trafiken ldggas om vilket skulle oka trafiksckerheten genom att trafiken da
leds till trafiksdkrare korsning med Ekndisviigen.

Hydrologi och dagvatten

Dagvattenutredningen fran 2010 anger att omradet bor bibehalla sin naturkaraktér for att
mdjliggéra god dagvattenhantering. Inom planomradet finns ett naturligt inbyggt renings- och
utjamningssystem som ur ett dagvattenperspektiv &r positivt.

I Varmd6 kommuns dagvattenpolicy star bland annat att dagvattenavrinningen ska minimeras
genom att andelen hardgjorda ytor begridnsas samt att dagvatten fran hardgjorda ytor bor tas om
hand sa nira killan som mdjligt. Detta sker foretrddelsevis genom att tilldimpa olika metoder for
lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).

En ny detaljplan for Gamla Brunnsvégen innebir bade for- och nackdelar avseende yt- och
grundvattenforhallanden. Fordelar dr bl. a. att ndringshalterna kommer att minska i samband med
att kommunalt VA byggs ut. Nackdelen &r att antalet potentiella fororeningskéllor 6kar bade under
byggskedet och som en f6ljd av den 6kade exploateringsgraden.

Planen anger att dagvatten ska infiltreras pa respektive fastighet. Sa langt som mojligt bor
hardgjorda ytor undvikas. Naturomradena i gdllande planer behalls.

Stérningar - Buller

Trafiken pa Eknédsvédgen uppgér i planens véstra del till ca 7700/9200 fordon per
arsmedeldygn/sommarmedeldygn (métt 2009) och antas ¢ka till ca 17900/19800 &r 2030. I
Ostra delen ir trafiken ndgot mindre. En bullerutredning har gjorts av Trivector i juli 2013.
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Den grundas pa arsmedeldygnstrafiken i vdstra delen for 2009 och 2030. Utredningen visar att
ekvivalentvérdena dr dimensionerande. Maximivérdena ar forhéllandevis l4ga. Utredningen
visar ocksa att inga byggnader far ekvivalentvédrden 6ver 65 dBA. Med nuvarande praxis
kommer Trafikverket inte att bygga bullerskydd.

Vister om planomradet finns ett verksamhetsomrdde med bland annat sortering av massor
(Vargbacken). Industribuller frdn denna verksamhet har métts och berdknats av Norconsult
2010-01-20. Under vissa betingelser kan de allra vistligaste delarna av planomrédet komma
att fa hogre buller dn det av Naturvardsverket rekommenderade vérdet, 50 dBA dagtid,
vardagar. Utredning om hur industribuller ska hanteras pagar for ndrvarande pa riksniva.

Planen forutsdtter att ny bebyggelse och nya uteplatser skyddas mot buller orsakat av 2030
ars trafikmdngder. Berdknade grdnsvdrden for buller fran denna trafik anges pa plankartan
och tydligare pa en illustrationskarta. Detaljplanen innehaller bestdmmelser som innebdr att
de sakliga motiven for riktlinjerna for trafikbuller tiligodoses for nya boningsrum och tillater
bullerplank for att skydda framst uteplatser. Da bebyggelsen dr gles och behovet varierar har
bestdmmelserna utformats sa att skyddsatgarder, t ex bullerplank eller planlosning, kan
ordnas for varje fastighet for sig. Bestdmmelserna utgor inget hinder for att bullerskydd
anordnas gemensamt for flera fastigheter. Nya bostadsbyggnader soder om och ndra
Ekndsvigen maste i manga fall utformas med bullerokdnslig norrfasad och med atminstone
delvis skdrmade sidofasader for att uppfylla bestimmelsernas krav.

Bullerutredningen har sdrskilt studerat de bullerutsatta fastigheterna Brunn 1:463 och 1:464.
Harvid har forutsatts planlésningar som har en tyst sida och att uteplatsen kan skyddas med
plank. Sadana planlosningar finns ocksa bland standardutbudet av smahus.

Smalandsvillan Ekeforshus
Exempel pa typhus som kan uppfylla bestimmelsens krav om ett fonster med higst 55dBA i boningsrum

Undersdkningen visar att tomterna kan bebyggas utan att de bryter mot de foreslagna
bestimmelserna om planlésningarna anpassas till det bullerutsatta ldget och om uteplatserna
skyddas med bullerplank. Med tanke pa ldget uppfors lampligen “planken” atminstone delvis
i genomsiktligt material. Liksom for fastigheten Brunn 1:465 pa andra sidan véigen kan
plankhojden begrdnsas till hogst 2,5 m. Om planken kan goras ldgre far det berdknas ndr det
blir aktuellt med bygglov.

Utredning om hur industribuller ska behandlas pagar ndr planen upprdittats. Den berdknade
grdnsen for nu rekommenderat grinsvdrde, 50 dBA, 5 meter 6ver mark har lagts in som
information pa plankartan.

Vid bedomning av bygglovsansékningar inom berorda fastigheter far hénsyn tas till vilka
riktlinjer som da gdller for industribullret.
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Elektromagnetisk stralning

En starkstromsledning har tidigare funnits sdder om bebyggelsen. Denna har till stérsta delen
ersatts av en kabel i Gamla Brunnsvigen och i naturomradet norr om Brunn 1:397 — 1:446.
Magnetfiltet omkring kabeln dr forsumbar pa grund av att dess ledningar ligger samlade och
tar ut varandras magnetflt.

Enligt Vattenfall 4r strdlningen invid transformatorstationerna (nétstationerna) vid normal
belastning hogst 0,2 mikrotesla 2,5 meter fran nitstationen. Kvarvarande luftledning finns
véster om Brunn 1:446. Strélningen fran denna anges vara som hogst 0,4 mikrotesla

ca 3 meter ifrdn ledningen och 0,2 ca 5 meter ifrén ledningen. All stralning ligger dérmed
inom tillatna grinsvirden.

Bebyggelseomraden

Bostader

Dagens bebyggelse bestar av en blandning av fritidshusbebyggelse och aretruntbostéider som
uppforts under olika tidsperioder. Husens utformning och gestaltning varierar vad avser storlek,
fargsittning och byggnadsmaterial. Av de drygt 90 bebyggda fastigheterna #r cirka 90 %
permanentbebodda.

Nagra byggnader i omradet

Endast friliggande enbostadshus dr tillatna i planforslaget i enlighet med det aktuella
bostadsbestandet. Byggrditterna dr uttryckta dels som stéorsta tillatna byggnadsarea och dels
som storsta tillatna bruttoarea. Huvudbyggnader far uppforas i tva vaningar. Bestdmmelserna
ger mojlighet till 200 kvm byggnadsyta om bruttoarean begrdinsas till 320 kvm.

Komplementbyggnader far vara sammanlagt hogst 60 kvm. Med komplementbyggnader
avses uthus, garage och andra mindre byggnaden exempelvis forrad, tridgardsviixthus,
gaststuga, bastu och bathus. Hogsta byggnadshéjd for komplementbyggnad dr 3,5 m.
Byggnader ska placeras minst 4,5 m fian fastighetsgrdns mot annan fastighet och minst 6 m
Jfran grdns mot gata. Kdllare far inte utforas.

Delar av manga fastigheter dr svara att bebygga pa grund av starka lutningar och i nagra
Jall att de dr vattensjuka. Planen undantar inte dessa omraden fran bebyggelse utan ldmplig
placering far bedomas vid projektering och bygglovsprivning.
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Planen anger inte hogsta byggnadshdjd pa grund av omradets kuperade terrdng, planens
intention med detta dr att byggnaden ska kunna placeras med hénsyn till den kuperade
terrdngen. Byggnadshojden ska dock anpassas sa att byggnaden ej skymmer
grannfastighetens utsikt. Pa fastigheterna Saby 1:135, Saby 1:149 och Saby 1:91 ska
byggnadshojder Gver 7 meter undvikas for att utsikten fian Atervallstrdsket inte ska paverkas
negativt.

Det utsatta ldget pa vattentikten stdller ocksa krav pa bebyggelsen i omradet. Omalad

koppar och zink tillats inte utvéindigt pa nya byggnader. Hardgjorda ytor bor begrdinsas eller
forses med oljeavskiljning.

Befintliga fastigheter for bostadsindamal

Fastigheterna &r stora, i huvudsak mellan 3500 och 5000 kvm. Sex fastigheter &r mindre &n
3500 kvm. Ménga av befintliga huvudbyggnader 4r placerade pa fastigheternas inre delar.

Fordelining tomtstorlek
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De stora tomterna utgor ett naturligt utjdmningssystem for dagvatten och bidrar till att bevara
karaktdren i omradet. Inga nya fastigheter for bostdder tillats.

Vissa delar av planomradet har undantagits fran ny bebyggelse. Det avser forgardsmark mot
gata och omradet nérmast stranden pa Atervallstrésket. Begrinsande bestimmelser for
boningsrum gdller ocksa med hdnsyn till buller.

Friluftsomrade

I planomradet finns ett friluftsomrdde (N-omrade) med uthyrningsstugor och
serviceanldggningar som nu drivs av Svenska Friluftsforeningen. Féreningen dger ocksé
Brunn 1:450 som i géllande plan &r avsedd for bostdder. Féreningen har en skétselplan for
omradet dar viss tradféllning ingar.
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Overnattningsstuga

I planen inforlivas Brunn 1:450 i N-omradet. Foreningen avser att dér uppfora ny
servicebyggnad(er) som har anslutning till kommunalt vatten och aviopp.

Inom omrade betecknat med e; far endast overnattningsstugor om hogst 20 kvim med tillhérande
veranda om hogst 10 kvm byggas. Det totala antalet stugor pa omradet far inte overstiga 33,
vilket dr vad som finns vid planens upprdttande. Byggritt motsvarande befintliga
komplementbyggnader ges ocksé i planen. Strandskyddet avses bibehdllet inom berérd del av
omradet. Planen ger inte ritt till ny bebyggelse, men tillater att byggnader byts ut.

Offentlig service

De nidrmste skolorna dr Brunns skola (F-9) och Fagelviks skola (F-5). I nirheten av omrédet finns
ocksé flera forskolor. I Gustavsberg finns bibliotek, fritidsgard, vardcentral, folktandvard,
vérdboende och serviceldgenheter mm.

Kommersiell service

I Brunn centrum finns livsmedelsaffir, bensinstation och ett mindre matstille. Ett rikt utbud
av kommersiell service finns pd Virmdd Marknad och i Gustavsberg centrum.

Tillgdnglighet
Vigarnas bredd och utformning gor att tillgéngligheten dr begréinsad. Separata ging- och

cykelvégar saknas vilket gor att framkomligheten for oskyddade trafikanter, speciellt for barn
och for personer med nedsatt rorelsefdrméga, &r bristfillig.

Miénga bostadsfastigheter &r mycket kuperade. Tillgéingligheten for dessa bedéms vid
bygglovsprévningen.

Planen bekriftar gillande fastighetsgrinser omkring Gamla Brunnsvigen vilket innebér att
gatumarken dr 9 4 11 meter. Bredden medger anléiggande av gingvig intill kérbanan.

Friytor

De stora fastigheterna och omrédets ldge néra skog medfor att behovet av friytor for lek och
rekreation &r tillgodosett.
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Vattenomraden

Batar och fordon med forbranningsmotorer fér, enligt vattenskyddsbestimmelserna, inte
forekomma i Atervallstrisk.

Vattenomradet far inte bebyggas. Befintliga bryggor bekrdftas och far underhallas. Inga nya
far byggas.

Strandskydd

Upphavande

Strandskyddet har i beslut av linsstyrelsen 2014-05-26 upphdvts pa kvartersmark for
bostadsdandamal och for berird gatumark. For friluftsomradet och vattenomradet skall
strandskyddet ligga kvar. Dispens kan ges for ev. utbyte av byggnader inom N-omradet och

— —

Gdllande strandskydd pa land 100 m. Strandskyddet har .-l}pphdvts inom skrafferad kvarters- och gatumark.

Virdefull vegetation och topografi finns bade inom naturmarken och inom det sédra
bostadskvarteret. Dessa avses skyddas genom att utékad lovplikt for markarbeten infors.

Séarskilda skal for upphidvande

Omrédena har redan tagits i ansprak pa ett sddant sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Gator och trafik

Gatunét-, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas via och grénsar till Ekndsvigen (vig 646). Eknédsvigen &r en statlig vig
som gér mellan Brunn centrum och Eknis. Infart till omradet sker via Porséngsvigen, Gamla
Brunnsvigen och Grondalsvédgen. Grondalsvégen och Gamla Brunnsvégen fungerar som
uppsamlingsvdgar. De har ett korfilt och med motesplatser som ligger tétt. Farthinder i form
av gupp finns dér det behdvs for att hélla ner hastigheten.

Vintertid plogas korfilt och métesplatser. Gangtrafikanter dr hénvisade till den plogade ytan.
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Gamla Brunnsvdiigen vintertid

Planforslaget behaller alla véigar som finns idag och ger majlighet till vissa
Jorbdttringsatgdrder i form av vigbreddning och véindplaner.

Korsningen Grondalsvdgen - Ekndsvigen har idag dalig sikt och behover atgdrdas for att bli
trafiksdker. Mojlighet ges i planen att forbdttra utfarten genom att bredda pa den mark som
tillhor Brunns fastighetsdgarforening. Planen medger ocksa att en viindplan kan anldggas om
utfarten stdngs.

Skyddsbestdmmelserna for vattentdkten innehaller bestimmelser for gatuunderhallet.

I huvudsak utanfor planomradet finns separat GC-vég norr om Ekndisvéigen fran Brunn till
Fagelviksvigens vdstra anslutning. Fortsatt utbyggnad till Atervall planeras. Pa sikt avses
gang- och cykelvig byggas ut dnda fram till Bjorkvik.

Kollektivtrafik

Eknésvigen trafikeras av bussar som har hog turtéithet. Med buss nis Gustavsbergs centrum
pa ca 10 minuter och Slussen pa drygt 30 min. Tre busshallplatser finns intill planomréadet
utefter Ekndsvigen. Ostra delen av planomrédet nés bist fran Atervalls héllplats Sster om
planomradet. Bostadsfastigheterna har som lingst ca 700 meter till busshéllplats.

Turtdtheten pa busstrafiken pa Ekndsvdgen forvdntas dka da okad permanentning av

sommarstugor sker utefter vigarna mot Eknds och Bjorkvik.

Parkering

Inom planomradet sker parkering pa respektive fastighet. Utanfor planomradet finns
infartsparkering i Brunns centrum.

Friluftsomradets nuvarande parkering inom Enkdrret s:1 bekrdftas i planen.

Brunn 2:1 m.fl.: Gamla Brunnsvégen, 14 Planbeskrivning  Antagandehandling Dnr: 13SPN/0221 19/22



Teknisk férsoérjning

Vatten och spillvatten
Inom omradet finns idag enbart enskilda brunnar och avlopp.

Samtliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala VA-nditet.
Ledningsnditet dr tankt att byggas ut med konventionellt system med sjdlvfall. I vissa
fall maste LTA (tryckavloppssystem) med separat pump for respektive fastighet byggas
ut. Kommunens ledningar kommer i huvudsak att foridggas i viigomradet och i ett
omrade markerat med "u” i detaljplanen. Plats anvisas i planen for en tryckstegrings-
station for dricksvatten for att i framtiden kunna garantera vattentryck dven till hogt
beldgna fastigheter. Omedelbart utanfor planomradets norra grdns i dess ostra del
planeras ytterligare en tryckstegringsstation som ska betjina planomradet.

Dagvatten

Anvisningarna i dagvattenutredningen, WRS 2010-07-09, rev 2013-10-31, ska sa langt rimligt
foljas. Se dven Hydrologi och Vatten och spillvatten ovan.

Bestdammelse om LOD inférs. Dessutom utokas marklovplikten bl a i syfte att ficimja en god
dagvattenhantering. Ett riktmdrke dr att inte mer dn 10 %, hégst 15 % av tomtytan dr
hardgjord.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen virmeforsorjning. I dag anvénds huvudsakligen olja eller el,
ibland kombinerat med vedeldning.

Det dr énskvart att anvdndningen av fornyelsebara energikdllor ékar inom planomradet.
Borrning for utvinning av bergvdrme krdver dispens fran foreskrifterna for vattenskydds-
omradet.

El

Vattenfall Eldistribution svarar for omradets ledningsnét for el. En starkstromskabel finns i
Gamla Brunnsvégen.

Befintliga nditstationer och liknade bekrdftas med E-omrade i planen. Tva u-omraden infirs for
befintliga kablar pa kvartersmark.

Avfall

Hémtning av hushéllssopor sker normalt utefter gatan vid respektive fastighet. Tva kiirl
behdvs vid varje fastighet for insamling av matavfall och annat hushallsavfall. Vindplatser
ska ha en diameter pd 18 meter for att undvika trafikfarliga backningsrérelser.

Tva sma sdckgator har mindre vindplatser. I dessa fall illustrerar planen méjliga platser for
uppsamlingskdrl pa gatumark vid ndrmaste storre gata.

Nérmaste atervinningscentral finns i Brunn centrum, cirka 1,2 km frén planomradet. Denna
kommer dock att avvecklas och flyttas till Ekobacken vid Virmdsé marknad i samband med
utveckling av Brunn centrum.
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Tele
TeliaSonera Skanova Access AB #r huvudman for telenitet.

Sociala fragor

Genom att byggritten 6kar ges méjlighet for flera barnfamiljer att bosétta sig i omradet. De
stora tomterna, nérheten till naturen och goda bussforbindelser ger goda uppvixtmojligheter
for barn och ungdomar. Tillgéngligheten for funktionshindrade bedéms vid bygglovsprévning
av nya byggnader.

Administrativa fragor och genomférande
Planen upprittas enligt APBL (1987:10).

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allmén plats. Allmén plats kan omfatta
gator, gang- och cykelvégar, parker, naturmark och liknande. Med huvudman for allmén plats
menas den som ansvarar for de olika anlidggningarna samt bekostar anldggande samt drift och
underhéll av allmén platsmark. Huvudmannaskapet kan antingen vara kommunalt eller
enskilt. Man kan inte enligt ldre plan- och bygglag, APBL, blanda kommunalt och enskilt
huvudmannaskap i en detaljplan. Enligt APBL ska kommunen vara huvudman inom omréaden
med detaljplan om det inte finns sérskilda skil till annat.

Brunns fastighetsdgareforening dger och forvaltar naturomraddena, NATUR i detaljplanen.

Huvudmannaskapet for allmdn plats inom planomradet ska vara enskilt. Det enskilda
huvudmannaskapet i denna plan innebdr att vigndtet ingar i en gemensamhetsanldiggning
som forvaltas av Brunns vigforening.

De sdrskilda skdl som finns for att foresla enskilt huvudmannaskap for planomradet dir att
Varmdo kommun, med sin bakgrund som tidigare huvudsakligen landsbygd och bebyggelse
med fritidshus, har en lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden.
Enskilt huvudmannaskap rader mycket konsekvent i hela kommunen forutom ett fatal
omraden, till exempel centralorten Gustavsberg.

For ndrvarande dr en policy for huvudmannaskapet for allmdn plats inom kommunen under
Sframtagande. Inriktningen for arbetet med denna policy dr att huvudmannaskapet inom de
olika bostadsomradena dven fortsdttningsvis ska vara enskilt. I kommunens éversiktsplan
Sforordas ett enskilt huvudmannaskap inom utpekade fordndringsomraden. Planomradet for
Gamla Brunnsvigen m fl ingar dessutom i ett storre omrade med enskilt huvudmannaskap
och det forekommer inte heller nagon genomfartstrafik genom omradet.

For vatten- och spillvattenledningar inom allmdn platsmark blir kommunen huvudman.

Genomfdérandebeskrivning

Ovriga administrativa fragor och genomfSrandefragor behandlas i separat
genomforandebeskrivning.
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3. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Férdndringarna kommer inte att innebéra buller for ny bebyggelse eller utsldppsvirden dver
gillande riktlinjer.

Den 6kade byggritten innebér ndgot béttre hushallning med mark. Mgjlig fortétning
begrénsas dock av hénsyn till vattentikten. Effekten pé sociala frigor som de om barn och
jamstélldhet dr svér att forutsdga. Nirheten till andra ménniskor, till natur och
kollektivforbindelser borde vara positiva.

Planen infor bullerbestimmelser, vilket pa sikt bor medfora atgérder s att férre blir stérda av
buller trots att trafiken pa Eknésvégen vintas oka.

Planen ger majlighet till 6kad trafiksékerhet genom att en utfart mot Eknésvigen kan stingas.
Planen bibehéller samma vigomrade pd Gamla Brunnsvigen och Gréndalsvigen som i
gillande planer vilket medger mdojlighet till att anléigga separat géngvig.

Planomradet kommer att férses med kommunal vatten- och avloppsforsérjning. Trots att
planen medger 6kad byggritt kommer genomftrandet av planen att innebéra en minskning av
riskerna for att grundvattentékten férorenas.

Bibehéllande av de stora bostadsfastigheterna och lovplikt for tréddfillning bor innebéra att
omrdadets karaktdr och landskapsbild paverkas i begrinsad utstrickning.

4. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradsforslaget har utarbetats av samhdllsplanerare Anine Alexandersson och exploateringsingenjor
Sara Bolander.

Utstéllningsforslaget har utarbetas under ledning av planarkitekt Helena Gaije, med bitride av
planarkitekt Linn Gronlund, i samarbete med arkitekt SAR/MSA Claés Breitholtz for plankarta
och beskrivning och med lantmitare Asa Vikdahl (Structor FM Projektutveckling AB) for
genomforandebeskrivningen. Dessa har bitritts av Johanna Danielsson (VA-fragor) och Lars
Kustus (trafikfragor).

Viarmdo 2014-08-06
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Helena Gaije
Sambhiillsbyggnadschef Planarkitekt
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Y VARMDO KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

Sambhaillsbyggnadskontoret Detaljplan fér Gamla Brunnsvégen 14
2014-08-06 Dnr: 13SPN/0221

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Brunn 2:1 m.fl:

Gamla Brunnsvigen 14, Virmdé kommun
Planen #r upprittad enligt APBL (1987:10)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomf&randebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska dtgérder som behdvs for ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat
plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjilvstindig réttsverkan utan
ska fungera som vigledning till de olika genomf6randeétgirderna. Avgérande fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras séledes genom respektive
speciallag.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att medge strre byggritter pa befintliga bostadsfastigheter 4n vad nuvarande
planer medger. Inga nya bostadsfastigheter ska tillkomma. Planen omfattar ocksé ett omrade
for friluftsindamal som inte &r planlagt tidigare. Detta omrade ska besta. [ friluftsomradet
ingér ocksa en fastighet vars dndamal dndras fran bostadsdndamal till friluftsandamal.
Mgjlighet ges till kompletterande servicebyggnad. Smérre omraden Gvergar fran allmén plats
i géllande planer till kvartersmark. Detta for att bekréfta pagdende markanvindningar,
mojliggéra angdring till en bostadsfastighet samt byggande av tryckstegringsstation.

Kommunalt vatten- och spillvattennit ska byggas ut i omradet. Det &r av stor vikt att ansluta
planomrédet till det kommunala VA-nitet da det &r beldget inom primér och sekundér
skyddszon for Ingaré vattentékt.

Planen handlédggs enligt den éldre Plan- och bygglagen (1987:10).

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan fér planprocessen
Planen handldggs med normalt planforfarande enligt nedanstaende tidplan.

2012-06-07--06-29 Samrad

2014 jan-feb Utstillning

2014 oktober Antagande i kommunfullméktige
2014 november Tidigaste datum for laga kraft
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Genomférandetid
Genomfbrandetiden for kvartersmark for bostads- och friluftsindamal borjar tva ar efter det
planen vinner laga kraft. Genomfbrandetiden slutar 15 ar efter planen vinner laga kraft.

VA- utbyggnaden kommer att ta stora delar av befintlig vdg i ansprak under byggtiden.
Genomforandetiden &r forskjuten sa att VA- utbyggnaden ska hinna fardigstillas innan nya
byggnader uppfors och édldre byggnader byggs om/till enligt planens bestimmelser.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Huvudman for allméin plats — lokalgata och natur

Planomrédet &r ett dldre bebyggelseomrdde med 6vervigande permanent bosittning. Stora
tomter behélls och inga nya fastigheter tillkommer. Tillaten byggnadsarean okas pa befintliga
fastigheter. Storsta delen av vignitet i planomrédet ingdr i Brunn ga:2. Brunn ga:2 omfattar
ocksa flera viignit utanfor planomrédet och betjénar bade fritidsbebyggelse och
permanentbebyggelse i Brunn. Brunn ga:2 forvaltas av Brunns vigfSrening och forvaltningen
forslas besta.

Brunns fastighetsdgareférening dger och forvaltar stérre delen av naturomradena, NATUR i
detaljplanen.

Huvudmannaskapet for allmén plats inom planomradet ska vara enskilt. Det enskilda
huvudmannaskapet i denna plan innebér att végnitet ingdr i en gemensamhetsanliggning som
forvaltas av Brunns vigforening.

De sirskilda skil som finns for att foresld enskilt huvudmannaskap for planomradet ér att
Vérmdd kommun, med sin bakgrund som tidigare huvudsakligen landsbygd och bebyggelse
med fritidshus, har en lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden.
Enskilt huvudmannaskap rader mycket konsekvent i hela kommunen férutom ett fatal
omréden, till exempel centralorten Gustavsberg. Planomradet ir ett fritidsomrade som
omvandlas till permanentboende.

For ndrvarande dr en policy for huvudmannaskapet for allmén plats inom kommunen under
framtagande. Inriktningen for arbetet med denna policy &r att huvudmannaskapet inom de
olika bostadsomradena @ven fortsittningsvis ska vara enskilt. | kommunens Sversiktsplan
forordas ett enskilt huvudmannaskap inom utpekade férindringsomraden. Planomradet for
Gamla Brunnsvigen m.fl ingdr dessutom i ett stérre omrade med enskilt huvudmannaskap och
det forekommer inte heller ndgon genomfartstrafik genom omradet.

For vatten- och spillvattenledningar inom allmén platsmark blir kommunen huvudman.

Vatten och spillvatten

Kommunala ledningar

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utdkas sa att det omfattar
kvartersmarken betecknad B pa plankartan samt Brunn 1:450 med beteckning N. Detta
innebér att kommunen blir huvudman for de allménna vatten- och spillvattenledningarna.

2(12)
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Utbyggnaden av VA-nitet avses vara fardigstédlld tva &r efter att planen vunnit laga kraft. VA-
utbyggnaden handldggs av VA-enheten pd Samhillsbyggnadskontoret

Enskilda ledningar
Fran kommunal forbindelsepunkt i allmén platsmark bekostar och anldgger respektive
fastighetsdgare enskilda ledningar och anordningar for fastighetens forsérjning.

Dag- och drineringsvatten
Dagvattenledningar ingér inte i det kommunala ledningsnétet. Brunns végforening dr ansvarig
for vdgdiken, trummor mm ladngs lokalgatorna.

El

Vattenfall Eldistribution dr elnétségaren inom omrédet. Nétbolaget dger stolpar, ledningar och
annan teknisk utrustning som behdvs for att el-leveranserna skall fungera. Natbolaget
ansvarar for investeringar i nitet, utbyggnad av erforderliga nétstationer och underhéll. Innan
markarbeten utfors bor i1 forekommande fall kabelutséttning bestéllas fran Vattenfall.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenétet i omrédet.

Tillstdnd och bebyggande mm
Respektive fastighetsigare ansvarar for anldggande och/eller upprustning samt drift och
underhall f6r enskilda anldggningar och bebyggelse pa kvartersmark.

Hela omradet ligger inom skyddsomrade for Ingard vattentékt varfor tillstdnd erfordras for
markarbeten och byggande.

Ansokan om bygglov, marklov, tillstdnd enligt skyddsforeskrifter for Ingard vattentidkt mm
samt bygganmaélan gérs hos Bygg- och miljokontoret.

Nybyggnadskarta bestélls hos Samhillsbyggnadskontoret, Kart- och GIS-gruppen.

113 § Byggnadslagen

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen har upphévts av ldnsstyrelsen 2014-05-26, for
omraden som Gvergar fran allmén plats i gédllande planer till kvartersmark i denna detaljplan.
Upphévande beh&vs for befintliga och tillkommande tekniska anldggningar (blivande E-
omraden), befintlig ang6ring och parkering till fastigheterna Séby 1:98 med flera (blivande N-
omrade), angéring av fastigheten Brunn 1:400 och befintlig vég till Séby 1:91 (blivande B-
omréden). Kommunen har underrittat samtliga berdrda sakégare samt ans6ker dérefter hos
ldnsstyrelsen om #ndring av forordnandet.

Lantmiteriforrittning
Anstkan om fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanldggningar med mera stills
till Lantmdteriet, Division Fastighetsbildning.

3(12)
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoférhallanden
Fastigheterna inom planomradet #gs av enskilda fastighetsiigare.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Planen syftar till att ange riktlinjer for den fortsatta bebyggelseutvecklingen pa befintliga
bostadsfastigheter. Inga nya fastigheter for bostadsindamal tillkommer. Kommunala vatten
och spillvattenledningar byggs ut.

Befintligt vignit behdlls (L-GATA pé plankartan). Eventuell breddning av vigar inryms i
lokalgata. For att mota det framtida behovet med eventuell stingning av Grondalvigens
in/utfart frin Ekndsvdgen mojliggor detaljplanen anldggande av vindplan vid in/utfarten. Vid
en eventuell stingning kan trafiken ledas ut pa Entreprenadvigen och vidare till korsningen
med Eknésvigen. Sikten dr betydligt bittre i denna korsning. Utékad vindplan m&jliggors
ocksa vid Porsdngsvigens slut i hojd med fastigheten Brunn 1:506 och vid Siby 1:149.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske da detaljplanen vunnit laga kraft. I planen finns
bestdmmelser om minsta tomtstorlek och bestimmelse om storsta antal fastigheter.

Fastighetsigare kan dverenskomma om fastighetsreglering (6verforande av mark) till exempel
for att anpassa fastighetsgrinser bittre. Planens bestimmelser om minsta tomtstorlek maste

dock beaktas.

Utbver detta mojliggors foljande fastighetsregleringar mm enligt planen:

Mojlig utdkm'hg av vi‘imyplan samt
bostadscdndamal for att angéra Brunn 1:400, utsnitt ur plankarta.

Vindplan och angéring av Brunn 1:400
Gillande plan medger inte utbyggnad av vég till Brunn 1:400. Vig och mindre vindplan finns
dock utbyggd fram till Brunn 1:506. Vig och vindplan ingér i Brunn ga:2.
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Planen mojligg6r utékning av viandplanen sé att kraven for véindning med sopbil kan
uppfyllas. Fran véndplanen foreslas bostadsmarken utkas sé att Brunn 1:400 kan angoras.
Vindplanen och angéringen pa bostadsmark har anpassats sa att befintligt kérr i vindplanens
forlangning inte berdrs.

Kvartersmarkens utékning mgjliggér for fastighetsédgaren att losa sin tillfart genom dverforing
av bostadsmark eller att servitut bildas. Avtal tecknas med Brunns fastighetségareférening for
marko6verforing/upplatelse av B-omradet samt for strackan mellan befintlig vdndplan och
"B”-omradet. Ca 30 kvm av tidigare allmén plats (park) inom Brunn 2:1 planlidggs som
kvartersmark for bostadsdndamal.

Utsnitt ur plankartan

Vig till Brunn 1:463-464
Befintlig tillfart till fastigheten Brunn 1:464 korsar priméar gang-och cykelvég (ge-vég) langs
Eknédsvdgen. Servitut for gc-vig finns till férman for kommunens fastighet.

I géillande plan frdn 1949 anvisas ett omrade for gata nordvist om den nu befintliga tillfarten.
Planldggning sker nu for den befintliga tillfarten i dess utbyggda ldge. Brunns vigforening har
drift och underhall for infarten fram till kommunens géng- och cykelvdg. Kommunen ansvarar
for drift och underhall for gc-vdgen samt svarar for cykelfallor mm. Noteras att det i
lantméteriforrattning fér Brunn ga:2, akt 0120-0176, anges 1949 ars tidnkta ldge for vigen i
kartbilagan medan det av beskrivningen framgér att végar dr utbyggda.

Vig till intilliggande Brunn 1:463 far anordnas i ldmpligt ldge 6ver Brunn 1:464. Sadan vig
bor tryggas genom servitut. Ska vig dver Brunn 1:464 nyttjas av bada fastigheterna dr det
mojligt for fastighetséigarna att ans6ka om inréttande av gemensamhetsanldggning. Fler
korsningar med géng- och cykelvdgen och/eller biltrafik pa fler strickor pa gc-végen dr inte
lampligt ur trafiksékerhetssynpunkt.
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Befintlig vag till Saby 1:91. Mark med beteckningen "B " foreslas mellan Sciby 1:149 och 1:91. Utsnitt ur
plankarta

Véndplan och vdg till Séiby 1:91

Befintlig tillfart till Saby 1:91, 1:135 och 1:149 18per 6ver mark som i géllande byggnadsplan
utgdr parkmark (bpl 01-ing-482). Vigen bekriftas och planen mdjliggor utdkning av befintlig
véndplan norr om Saby 1:135 och 1:149 for att inrymma véndning av sopbil. Drift och
underhall skots av fastighetsdgarna. Vigen ansluter till Brunn ga:2.

Tillfart till S&by 1:91 &r delvis tryggad med servitut i samband med avstyckning i
lantmiterifSrrattning 1938 (01-Ing-305) samt att avtalsservitut finns Sver Siby 1:149. Del av
befintlig vig mellan Séby 1:149 och Sdby 1:91s grinser ligger i mark som i gillande plan
utgdr allmén plats (park). Denna del omfattar ca 240 kvm och planliggs nu som kvartersmark
for bostadsdndamal for att anpassa planen till befintliga forhallanden och rittigheter. Planen
innebdr att marken kan §verforas till bostadsfastighet.
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ENKARRET

S:1_

Anvdndning for frilufisomrade, "N", utékas och berér Enkdrret s: 1
Utsnitt ur plankarta

Angoring, parkering mm inom Enkdrret s:1 till Brunn 1:98 m fl

[ planomradets syddstra del finns sedan ldnge ett friluftsomrade med uthyrningsstugor och
serviceanldggningar (naturistféreningens omrade). Omrédet omfattas av Brunn 1:98, Enkérret
1:173 och Sdby 1:134 och dgs och drivs av Svenska Friluftsféreningen. For att nd
fastigheterna Brunn 1:98 och Enkérret 1:173 tecknades 1952 servitutsavtal for tillfartsvig.
Vidare finns avtal fran 1955 som medger parkering. Befintlig tillfart och parkering ligger
inom Enkiérret s:1.

Enkirret s:1 dr sedan 2002 upplaten for Enkarret ga:9. Aktuell mark dr idag planlagd som
allmin plats (park) och planliggs nu som kvartersmark (N-omrade). Planldggningen innebér
en anpassning till befintliga forhallanden pa marken och de tidigare upplatna réttigheterna.
Planen innebdr att marken, efter avtal mellan parterna och omprévning av Enkaérret ga:9, kan
Gverforas till ndgon av fastigheterna inom N-omradet. Ca 1200 kvm planldggs som
kvartersmark for friluftsindamal.

Vid eventuell forsdljning av nadgon av fastigheterna Brunn 1:98, Enkarret 1:173 och Siby
1:135 behdver riitt att ta vig med mera regleras sa att alla fastigheter kan n& Féreningsvigen
som ingdr i Brunn ga:2.
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Gemensamhetsanliggningar

Allman platsmark — lokalgata — Brunn ga:2

Huvudsakliga vignitet, lokalgata pa plankartan, ingér i Brunn ga:2 och forvaltas av Brunns
véagforening. Vignitet dr sedan ldnge utbyggt. Flera infarter finns direkt fran lokalgatan.
Omrade for lokalgata behalls i huvudsak fran gillande plan. Porsdngsvigen som ingér i Brunn
ga:2 och &r utbyggd ligger i géllande plan som parkmark och planldggs nu som lokalgata.
Mojlighet till forlangning av vdg och utbyggnad av st6rre vindplan vid Dahlbergsvigens slut
ligger kvar fran géllande plan. Omradet for lokalgata utokas med mdéjlighet att utféra
vindplan om in/utfarten mellan Grondalsvdagen och Eknédsvdgen behdver stédngas av
trafiksdkerhetsskal. Planen ger majlighet att utéka vindplanen vid Porséngsvigen om det i
framtiden behovs till exempel for sophdmtningen. Omradet for lokalgata ldings med vigar som
forvaltas av Brunns végforening inrymmer mgjlighet till breddning av befintlig vdg och
eventuell utdkning med gdngmajlighet med flera standardhgjningar.

Allmdn plats — lokalgata betecknad inf”’ pa plankartan

Lokalgata markerade “inf” pa plankartan ingér inte i Brunn ga:2. De utgér tillfarter som
betjdnar enstaka och mindre grupper av fastigheter och har nagot ldgre standard dn
dvergripande vignitet som forvaltas av Brunns végforening. I géllande plan ligger dessa
tillfarter inom allmén plats, bdde park och gata. De planldggs dven fortsatt inom allmén plats
och som lokalgata med utformningen ”inf” for att markera avvikande standard. Tillfarterna
betecknade ”inf” véntas besta och de &r redan i huvudsak rittsligt tryggade med servitut och
avtal.

Planldggningen innebér att fastighetsdgare kan yrka pd omprdvning for att dven dessa
tillfartsvégar ska omfattas av gemensamhetsanldggningen. Ett annat alternativ &r att en eller
flera gemensamhetsanldggningar inréttas omfattande dessa tillfartsvégar. Efter kontakt med
Brunns végforening bedoms i dagsldget inte troligt att Brunns vdgforening 6nskar ta ansvar
for framtida forvaltningen da tillfarternas standard inte uppfyller féreningens krav, saknar
véindmojligheter samt medfor 6kade kostnader vid rationell forvaltning. Dérfor bedéms att
forvaltningen av tillfarter fortsatt ligger kvar pa enskilda fastighetsdgare med stdd av gillande
servitut och avtal.

Omprévning av Brunn ga.2

Standardhojning pa befintliga végar i Brunn ga:2, till exempel genom breddning av vigbanan,
anldggande av gingbana, byggande av nya vigstrackor och vidndplaner samt inforlivande av
naturmark och tillfartsvégar och s& vidare medftr att befintliga gemensamhetsanldggningen
Brunn ga:2 behdver omprdvas enligt anldggningslagen.

Omprévning &r en lantméteriforréttning som behdvs innan atgérderna far utféras. 1
forrdttningen preciseras vilka atgérder som ska utforas, vilka som har nytta av atgidrden och
ska betala och hur kostnaderna f6r utférande, drift och underhdll ska fordelas. Vidare om
erséttning till fastighetsdgare som upplater mark ska betalas samt hur férdelning av
forrattningskostnader ska ske.

Allmdn plats - naturomrdden

Naturomradena #gs och forvaltas sedan ldnge av Brunns Fastighetsidgarefrening.
Férvaltningen véntas bestd. Vid en fordndring kan naturomradena tas in i Brunn ga:2 eller sd
kan en separat gemensamhetsanldggning inréttas.
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Ovriga gemensamhetsanldggningar

Planen anger inga omraden som ska vara tillgdngliga fér gemensamhetsanldggning. I det fall
fastighetsdgare behdver samverka kring en nyttighet, till exempel en ledning eller en vig kan
fastighetséigarna anstka hos lantméteriet om inrédttande av gemensamhetsanldggning.

Ledningsriitt och forbindelsepunkter

Kommunala VA-ledningar och évriga allmdnna ledningar

Kommunala VA-ledningarna forlaggs inom allmén platsmark. Ledningar forldggs ocksa inom
u-omrade till fastigheterna Séby 1:91, 1:149, Brunn 1:400 samt 6ver Enkérret s:1.

En tryckstegringsstation for vatten ska utforas i planomradet. Denna anlédggs inom omrade
betecknat E2 pa plankartan. Utanfor planomradet ska ytterligare en tryckstegringsstation
utféras. Kommunen avser att anséka om ledningsritt for sitt VA-niit.

Ovriga ledningshavare svarar sjilva for att trygga sina ledningsnit genom avtal eller
ledningsrétt. Nagra fastighetsdgare kommer att ldgga ledningar i egna tillfartsvidgar ver
allmén platsmark. Befintliga transformatorstationer 4r betecknade E1 pa plankartan.
Nitdgaren har inte aktualiserat att fler stationer behdvs. Befintliga el-ledningar finns &ver
fastigheterna Fagelvik 1:290 och Brunn 1:764 och planléggs som u-omraden.

Erforderliga tranformatorstationer och tryckstegringsstationer inom E1- och E2-omraden kan
upplatas med ledningsritt eller avstyckas.

Fastighetsplan
Planen handlédggs enligt reglerna i dldre plan- och bygglagen. Kommunens bedémning ar att
fastighetsplan inte behdver upprittas i samband med detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Allmiin plats — viigar och naturmark

D4 gemensamhetsanlidggning inréttas eller omprdvas fordelas kostnader mellan de fastigheter
som har nytta av anldggningen. Kostnaderna utgérs bland annat av utférandekostnader,
erséttningar for eventuellt ianspraktagande av mark och anldggningar som finns pa marken
och forréittningskostnader.

Kostnaderna for utférande av de atgérder som majliggdrs av planforslaget har inte berdknats
da det dr mycket osédkert om, nér, av vem och vad som kommer att utforas.

Erséittning for mark, servitut mm

Erséttning for mark ska bestimmas vid lantméteriforréattning nér mark Gverfors till annan
fastighet och ndr mark upplats for till exempel ledningar, vég eller annan nyttighet.
Erséttningens storlek bestdms genom &verenskommelse mellan parterna. Vid viss typ av
forrittning, t.ex. for ledning eller vdg, kan erséttningen bestimmas av lantmétaren i
lantméterif6rrattningen om parterna inte kan komma dverens.

Overforing av mark och bildande av rittigheter 4r mojligt efter Sverenskommelse. Dir planen
har anpassats efter befintliga réttigheter bedoms markkostnaden som lag eller ingen da
erséttningsfragan dr 16st da réttigheten upplts.
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Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt VA tas ut enligt for varje tidpunkt géllande VA-taxa. Debitering
sker ndr forbindelsepunkt finns och ledningarna kan anvindas. Anldggningsavgiften ticker
kostnaden for vatten och spillvatten fram till forbindelsepunkt. Fastighetsdgaren svarar sjilv
for ledningsdragningen fran kommunens forbindelsepunkt till den byggnad som ska anslutas.

Andring av férordnande enligt 113 § byggnadslagen

Upphévandet avser dels mark som redan &r ianspraktagen med servitut eller annan ritt dels
upphévande for att anldgga och behalla ngdvindiga anliggningar for planomradets vatten,
spillvatten och elforsorjning. Vidare avser upphdvandet en liten del mark for att mojliggora
angdring av Brunn 1:400, se ovan under fastighetsbildning. Aktuell mark for tekniska
anldggningar ligger i direkt anslutning till vdg. I samband med upplételse/6verforing av
marken tréffar parterna ocksé §verenskommelse om erséttning for upplaten/verford mark.
Férordnandet fortsatter att gilla i 6vrigt allmén platsmark.

El och tele
Kostnaden for el- och tele debiteras enligt géllande taxa. Flytt av ledningar bekostas av den
som Onskar flytta ledningen.

Plankostnader
Kostnaderna for planldggning tas ut som planavgift i samband med bygglov enligt gillande
plantaxa.

Forrittningskostnader

Lantméterimyndigheten fattar alltid beslut om f6rréttningskostnaderna. Kostnaderna betalas
enligt de bestimmelser som giller f6r den dtgidrd om vilken det dr friga. Vid
anldggningsforrittning, t ex da en ny anldggning inrittas eller befintlig anlidggning omprévas,
fordelas kostnaden mellan sakéigarna efter “vad som &r skiligt”.

Iniésen och erséattning enligt plan- och bygglagen

Andras eller upphivs detaljplanen under genomfrandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell forlorad byggriitt som inte utnyttjats. Efter genomf6randetidens
utgdng fortsitter detaljplanen med dess réttigheter att gélla, men dndras eller upphévs planen
ges inte ldngre erséttning for de riittigheter som gétt forlorade.

Riitt till erséttning kan foreligga om detaljplanen innebir att pdgdende markanvéndning
avsevirt forsvaras inom ndgon del av fastigheten. Ersittningskraven ska stillas till kommunen
inom tva fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnad av VA

Kommunens utbyggnad av vatten och spillvattenledningar beréknas ta cirka tva &r.
Utbyggnaden &r beroende av att huvudledningen lidngs Eknésvigen utanfor planomradet
byggs ut. Ledningarna forldggs huvudsakligen i befintlig vég. Spillvattenledningar ska utforas
svetsade i enlighet med de krav som finns i skyddsféreskrifterna for Ingard vattentikt.

Med anledning av vattenskyddsomrédet ska dven enskilda spillvattenledningar pé
bostadsfastigheter utféras svetsade.

Dag- och drineringsvatten

Planomradets avrinning delas idag upp i ett stort antal avrinningsvégar. Naturmarken i
omrédet bidrar till flédesutjagmning och att vattnet kan infiltrera. Dagvattnet fran végarna i
omrédet avleds huvudsakligen i diken. Dagvattenutredningen (WRS 2010-07-09) papekar
vikten av att behdlla och istdndsatta befintliga genomforingar i lokalgator. Detta for att
omrédet ocksa fortsdttningsvis ska kunna avvattnas i ett stort antal strdk innebdrande en
godtagbar rening av dagvattnet.

Dagvatten fran enskilda fastigheter ska huvudsakligen infiltreras inom varje fastighet.
Behallande av naturomraden dven inom tomtmark &r positivt ur dagvattensynpunkt. Vissa
fastigheter kan behdva anlédgga drianeringsstrék for att undvika att vatten fran fastigheten
rinner ut pé végen eller 6ver annan fastighet.

Geoteknik och radon

Delar av omrédet bedoms ligga inom ett omradde med dkad risk for radon. Marken &r dock inte
undersékt med avseende pa radon. Byggnader skall uppforas radonsékert om marken inte har
undersdkts. De enskilda fastighetsdgarna ansvarar for eventuella geoteknikundersékningar
som behdvs i samband med byggnation.

Tillstand for byggande och markarbeten

Planomradet ligger inom sekundér och till delar inom primér skyddszon for Ingard
vattentékt. Tillstand krévs for vissa byggnadsétgédrder och markarbeten inom
vattenskyddsomrédet.

Buller — atgiirder vid byggande av bostéder

Delar av planomradet ldngs Eknésvigen dr stort av trafikbuller som dverskrider
gillande riktvdrden. Vid byggande (om/till/nybyggnad) av bostad stiller planen
dérfor krav pa byggnaden for att i mgjligaste man hantera buller. Byggnaden bor
disponeras och orienteras sé att s& god miljo som md&jligt bdde inom- och utomhus
kan uppnaés. Planen medger att bullerskérm far uppforas for att ytterligare
mdjliggora avskdrmning mot buller. Det ankommer pa den som bygger att utfora
atgdrderna sa att riktvdarden for trafikbuller kan innehallas.
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MEDVERKANDE

Samradsforslaget har utarbetats av samhéllsplanerare Anine Alexandersson, exploaterings-
ingenjor Sara Bolander.

Utstéllningsforslaget har utarbetas under ledning av planarkitekt Helena Gaije med bitride
av planarkitekt Linn Gronlund, i samarbete med arkitekt SAR/MSA Claés Breitholtz for
plankarta och beskrivning och med lantmitare Asa Vikdahl (Structor FM Projektutveckling
AB) for genomforandebeskrivningen. Dessa har bitritts av Johanna Danielsson (VA-frigor)
och Lars Kustus (trafikfragor).

Samhillsbyggnadskontoret i Virmds kommun

Lars Oberg Helena Gaije
Samhillsbyggnadschef Planarkitekt
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BESLUT 1(3)

Datum Beteckning

Enheten for planfragor
Charlotta Sundelin

Samhéllsbyggnadskontoret
Vérmdé kommun
134 81 Gustavsberg

Upphéavande av strandskydd inom detaljplan fér Brunn 2:1
m. fl. gamla Brunnsviagen, Varmdo kommun

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar att upphéva strandskyddet inom de delar, som avses ingé i
detaljplan for Brunn 2:1 m.fl. Gamla Brunnsvégen, och som utgér kvartersmark
for bostédder betecknad B, samt allmén platsmark for lokalgata betecknad L-
GATA. Omfattning framgér av markering pé bifogad karta, bilaga 1.

Beslutet om upphévande har fattats med stéd av 7 kap. 18 § forsta stycket p. 2
miljobalken i dess #ldre lydelse till f81jd av p. 2 vergangsbestimmelserna till
lagen (2011:393) om &ndring i lagen (2010:902) om #ndring i miljobalken.

Detta beslut giller forst ndr kommunens beslut att anta planforslaget har vunnit
laga kraft. Den antagna detaljplanen maste i allt vésentligt ha samma syfte och

omfattning som redovisas i utstéllningshandlingen uppréttad den 25 november

2013.

Upplysningar
Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljébalken 6verklagas hos regeringen,
miljodepartementet enligt bilaga 2.

Bakgrund

Planomradet ligger drygt en kilometer sydost om Brunn centrum pé Ingard. Syftet
med planen &r att bygga ut allmént VA-system och att 5ka byggrétten si att
permanentboende underlittas.

En mindre del av planomradet ligger inom strandomrédet for sjén
Atervallstrisket. Strandskyddet avses att upphévas for vigar dér VA-ledningar ska
anldggas samt inom mark for fem fastigheter vid sjon.

Inom fastigheterna Brunn 1:407 och Brunn 1:408 géller byggnadsplan som
faststidlldes ar 1948. Nir en géllande byggnadsplan ersétts med en ny detaljplan
intréder strandskyddet per automatik i enlighet med 10 a § andra meningen lagen
(1998:811) om inforande av miljébalken. Fastigheten Séby 1:149 omfattades forst
av byggnadsplanen fran 1948 och ddrefter av detaljplan som faststélldes &r 1998.
Aven i detta fall intréider strandskydd per automatik d4 detaljplanen ersttts med en
ny detaljplan. Fastigheterna Siby 1:135 och Siby 1:91 &r inte tidigare planlagda
och mark och vatten omfattas av strandskydd inom 100 meter frén stranden.

Postadress

Besbtksadress Telefon E-post/webbplats

Lansstyrelsen Stockholm Hantverkargatan 29 010-223 10 00 stockholm@]ansstyrelsen.se

Box 22067

Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 010-223 11 10
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Datum Beteckning

2014-05-26 5116-31561-2014

Kommunen har ldmnat in begéran om upphévande av strandskydd, daterad den 20
januari 2014, Som sérskilt skél for upphévande anfér kommunen att omradena
redan tagits i ansprak pa ett sddant sétt som gor att de saknar betydelse for
strandskyddets syften. Vidare anfér kommunen att friluftslivet inte kommer att
paverkas da omrddena som upphévs inte hindrar eller avhaller allmé#nheten frén
att betréda ett omréde dédr den annars skulle ha fatt fardas fritt.

Enligt kommunen domineras fastigheterna Brunn 1:407 och Brunn 1:408 av
anlagd grismark med enstaka trid. Kommunen gor dversiktligt bedomningen att
omréidet har inga eller endast visst naturvéirde. Om fastigheterna Siby 1:135, Siby
1:149 och Séby 1:91 uppger kommunen att det 4r anlagd griasmark kring
huvudbyggnaderna och i 6vrigt bestir marken av héllmark med enstaka tallar eller
tétare barrskog. Kommunen gor en dversiktlig bedomning att omradet till stor del
har inga eller endast visst naturvirde. Omfattande naturvirden finns i enstaka
grova tallar och héllmarker.

Detaljplanen var p& samrdd under tiden 7-29 juni 2012 och stélldes ut under tiden
28 januari — 17 februari 2014. Avsikten att upphéva strandskyddet har framgétt av
planhandlingarna. Ingen erinran rérande strandskyddet inkom till kommunen i
samband med samrad eller utstéllning av planen.

Plandrendet inleddes i januari 2010 vilket medfor att den nya
strandskyddslagstiftningen i enlighet med lagen (2009:532) om éndring i
miljobalken ska tilldmpas. I detta fall &r det dock Lénsstyrelsen som fattar beslut
om ett upphévande av strandskyddet enligt 7 kap. 18 § forsta stycketp 2 b
milj6balken i dess dldre lydelse eftersom planirendet har paborjats innan
lagéindringen den 2 maj 2011 angéende beslutanderitten inom
vattenskyddsomraden (se §vergangsbestimmelserna p 2 till SFS 2011:393).

Lansstyrelsens bedémning

Syftet med strandskyddet dr att i ett 1dngsiktigt perspektiv trygga forutséttningarna
for allemansrittslig tillgdng till strandomréden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtliv. For att upphéva strandskydd inom omrade som avses ingd i
detaljplan krévs enligt 7 kap. 18 § andra stycket miljobalken bl.a. att sérskilda skl
forcligger vilka anges i 7 kap 18 ¢ § miljobalken. Att ett omrade tagits i ansprak
for bebyggelse pa ett sddant sitt att det har forlorat sitt vérde for strandskyddets
syften kan vara ett sddant skél.

Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att det finns sérskilda skl for ett
upphivande av strandskyddet i foreslagen omfattning i enlighet med 7 kap. 18 ¢ §
p. 1 och p. 5 miljébalken. Lénsstyrelsen bedémer att den kvartersmark som 4r
placerad inom strandskyddat omréde i huvudsak redan &r i anspraktagen som
tomtmark pa grund av befintlig bebyggelse. Den mark som planléiggs som
lokalgata kommer fortsatt att vara allemansrittsligt tillginglig.

Detaljplanen medfér byggforbud i ett omréde nérmast stranden for kvartersmark
med beteckning B. Detaljplanen innebér ocksd att marklov krévs for fordndring av
marknivan, Strandskydd kommer att gélla inom detaljplanens vattenomrade.
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Datum Beteckning

2014-05-26 5116-3151-2014

L#nsstyrelen gér bedomningen att ett upphévande inte vésentligen foréindrar
livsvillkoren for djur- och véxtliv.

Lénsstyrelsen finner sammantaget att sérskilda skl foreligger for ctt upphévande i
den omfattning som kommunen begért och som framgér av bifogad karta, bilaga
1. Atgdrden #4r forenlig med kommunens versiktsplan samt med bestimmelserna
i 3 kap. milj6balken.

I detta beslut har deltagit planhandlidggare Ewa Andrén Holst, beslutande, och
planhandldggare Charlotta Sundelin, féredragande.

(Z’ ( welll

Charlotta Sundelin

Bilagor tillhérande beslutet
Bilaga 1 Karta §ver omréde dér strandskyddet upphivs

Bilaga 2 Besvérshénvisning (regeringen, miljodepartementet)

Kopia av beslutet + kartor skickas {ill;

Naturvardsverket, 106 48 STOCKHOLM + besvirshédnvisning +
delgivningskvitto

Lantmaéterimyndigheten (efter laga kraft)
SBp (planarkivets dp (efter laga kraft), akt, pdrm, CSu, EAH)
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Hur man éverklagar hos regeringen, Miljodepartementet

Var ska beslutet 6verklagas
Lénsstyrelsens beslut kan skriftligen dverklagas till regeringen,
Miljodepartementet.

Hur man utformar sitt dverklagande m.m.

I skrivelsen ska du

- tala om vilket beslut du 6verklagar, t.ex. genom att ange drendets nummer
(diarienumret)

- redog6ra for hur du anser att beslutet ska &ndras.

Du bor ocksa redogéra for varfor du anser att Linsstyrelsens beslut #r felaktigt.
Du kan givetvis anlita ombud att skota 6verklagandet 4t dig.

Behdver du veta mer om hur du ska gé till viiga, s ring eller skriv till Linsstyrelsen.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt, si bdr du
skicka med det.

Var inldmnas 6verklagandet
Din skrivelse ska inldimnas/skickas till Lénsstyrelsen och inte till regeringen,
Miljgdepartementet.

Tid fér 6verklagande
Lénsstyrelsen maste ha fétt din skrivelse inom tre veckor frdn den dag du fick del
av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp.

For ideella organisationer, som har riitt att klaga enligt 16 kap. 13 § miljobalken,
giller istdllct att Lansstyrelsen méaste ha fatt skrivelsen innan tiden for 6verklagande
har gétt ut for parterna och sak#garna, annars kan §verklagandet inte tas upp.

Underteckna dverklagandet
Din skrivelse ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksé
postadress och telefonnummer.

Postadress Bestksadress Telefon E-postiwebbplats

Lansstyrelsen i Stockholms lan Hantverkargatan 29 010-223 10 00 (vxi) stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 www.lansstyrelsen.se/stockholm
104 22 STOCKHOLM
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Lansstyrelsen

Enheten for planfragor

Charlotta Sundelin

BESLUT 1(4)

Datum Beteckning

2014-05-26 4024-13540-2014

Varmds kommun
Samhéllsbyggnadskontoret
134 81 Gustavsberg

Ovriga enligt sendlista

Forordnande, utlagt enligt 113 § byggnadslagen, upphéavs i
delar av byggnadsplan inom fastigheten Brunn 2:1 och i
del av byggnadsplan inom Enkérret s:1, Virmdé kommun

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar att bevilja Vérmdd kommuns begéran om upphévande av
delar av nu géllande forordnandeomréade enligt 113 § byggnadslagen (BL),
beslutat av Lansstyrelsen i anslutning till faststéllelse den 8 mars 1948 av
byggnadsplanen fér Brunn 1:1 och S#by 1:8, (kn bet. nr 15). Upphéivandet av
forordnandet géller fem omréden inom byggnadsplanen dér allmén plats/park
overgdr till kvartersmark i samband med att en ny detaljplan ersitter
byggnadsplanen. Tre av omrédena kommer att anvéndas for teknisk anldggning,
ett omrade for angdring av fastigheten Brunn 1:400 samt ett omrade for tillfart till
fastigheten Sédby 1:91.

Lénsstyrelsen beslutar ocksa att bevilja Virmdoé kommuns begéran om
upphévande av del av nu géllande forordnandeomrade enligt 113 § (BL), beslutat
av Linsstyrelsen i anslutning till faststillelse den 23 februari 1950 av
byggnadsplan for Enkérret 1:4, 1:143 och Brunn 1:26 (kn. bet. nr 23).
Upphévandet av férordnandet géller for ett omrade ddr allmén plats/park §vergér
till kvartersmark i samband med att detaljplan ersitter byggnadsplanen. Omréadet
anvinds som tillfart och parkeringsplats fér Svenska Friluftsforeningens

uthyrningsstugor.

De aktuella omrédena finns markerade pa karta, se bilaga 1. Upphévandet beslutas
enligt 6 kap 19 § plan- och bygglagen (1987:10), APBL.

For att detta beslut ska bli giltigt maste forslaget till ny detaljplan antas och vinna

laga kraft.

Beslut om kungorelsedelgivning

Lénsstyrelsen beslutar samtidigt, med st6d av 47 § och 49 § punkten 3 i
delgivningslagen (2010:1932), att kungérelsedelgivning ska ske av detta beslut.
Kungorelse om beslutet info1s inom 10 dagar fran datum for beslutet i Post- och
Inrikes Tidningar samt i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet. Handlingarna
finns tillgéngliga i kundtjénst hos Lansstyrelsen, Hantverkargatan 29 i Stockholm
till och med den 2 juli 2014.

Postadress

Lansstyrelsen Stockholm
Box 22067

104 22 STOCKHOLM

Besdksadress
Hantverkargatan 29

Telefon E-postiwebhplats
010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Fax www. lansstyrelsen.se/stockholm

010-223 11 10




Datum Beteckning

2014-05-26 4024-13540-2014

Upplysning

Lénsstyrelsens beslut kan éverklagas hos Mark- och miljédomstolen, Nacka
Tingsritt, bilaga 2. Overklagande maste ha kommit in till Lénsstyrelsen i
Stockholm senast den 2 juli 2014.

Lénsstyrelsen pAminner om bestimmelserna i 6 kap 20 § APBL, om att
kommunen genast, nér en friga har véckts om tillimpning av 6 kap 19 § APBL,
ska vidta de &tgirder som behdvs for att en anteckning om detta ska inféras i
fastighetsregistrets allménna del.

Bakgrund

Inom Virmdé kommun pagar arbete att ta fram ett forslag till ny detaljplan for
Brunn 2:1 m.fl, Gamla Brunnsvégen. Planirendet handlaggs/upprittas enligt plan-
och bygglagen (1987:10), APBL. Syftet med planen ir att bygga ut allmint VA-
system och att 6ka byggritten sé att permanentboende underliittas. Planomradet
ligger drygt en kilometer sydost om Brunn centrum pé Ingars.

Det nya detaljplaneférslaget berdrs av flera ldre byggnadsplaner. Bland annat av
byggnadsplan fér del av Brunn 1:1 och Siby 1:8 i Ingars socken, som faststilldes
av Lénsstyrelsen den 8 mars 1948 samt byggnadsplan for fastigheterna Enkérret

1:4, 1:143 och Brunn 1:26 i Ingard socken, som faststilldes den 23 februari 1950.

Byggnadsplanerna &r upprittade enligt byggnadslagen (1947:385), BL. I samband
med faststéllandet av planen 1948, forordnades dgaren till fastigheten Brunn 1:1
att med stod av 113 § BL, att utan erséttning upplata all obebyggd mark som i
byggnadsplanen upptagits som vég eller annan allmén plats. Likaledes i samband
med faststéllandet av den andra byggnadsplanen 1950, forordnades
fastighetsiigarna inom denna plan att utan erséttning uppléta all obebyggd mark
som i planen upptagits som vég eller annan allmén plats.

Gidllande lagstifining

Byggnadslagen ersattes 1 juli 1987 av plan- och bygglagen (1987:10), APBL. Den
2 maj 2011 ersattes APBL av ny plan- och bygglag (2010:900), PBL. Av
overgangsbestammelsema framgér att drenden som paborjats enligt den dldre
PBL-lagstiftningen (APBL) 4ven ska avslutas enligt #ldre lagstiftning. Enligt
bestdimmelserna i 17 kap 19 § APBL giller ett forordnande enligt 113 § BL som
elt férordnande enligt 6 kap 19 § APBL. Det innebir att 6 kap 19 § APBL ska
tilldimpas i samband med foréndring av férordnande enligt 113 § BL.

Av ovanstdende foljer att det utlagda forordnandet i de tva byggnadsplanerna
fortfarande giller och fortsétter att gora det tills det #ndras eller upphivs av
Linsstyrelsen — dven om cn ny detaljplan tas fram som ersitter de bada
byggnadsplanerna. Kommunen kan dock begira att ett férordnande, eller delar av
detta, ska upphdvas av Lansstyrelsen.

Vérmd6 kommun har, 2014-04-11, inkommit med begéran till Lansstyrclsen om
att delar av 113 § forordnandet for byggnadsplan 15, Gamla Brunnsvigen (LM
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Datum Beteckning

2014-05-26 4024-13540-2014

bet. 01-ING-482) ska upphévas och med en likalydande begéran for del av
byggnadsplanen 23, Enkérret (LM bet. 01-ING-520).

Samrad

Kommunen har i utstéllningshandlingarna f6r den nya detaljplanen fér Brunn 2:1
m.fl. Gamla Brunnsvégen redovisat att delar av forordnandena avses upphévas
och motiven for detta. Kommunen har séint ut en s#rskild underrittelse (2014-01-
28 respektive 2014-03-12) om avsikten att upphéva férordnandena pa vissa platser

till ber6rda fastighetsigare. Ndgra synpunkter med anledning av detta har inte
inkommit till kommunen.

Ldinsstyrelsens motiv for upphdvande

Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning att delar av férordnandet enligf 113 §
BL, i byggnadsplan 15, Gamla Brunnsvigen, kan upphévas fér den mark som i
den nya planen lagts ut som kvartersmark for de tre tekniska anlédggningarna (ca
100 kvm vardera). Likaledes bedoms forordnandet kunna upphévas fér omradet
for angoring av Brunn 1:400 (ca 30 kvm) samt for omradet som utgér tillfart till
Séby 1:91 (ca 240 kvm). De olika omradena utgér relativt sma ytor av den
allménna platsmarken. Omradena kommer istéllet att utgéra kvartersmark och
beddms vara nédvindiga for en rationell anvéindning av fastigheterna.

For att nd fastigheterna Brunn 1:98 och Enkérret 1:173 som 4gs av Svenska
Friluftsforeningen tecknades 1952 servitutsavtal for tillfartsvig. Ett avtal fran
1955 finns som medger parkering, Omrédet med den befintliga tillfarten och
parkeringen &r ca 1 200 kvm stort och ligger inom Enkirret s:1 och byggnadsplan
23, Enkdrret. Aven hér delar Linsstyrelsen kommunens uppfattning att del av
férordnandet enligt 113 § kan upph#vas i byggnadsplanen for att mojliggéra
angoring och parkeringsplats. Forédndringen frén allmén platsmark/park till
kvartersmark inneb#r en anpassning till befintlig markanvéndning och far anses
som rimligt for ett indamélscnligt nyttjande av marken. Parkeringsplatsen #r till
for anvéndare av Svenska Friluftsféreningens uthyrningsstugor.

Lénsstyrelsen anser mot bakgrund av detta att forordnandet enligt § 113 BL kan
upphévas i foreslagen omfattning.

I beredningen av detta beslut har deltagit planhandléggare Ewa Andrén Holst,
beslutande, och planhandléggare Charlotta Sundelin, foredragande.

Charlotta Sundelin
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Datum Beteckning

2014-05-26 4024-13540-2014

Kungorelsedelgivning:

Kungorelse infors i Post- och Inrikes Tidningar, Dagens Nyheter och Svenska
Dagbladet.

Bilagor:

1. Utsnitt ur férslag till detaljplan for del av Brunn 2:1 m.fl. Gamla
Brunnsvégen med omraden dér férordnandet enligt 113 § BL upphévs &r
markerade.

2, Hur man 6verklagar

3. Séndlista 6ver fastighetshavare (réttighetshavare), (bilsggs till kommunen
samt koncept i akten)

Kopia:

Sdindlista

Fastighetsidgare inom Byggnadsplan fér Brunn 1:1 och Séby 1:8.
Fastighetsdgare inom Byggnadsplan for Enkérret 1:4, 1:143 och Brunn 1:26.

akt, parm, SBp (EAH, CSu), kundtjénst (digitalf)
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Hur man éverklagar hos Mark- och miljédomstolen

Var ska beslutet 6verklagas
Lénsstyrelsens beslut kan skriftligen éverklagas till Mark- och miljédomstolen.

Hur man utformar sitt 6verklagande m.m.

I skrivelsen ska du

- tala om vilket beslut du 6verklagar, t.ex. genom att ange #rendets nummer
(diarienumret)

- redogora for hur du anser att beslutet ska #ndras.

Du bor ocks redogora for varfor du anser att Lénsstyrelsens beslut #r felaktigt.
Du kan givetvis anlita ombud att skita Sverklagandet 4t dig.

Behover du veta mer om hur du ska ga till viiga, sa ring eller skriv till Linsstyrelsen.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt, sd bor du
skicka med det.

Var inlimnas dverklagandet
Din skrivelse ska inlémnas/skickas till Liinsstyrelsen och inte till Mark- och
miljédomstolen.

Tid for 6verklagande
‘Lénsstyrelsen méste ha fatt din skrivelse inom tre veckor frén den dag du fick del
av beslutet, annars kan ditt $verklagande inte tas upp.

Underteckna dverklagandet
Din skrivelse ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa
‘postadress och telefonnummer.

Postadress Bestksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen i Stockholms 14n Hantverkargatan 29 08-785 40 00 {vxl) stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM
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SAMMANTRADESPROTOKOLL Sid 10 av 25

Samhillsplaneringsndmnden 2014-08-26

Dnr 13SPN/0221

Sambhdllsplaneringsndmnden 2014-08-26 § 70

Antagande av detaljplan fér Gamla Brunnsvagen (14), Varmdo
kommun

Sambhailisplaneringsnamndens foérslag

1. Detaljplan for Gamla Brunnsvégen (I4) Virmd6é kommun antas.
2. Utstéllningsutlatande godkinns.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Arendebeskrivning

Huvudsyftet med planen &r att anpassa omradet for permanentboende.
Detaljplanen anger riktlinjer for bebyggelseutvecklingen samt underlittar
utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten. Planen sdkrar &ven mark for
vigomraden och naturomraden.

Planomrédet omfattar ca 90 fastigheter, de flesta dr bebyggda med
enbostadshus. Ingen fortdtning mojliggérs genom avstyckning, pga att omradet
dr inom Ingard vattenskyddsomréde. Byggritter, uttryckta som storsta tilldtna
byggnadsarea dr for huvudbyggnad 200 kvm och 320 kvm bruttoarea samt 60
kvm for komplementbyggnad. Inom frilufisomradet tillats 35 hus 4 30 kv, en
storstuga med tillaten byggnadsarea 110 kvm, ett uthus om 25 kvm och 3 uthus
om 5 kvm, alla byggnader 4r befintliga.

Handlingar i drendet
Tjdnsteskrivelse, Antagande av detaljplan for Gamla Brunnsvigen (14),
Virmds kommun, 2014-07-25.

Reservationer och protokollsanteckningar

Per-Olof Fransson (KD) lamnar f6ljande reservation:

”Reservation mot beslutet att minsta tomtstorlek skall vara 3500m2.

Man vill alltsd att fler fastigheter inte skall kunna bildas, och ytterligare
bostidder byggas.

Som skél anger forvaltningen och nimndens ordférande att fastigheterna
befinner sig i primér och sekundir zon f6r grundvattentdktsomrade och att
man da inte kan krédva forsiktighetsatgéirder vid byggande, av den enskilde
fastighetsédgaren. Detta pastdende talar emot sig sjélvt, da det tillats att pa
varje befintlig fastighet kan nya byggnader grundldggas och uppforas.

For omrédet géller av Léansstyrelsen beslutade forsiktighetsbestimmelser.
Alla méste givetvis folja Lansstyrelsens bestimmelser, vare sig man ar
exploator eller enskild byggare.

Likabehandling av kommunens medborgare:
I samma omrdde faststélls annan detaljplan som med ger uppférande av 130
nya bostidder. | samma omrade planeras uppforande av 80 hyresbostider

justering

| I utdragsbestyrkande



VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL Sid 11 av 25
Sambhillsplaneringsndgmnden 2014-08-26

I samma omréde och dess ndrhet har relativt nyligen uppforts flera hundra
bostidder. Dessa byggnationer har inte haft ndgon paverkan pa
grundvattentiikten. Senaste detaljplanen i Brunn har 1800m2 som minsta
tomtstorlek och ddr finns fastigheter som ligger inom grundvattentiikts-
omrédet, men dessa har inte bedémts férorena grundvattnet.

Det dr absurt och diskriminerande, att samhéllsplaneringsnimnden bedémer
att just de som kan tdnkas bebo Gamla Brunnsvigen, skulle férorena
grundvattentidkten nér ingen annan bedémts gora det.”

Sadndlista
SPN

KS

KF

Justering utdragsbestyrkande



