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Figur 1. Oversikt: R6d markering visar pIan‘fbrfrégans belagenhet

Ansokan om planbesked for upprattande av detaljplan for
HOl 1:232 m fl fastigheter i Stavsnas

Forslag till beslut

1. Samhallsplaneringsnamnden beslutar att bifalla ansdkan om planandring, med
forbehallet att exploateringens omfattning kan komma att begréansas. Planupp-
draget paborjas med normalt planforfarande.

2. Planavtal ska upprattas med s6kanden.

3. Samhéllsbyggnadsndmnden delegerar till samhallsbyggnadskontoret att upprétta

Start-PM och ga ut pa samrad om planforslaget.
4. Detaljplanen berdknas preliminart vara antagen i hosten 2016

5. Avgiften for planbeskedet ar 31 150 kr enligt taxa (stor). Faktura pa avgiften
skickas separat.

Beslutsniva
Sambhallsplaneringsnamnden.

BesoOksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
Véaxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se * www.varmdo.se * Org.nr. 01-212000-0035
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Figur 2. Orienteringskarta: R6d markering visar avgransningeﬁ av utredningsomradet.
Agarna till fastigheterna H6l 1:172, 1:406, 1:311 och 312 ingér inte i ansékargruppen.

Sammanfattning

Agaren till Hol 1:232 har inkommit med ansdkan om planbesked for nya bostéder i
Stavsnas. Ansokan har kompletteras i samarbete med representanter for fastigheterna
Stavsnés 1:33, 1:45, 1:422, 1:891 och 1:892.

Ansokan avser en exploatering om sammanlagt 180 nya bostader, vara 112 lagenheter i
4-familjshus, 35 bostader i radhus eller parhus och 32 i friliggande enfamiljshus.

Omradet ligger mellan Stavsnas Vinterhamn och Stavsnas Garde och ingar i ett mindre
sammanhangande naturomrade. Naturmiljon bestar i huvudsak av tallskog pa sandig
mark.

Omradet ar delvis belaget inom programomradet for Stavsnas vinterhamn och ligger
inom primar- och sekundar skyddszon for vattentakt. Omradet &r av riksintresse for tur-
ism.

Plan- och exploateringsenheten anser att planarbetet kan paborjas eftersom det ar i enlig-
het med 6versiktsplanen. Omradet, belaget vid Namdofjarden, ger goda forutsattningar
for bostadsandamal, sasom narheten till kommunalt vatten och avlopp, kollektivtrafik
samt nérheten till forskola och ett mindre centrum. Natur- och rekreationsvarden ska
dock ocksa beaktas i samband med planarbetet. Mojlighet finns bl. a. till att skapa en all-
maént tillganglig strandpromenad fram till Stavsnés vinterhamn.

| planarbetet ingar att vaga olika intressen mot varandra och detta kan innebéara en bear-
betning av forslaget, sa att den slutliga exploateringsnivan kan komma att skilja sig fran
forslagets.
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Figur 3. Skiss tillhérande ansdkan. Illustrationsplan, dat. 14-05-22.

Arendebeskrivning

Bakgrund

Markéagarna for Stavsnés 1:232, 1:33, 1:45, 1:422, 1:891 och 1:892 har i samverkan ut-
arbetat ett forslag till bebyggelse enligt en skiss daterad 14-05-22.

Den foreslagna exploateringen bestar av sammanlagt 180 nya bostader, varav 112 Igh i
4-familjshus, 35 bostader i parhus eller radhus, samt 32 bostader i enfamiljsvillor. Husen
foreslas sta pa tomter eller i kvarter med tydligt markerade granser med staket, hackar
eller stodmurar. Parkering sker inom kvarteren, eller pa tomtmark samt langs gatorna.

Gammelbodavégen foreslas ga genom omradet och via en ny ”Strandvag” nas Stavsnas
batklubb. Har finns mojligheter till service, butik eller bokaler och méjlighet till kopp-
ling till ny bebyggelse norr om ansékansomradet. Vid stranden foreslas bryggor och bo-
dar samt plats for lek.

Ett forberedande mote har hallits med tjansteman inom projektet "Detaljplan for Stav-
snas hamn”. Da redogjordes for aktuellt arbetsldge och det konstaterades att utredningar
rorande naturvarden, risk, buller och vattenskydd kan ha stor relevans for det aktuella
forslaget.
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Ansokan

Ansokan om planbesked har ldmnats in till kommunen 2013-07-08. Anstkan har
kompletterats 2014-01-23 och 2014-06-16.

Pagaende planlaggning

Kommunen arbetar sedan nagra ar med planlaggning av Stavsnas Vinterhamn. Detta
planomrade ar belaget véaster om Koélmareskogen och séder om Helgarsberget och inne-
fattar den nuvarande vinterhamnen. | soder inkluderas delar av Stavsnas batklubb.

Befintliga forhallanden
I dag finns inom omradet en bygdegard, en permanentbostad samt ett antal hus pa av-
rojda fritidstomter med god strandkontakt.

Natur och kulturstigen ”Stavsnasrundan™ gar genom omradet som bestar av skog av
skiftande natur med bl. a tallskog pa sandig mark anslutande till skogen norr om véag
222.

| Oster angransar omradet direkt mot Stavsnas batklubb och i véster mot forskola " Tall-
dungen”. Langs Gammelbodavéagen ligger friliggande permanentbostéder och ett gam-
malt mindre skogsomgardat grustag. Vdgen mynnar i en vik av Gammelbofladen. Dér
finns bryggor och forutsattningar for bad.

Markéagare

Kommunen: Hol 1:339, 1:40 och 1:100.
Tomtbolaget THV AB: Hol 1:311 och 312
Privatagda: Alla 6vriga fastigheter

Samfalld: s:5
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Enligt checklistan

Planheten: Omradet &r av riksintresse enligt 4 kap. 1, 2 och 4 §, Miljobalken, MB. Inom
omradet finns bade priméar- och sekundéar skyddszon for vattentakt. Omradet ar dven av
lokalt intresse for fritid och rekreation enligt OP. I norra delen av omradet finns en frid-
lyst art, skyddad enligt artskyddsférordningen samt rodlistade arter.

Kommunens oversiktsplan 2012-2030 prioriterar tillkomsten av ny bebyggelse framst i
centrumomraden varav Stavsnas tillsammans med Djurd ar ett. Op rekommenderar att
utreda om Stavsnas by kan sammanbyggas med Stavsnas vinterhamn via Stavsnas
géarde.

Mark- och exploateringsenheten: Kommunen dger mark i omradet, men det finns inte
nagon upplatelse att beakta i tidigt skede. Idag anvands marken som grénomrade i hu-
vudsak.

Enligt kartavdelningen finns grundkarta 6ver det aktuella omradet, men denna bor upp-
dateras.

Vdgar och trafik: Anstand till busshpl ca 250 — 400 meter, vaderskydd finns. GC-vég
finns. Risk for trafikbuller, sekundar transportvég for farligt gods. Holévagen har accep-
tabel utfart.

Va-enheten: Omradet ligger delvis inom kommunens VA-verksamhetsomrade, vilket
gor att detta omrade redan har ratt till kommunal VA-anslutning. Dock ligger delar
ocksa inom sekundar zon for vattenskyddsomrade.

Skyddsomradet kring vattentiackten kommer att omprovas.
Ny huvudvattenledning byggs under 2014.

Ekonomiska och tekniska konsekvenser
Vatten och avlopp. Omradet ligger till en mindre del inom kommunens verksamhets-
omrade for VA,

Skyddsomraden for VA och vattentéakter ar under utredning. Omradet kommer i framti-
den troligen att ligga inom sekundért skyddsomrade.

Trafik. Nya bostader kan behdva forbindas med centrala Stavsnéds och med Stavsnés
vinterhamn, t ex genom en ny gangvag/GC-vag i omradets sodra del.

Konsekvenser for miljon

Buller och risk. Omradet ligger intill och strax soder om vag 222. Omradet allra narm-
ast vagen ar bullerpaverkat enligt kommunens éversiktliga bullerkartlaggning. Vagen ar
ocksa sekundar transportvag for farligt gods.

Kulturmiljo. Ingen paverkan bedoéms uppsta.

Vardefull natur. Stora delar av stavsnasomradet ar bevuxet med en hogrest as-tallskog
som véxer pa sandiga isalvssediment.

Enligt Ekologigruppens naturinventering gallande programomradet ”Stavsnas vinter-
hamn” har de norra delarna av ansékansomradet vardeklass "mycket hdga naturvéarden”
eller "h6ga naturvéarden” Dessa omraden bor helt eller delvis bibehallas som naturmark.
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Kollektivtrafik. Det & 200-450 meter promenad langs vag 222 till busshallplats med
relativt god turtéthet.

Trafik. Vag 222 ar hart belastad och vagen narmar sig sitt kapacitetstak. Ohlins vég fran
Stavsnés by ligger néara korsningen med Holévéagen och har lag standard.

Konsekvenser for medborgarna

| omradet finns en stig som sammanbinder Stavsnas garde med Stavsnas vinterhamn.
Omradet gransar direkt till en forskola, som i nagon man anvénder de narliggande
skogspartierna. Bygdegarden bedriver en omfattande verksamhet och har stort behov av
god tillganglighet. Inom omradet finns permanentboende.

19021~ qgpy 18112
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Figur 5. Delomraden (se nedan).

Kontorets samlade beddomning
Omrade A.

Skogsomrade mellan Stavsnas garde och bygdegarden. HOgt naturvarde enligt
Ekologigruppens inventering.

Delen norr om Holovégen &r delvis bullerpaverkad och utgér ocksa gronyta ndrmast
flerbostadshusen vid Stavsnas Garde. Korsningen vag 222 - Ohlins vag bor ses over.
Omradets sodra del ligger nara forskolan och fungerar till viss del som skolskog for
denna.

Ny bebyggelse kan prévas genom planlaggning.
Omrade B.

Lovskogsomrade/f d odlingsmark séder om Stavsnasvagen. Delar har mycket hogt och
andra delar har begrénsat naturvérde enligt Ekologigruppens inventering. Delar kan
komma att ligga inom primér skyddszon.

Ny bebyggelse kan prévas genom planlaggning,
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Omrade C.

Omradet bestar av avrojda fritidstomter inom och intill VA-verksamhetsomradet.

Ny bebyggelse kan prévas genom planlaggning, férhandsbesked eller bygglovsprévning
direkt.

Omréade D.

Skogsomrade soder om bygdegarden. Mycket hogt naturvarde i dess absolut nordligaste
del enligt Ekologigruppens inventering. Strandskydd 100 meter ska beaktas.

Ny bebyggelse kan prévas genom planlaggning.
Omrade E.

Skogsomrade med avrojda fritidstomter mot Namddofjarden. Strandskydd 100 meter ska
beaktas.

Ny bebyggelse kan prévas genom planlaggning.
Arendets beredning
Arendet hanteras som ett s.k. planbesked enligt nya plan- och bygglagen som tradde i

kraft under 2011. Arendet har utretts av planarkitekt Bjorn Wallgren
i samarbete med 6vriga tjansteman och enheter pa samhallsbyggnadskontoret.

Handlingar i &rendet

Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej
1  Ansokan om planbesked Bilaggs
Forslag till bebyggelse, skiss daterad 14-05-22 Bilaggs
2  HOl 1:232 — Checklista Bilaggs ej
Henrik Lundberg Bjorn Wallgren

Sammhéllsutvecklingschef Planarkitekt
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