Diarie nr 14SPN/152

A\ VARMDO KOMMUN Datum 2014-06-30

Detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl — Magneberg,
Varmdo kommun

UTSTALLNINGSUTLATANDE
Avseende gatukostnadsutredning 2014-03-31

Beskrivning av utstallningsférfarandet

Gatukostnadsutredningen for del av Alvsby 1:13 m fl.- Alvsby angar har varit utstalld under
tiden 2014-05-13 till och med 2014-06-09. Information om utstallningen skickades till
berorda sakéagare och fanns aven anslaget pa Kontaktcenter.

En informations- och diskussionstraff holls betraffande gatukostnadsutredningen i
Véarmdosalen pa kommunkontoret onsdagen den 14 maj mellan kl. 17 och kl. 19. Detta
besoktes av drygt 20 personer. Dar fanns tre tjansteman fran kommunen samt tva konsulter
pa plats for att diskutera innehallet och svara pa fragor.

Totalt har tre yttranden inkommit efter utstallningen. Tva av dessa yttranden (Alvsby 1:66
och 1:74) ingdr aven i gatukostnadsutredningen for Alvsby Angar. Yttrandena finns att tillga
i sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret. De dr sammanfattade nedan tillsammans med
kommentarer och stallningstaganden.

Yttranden har lamnats av Datum
23. Alvsby Bil och Dack, Alvsby 1:59

25. VMS Varmdo Maskin & Support AB, Alvsby 1:66 2014-06-03
35. Klas Westin Fastigheter AB, Alvsby 1:74, 2014-06-05

Inkomna synpunkter samt stadsbyggnadskontorets kommentarer

23. Alvsby Bil och Dack, Alvsby 1:59

Synpunkter:

1. Fastighetsdgaren menar att utbyggnaden av gatundtet enbart motiveras av
kommunens exploatering for ny industrimark och att den nuvarande vagen
uppfyller behovet for de befintliga fastigheterna.

2. Framfors en fraga varfor fastighetsagarna skall betala vagarna inom omradet med
80% och kommunen med 20%.

3. Darutover framfors ocksa synpunkter som inte kan hanteras i
gatukostnadsutredningen.
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Kommentarer:

1. Kostnaderna som belastar fastigheterna motiveras av andrat
huvudmannaskap, dar fastighetsagarna slipper framtida kostnader for
vaghallningen, samt att fastigheterna far forbattrad tillganglighet.

2. Kostnaderna for fastighetsagarna avser den breddning och férbéttring av
Alvsbyvagen som kravs for att kommunen ska 6verta huvudmannaskapet.
Fastighetsagarnas andel ar 75% och kommunen 20%. De kommunala
fastigheterna betalar 5 ganger mer per kvm an de befintliga
fastighetsdgarna i Magneberg. Kompletterande gc-vag bekostas helt av
kommunen.

25 VMS Varmdo Maskin & Support AB, Alvsby 1:66

Synpunkter:

1. Fastighetsédgaren menar att fastigheternas olika nyttjande och verksamheter
belastar gatunatet olika och att andelen prickmark i plan begrénsar nyttjande av
fastigheterna. Fastighetsagaren patalar att fordelningsgrunden ska baseras pa den
verksamhet som bedrivs pa fastigheten och att storleken ska raknas som arean
exklusive prickmark.

2. Fastighetsagaren patalar att fastigheten med den nya anknytningen mot
Saltarévégen kommer att ha ett mindre nyttjande av den befintliga anknytningen
till Fagerdalavagen via Alvsbyvagen (vagavsnitt 6), och menar att fastigheten inte
ska ha nagon del av kostnaden i detta vagavsnitt.

Kommentarer:

1. Som fastighetsagaren patalar sker fordelning inom respektive nyttoomrade
m.a.p. fastigheternas area. Detta motiveras av att arean ar ett matt som
relaterar till den storlek pa byggnaderna som ar tillaten enligt detaljplanen.
Prickmark i detaljplanen reglerar placeringen av byggnader pa fastigheten
och begransar inte mojligheten att uppfylla bestammelserna om storsta
mojliga byggnadsarea.

2. Fastigheten ar del i tva gatukostnadsutredningar med anknytning till tva
olika detaljplaner. I gatukostnadsutredningen fér Magneberg ska
kommunen 6verta, och iordningstélla, befintlig vag. Detta innebér att de
fastigheter som ar anknutna till vagforeningen i praktiken ersatter
kommunen for att Gverta drift och langsiktigt underhall. Till den delen ingar
darfor Alvsby 1:66, som nyttjare av hela Alvsbyvéagen (vagavsnitt 6), i
gatukostnadsutredningen for Magneberg. Fastighetens deltagande i
kostnaderna for de nya gatorna inom Alvsby dngar motiveras av att
fastigheten far nytta av anknytning till ett stérre och forbéattrat gatunat.
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35 Klas Westin Fastigheter AB, Alvsby 1:74

Synpunkter:

Fastighetsagaren motsétter sig att foretagarna i Alvsby ska vara med och bekosta
utbyggnaden av gatorna i omradet och anfor bl.a. féljande skal for det:

1. Inom Varmdé kommun finns manga vagféreningar som kommunen inte erbjudit
sig att ta ansvar for.

2. Kostnaderna som belastar fastighetségarna ar enbart orsakade av kommunens
behov av vég till egen exploatering och att fastighetsagarna inte har detta behov.
Patalas ocksa att motivet att fastigheterna okar i varde ar ointressant for de
befintliga fastighetsagarna.

Kommentar:

1. Fastighetsagaren har anfort flera principiella synpunkter avseende
kommunens stallningstagande for upplatelsen av allmén platsmark i den nya
detaljplanen och genomférandet med gatukostnadsutredning.
Fastighetsagaren har inte anfort nagra skal till att
gatukostnadsutredningens omfattning eller férdelningstal skulle vara
felaktiga. Hanvisning sker darfor till forklaringarna i
gatukostnadsutredningen.

2. Kostnaderna som belastar fastigheterna motiveras av andrat
huvudmannaskap, dar fastighetsagarna slipper framtida kostnader for
vaghallningen, samt att fastigheterna far forbéattrad tillganglighet

Sammanfattning och stallningstagande

Synpunkter i yttrandena som lamnats har konsekvenser av att fastigheterna omfattas av tva
gatukostnadsutredningar, bade Magneberg och Alvshy dngar, samt att behovet av nya vagar
enbart beror pa kommunens exploatering av egen mark.

Vid ny detaljplanldggning aktualiseras kommunens stallningstagande att
huvudmannaskapet for allmén platsmark ska overforas till kommunen. Enligt plan- och
bygglagen skall kommunen vara huvudman for allménna platser, om det inte finns
sarskilda skal till annat. Nagot sarskilt skal har inte bedomts foreligga i detta arende.
Samtliga kostnader for drift och underhall belastar idag fastighetséagarna. 1 och med att
kommunen ska vara huvudman tar kommunen 6ver drift och underhall av vagnatet,
vilket innebér att framtida kostnader da inte kommer att belasta fastighetsagarna. |
anslutning till detta ska gatorna halla en godtagbar standard, vilket innebér att de
huvudsakligen ska uppfylla de krav som stélls i Varmdé kommuns tekniska handbok.
Kostnaderna i regleras detaljplanen genom gatukostnadsutredningen.

Vid tidigare samrad och kontakter med fastighetsdgarna vid informationsmoten har
synpunkter framforts som inneburit att tidigare forslag till gatukostnadsutredningar
omarbetats. Det har i yttranden efter denna utstéllning inte framkommit nagot ytterligare som
foranleder andringar av foreslagna kostnader och férdelningsunderlag. Gatukostnads-
utredningen bearbetas eller korrigeras darfor inte ytterligare infor antagandet.
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Skriftliga yttranden som inkommit under utstallningstiden som inte eller
bara delvis tillgodosetts:

23. Alvsby Bil och Dack, Alvsby 1:59
25. VMS Varmdo Maskin & Support AB, Alvsby 1:66 2014-06-03
35. Klas Westin Fastigheter AB, Alvsby 1:74, 2014-06-05

Medverkande tjansteman
Utstallningsutlatandet ar uppréttat av Peter Stenberg Structor FM Projektutveckling AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Varmdod kommun
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