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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for bostader inom fastigheten
Kanslichefen 1 samt del av Skarpnacks
gard 1:1 i Bagarmossen med Besqab
Projektutveckling AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
overenskommelse om exploatering mellan exploaterings-
nidmnden och Besqab Projektutveckling AB avseende
Kanslichefen 1 samt del av Skarpnicks Gard 1:1 och tréffa
erforderliga avtal med en forséljningsinkomst om cirka 19,8
mnkr enligt vad som anges 1 kontorets tjédnsteutldtande.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

En ny detaljplan som omfattar 60 sméldgenheter har tagits fram
for ett omrade vid Atraviigen i Bagarmossen. Ligenheterna avses
upplétas med bostadsritt. Exploateringen kraver mindre
infrastrukturarbeten av staden p4 del av Atraviigen.

Projektet ger ett dverskott till staden, forsdljningsinkomsterna
berdknas till 19,8 mnkr och utgifterna bedéms till 5,3 mnkr. Total
investeringsutgift for projektet dr inte hogre &n att genomforande-
beslut kan fattas pd delegation inom kontoret.

Projektet stimmer 6verens med dversiktsplanens mal dé det ger
60 sméldgenheter 1 kollektivtrafiknira lage.
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Bakgrund till 6verenskommelsen
Exploateringsndmnden anvisade mark for ca 60 sméldgenheter
till Besqab Projektutveckling AB i stadsdelen Bagarmossen
2011-08-25. Ett motsvarande projekt har genomforts vid
Skarpnicksfaltet (Brf Léktaren).

En ny detaljplan som omfattar 60 smélédgenheter har tagits fram
for ett omrade vid Atravigen. Ligenheterna avses upplatas med
bostadsritt. Exploateringen kraver mindre infrastrukturarbeten av
staden i form av breddning samt ny trottoar for del av Atravigen.
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For omradet géller en detaljplan enligt vilken marken ar avsedd
for parkeringsdndamél och en mindre del for park. Parkeringen
har aldrig anlagts och omradet bestar idag av en obebyggd
skogsdunge.

Tidigare beslut

2011-08-25 — Exploateringsndmnden: markanvisning
2012-12-13 — Stadsbyggnadsndmnden: start-PM for detaljplan
2014-05-22 — Stadsbyggnadsndmnden: godkant samrad

Stadsbyggnadsndmnden planeras anta detaljplanen under hosten
2014.
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Overenskommelse om exploatering

Kontoret har upprittat ett forslag till 6verenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark inom fastigheten
Kanslichefen 1 samt del av Skarpnicks gérd 1:1. Forslaget till
overenskommelse bifogas detta tjdnsteutlatande (se bilaga 1).
Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmark. Staden ansvarar f6r och
bekostar projektering samt byggande av allmén platsmark.
Kopeskillingen har bestdmts med utgdngspunkt fran den vid
markanvisningen dverenskomna prisnivan frdn 2011 om 5 000
kr/kvm ljus BTA. Kopeskillingens storlek ska justeras efter ett
index som &r kopplat till prisutvecklingen for bostadsritter inom
Soderort for tiden mellan vardetidpunkten och betalnings-
tidpunkten (tilltradet). Expertrddet har godként drendet
2011-08-17 (dnr E2011-384-525) i samband med
markanvisningen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr eftersom
all infrastruktur finns i omradet. Ett genomforandebeslut bedoms
darfor kunna tas pa delegation inom kontoret. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt. Forséljnings-
inkomsterna berdknas till 19,8 mnkr. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030
och mal i stadens budget. Den aktuella exploateringen avser ett
tillskott om 60 smalédgenheter i bostadsritt. Projektet bidrar
dérmed till att uppnd nimndens mal att hélla en hog och jamn
takt 1 bostadsbyggandet. Projektet bidrar dven till stadens
overgripande mél att stirka centrala Stockholm, koppla samman
stadens delar samt att frdmja en levande stadsmiljo 1 hela staden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

De nya bostiderna tar cirka 1000 m” mark i ansprak, som till
storre delen &r planlagd for garage. Denna planlagda yta for
garage ir idag skog. Ovrig mark bestar dven av skog.

I dialog med stadsdelsforvaltningen gors en bedomning om var
insatsen for upprustningsatgirder, till fordel for natur- och
rekreationsvarden 1 omréadet, 4r mest motiverade. For projektet
foreslds en spontanidrottsplats uppforas i parken vid
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tunnelbanesparen vaster om planomradet. Inom planomréadet
kommer dven nagra nya trad att planteras.

Tillganglighet
Ny bostadsbebyggelse samt utemiljoer ska vara tillgdngliga for
personer med rorelsehinder och orienteringshandikapp.

Paverkan pa barn
Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte paverka barns lek och
utevistelse. Det finns bade naturmark och lekplatser i niarheten.

Genomforandefragor

Tidplan
Bolaget planerar sin byggstart till &r 2015 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2016.

Risker och osakerheter

Risken f6r markfororeningar bedoms som liten eftersom marken i
huvudsak bestar av oexploaterad naturmark. Inga kéllare eller
underjordiska garage skall anldggas. Staden har inga storre
investeringar i projektet som kan fordyras. Inga ledningar ska
flyttas och all nddvindig infrastruktur finns i omradet.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Kontoret bedomer att projektet har forutsittningar att skapa goda
boendemiljder i ett attraktivt ldge. Av sdrskild vikt &r att det
tillskapas sma ldgenheter som efterfrdgas av ungdomar.

Projektet bedoms inte innebdra nagra storre ataganden eller risker
for stadens del. De oversiktliga kostnadsberdkningarna som gjorts
1 detta skede pekar pa att projektet ger ett betryggande dverskott
till staden.

Slut

Bilagor

1. Overenskommelse om exploatering



